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บทคัดยอ

ในชวงเวลากวา 20 ป ที่จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ไดพัฒนาการจัดเก็บขอมูลดานกายภาพเขาสูระบบคอมพิวเตอร อัน
ประกอบดวย ผงับรเิวณมหาวทิยาลยั ทัง้ในรปูแบบกราฟก 2 มติ ิและ 3 มติ ิและขอมลูสวนของอาคารในรูปแบบ แผนผงั
อาคาร 2 มิติ ผนวกกับขอมูลดานพื้นที่ใชสอยภายในอาคาร ซึ่งไดนําไปใชประโยชนดานการบริหารและจัดการอาคาร
สถานที่ของมหาวิทยาลยัในหลายโครงการ อยางไรก็ตาม จากการเปลี่ยนแปลงดานกายภาพที่รวดเร็วของ จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย กอใหเกิดการกอสรางและปรับปรุงอาคารจํานวนมาก สงผลใหขอมูลในสวนของอาคารตาง ๆ มีการ
เปล่ียนแปลงอยางรวดเร็ว  รูปแบบการจัดเก็บขอมูลอาคารแบบเดิม ไมเพียงพอ และมีขอจํากัดตอการนําไปใชงานเพ่ือ
การบริหารจัดการ รวมถึงการวิเคราะหในดานอื่นที่จําเปนตอการบริหารงานดานกายภาพของมหาวิทยาลัยในอนาคต 
ยกตวัอยางเชน การวเิคราะหประสทิธภิาพดานการใชพลงังานของอาคาร เปนตน การศึกษาการเปล่ียนวิธจีดัเกบ็ขอมลู
ดานกายภาพโดยเฉพาะสวนของอาคารในรูปแบบเชิงกราฟกแบบเดิม อันไดแก แผนผังอาคาร  รูปดานอาคารในแบบ
กราฟก และขอมูลพื้นที่ใชสอย ในรูปแบบตัวเลขและตัวอักษร มาเปน ระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร (Building 
Information Modeling: BIM) ในรูปแบบขอมูล 3 มิติ มีลักษณะใกลเคียงกับอาคารจริง จะชวยยกมาตรฐานการจัดเก็บ
ขอมลู ใหมคีวามละเอียดและถูกตองตามความเปนจริงมากย่ิงขึน้  อกีทัง้ยงัสามารถผนวกขอมลูดานอ่ืนทีเ่กีย่วของใหอยู
ภายใตฐานขอมูลอาคารเดียวกัน เพื่อใชในการวิเคราะหเพิ่มเติม  อันจะเปนประโยชนในระยะยาวและเกิดประสิทธิภาพ
สําหรับใชงานดานการบริหารและจัดการขอมูลดานกายภาพในสวนอาคารของมหาวิทยาลัยมากยิ่งขึ้น 

คําสําคัญ:  สารสนเทศโมเดลอาคาร คอมพิวเตอรชวยออกแบบ อาคารเสมือนจริง ขอมูลอาคาร
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Abstract

For more than 20 years, Chulalongkorn University has developed building data collecting method using computer 
system.  Data of university layout (in 2 and 3 dimensional graphics) and building data (in 2 dimensional 
graphics with accompanying building utilization data), have been accumulated and used for the administration 
and management of many university facilities.  However, rapid changes in Chulalongkorn University’s physical 
development have resulted in many new building construction and renovation work, which lead to the inadequacy 
of the existing building data, constricting application of the data for future building administrative management, 
i.e. building energy analysis.  The study examines the change in building data collection, from the old system 
(with graphics like plans and elevations, and with numerical and textual format for building utilization data), to 
the 3-dimensional Building Information Modeling (BIM) system, which will not only increase detail and accuracy 
in data standard, but can also be combined with other related data into one building database for further 
analysis.  This will be benecial in the long run, improving efciency for the University’s administration and 
management of data pertaining to their buildings and facilities. 

Keywords:  Building Information Modeling, Computer Aided Design, virtual building, building information

บทนํา

พฒันาการทีร่วดเรว็ดานกายภาพ โดยเฉพาะการกอสราง
อาคารท่ีเพิ่มขึ้นเพ่ือตอบสนองการใชสอยของหนวยงาน
และองคกรตางๆ สงผลตอการวางแผนบริหารจัดการ
อาคารท่ีตองมปีระสิทธภิาพมากย่ิงขึน้ ขอมลูอาคารนับเปน 
สวนหนึ่งท่ีจะเปนตัวชี้วัดถึงประสิทธิภาพในการนําไป    

ใชงาน การจดัระบบขอมลูอาคารทีด่จีาํเปนตองอาศยัการ
วางแผนท้ังในดานวธิกีารจดัเกบ็ รปูแบบ รวมถงึการเช่ือม
โยงขอมูลดานตางๆ ที่สัมพันธกันใหครบถวนเปน ระบบ 
ตลอดจนการเลือกใชเทคโนโลยี จะชวยตอบสนองตอ
การนาํไปใชรองรบัการวางแผน บรหิารจดัการดานอาคาร
และกายภาพได
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การจดัเกบ็ขอมลูอาคารของจฬุาลงกรณ
มหาวิทยาลัยในชวงเวลาท่ีผานมา

1. ยุคการจัดเก็บขอมูลอาคารดวยกระดาษ

การจัด เก็บข อมูลด  านกายภาพของจุฬาลงกรณ 
มหาวิทยาลัยในยุคแรก เริ่มตนจากนอกจากการจัดเก็บ
ข อมูลกายภาพสวนแผนผังบริเวณมหาวิทยาลัยใน
มาตราสวน 1: 1000 เพื่อใชประกอบในการจัดทําผัง
แมบทของมหาวิทยาลัย การดําเนินการดังกลาวสงผลให
เกิดความตองการขอมูลกายภาพท่ีมีความละเอียดมาก   
ยิ่งขึ้น ไดแกขอมูลกายภาพในระดับภายในอาคารตางๆ 
จึงนําไปสูการสํารวจขอมูลของอาคารท้ังจากอาคารจริง
และแบบกอสรางที่เก็บอยูในแผนกระดาษไข พิมพเขียว 
นํามาเขียนใหมในรูปแบบที่ลดรายละเอียดของแบบ
กอสรางลงเพ่ือนําไปใชสําหรับการสนับสนุนงานในดาน
การวางแผนเปนหลัก การนําเสนอขอมูลในยุคนั้น จึงอยู
ในรูปของภาพกราฟกที่เปน แบบแปลน (plan) ใน
มาตราสวนเพยีง 1: 500 ทีแ่สดงในรปูแบบ ผนงัทบึ ชอง
เปด และชองวาง (solid and void) ประกอบดวยกราฟก
ที่เปน เสนเดี่ยวสําหรับแสดงสวนตางๆ ของแบบ เชน
บนัได เสนคูสาํหรบัแสดงสวนชองเปด เชน หนาตาง  ผนงั
เตีย้ เสนหนักหรือเสนทบึ สาํหรับแสดงสวนท่ีเปนผนังทบึ 
และแสดงเสนบอกระยะ (dimension) เฉพาะในสวนหลกั 
ไดแก ชวงเสา และผนังหองเพื่อแสดงขนาดของหองและ
พืน้ที ่ สาํหรับในสวนขอมลูทีใ่ชอางอิงหองและพ้ืนทีใ่ชสอย 
ใชการกาํหนดหมายเลขพืน้ทีห่อง ประกอบดวยหมายเลข
หอง หรอืพืน้ที ่แยกตามช้ัน เชน หมายเลข 201 หมายถงึ 
หองบนช้ันที ่2 เลขที ่01 ตามดวยลกัษณะของการใชสอย 
และขนาดพืน้ทีเ่ปนหนวยตารางเมตร (ภาพที ่1) ทีไ่ดจาก
การคํานวณพ้ืนที่ในแบบแปลนอาคาร จากน้ันบันทึกลง
เปนเอกสารแยกจากกัน   ขอจํากดัในการจัดเก็บขอมูลใน
ลกัษณะน้ีคอื เมือ่มกีารปรับปรุงขอมูล ตองถูกทําแยกจาก
กันดวยการแกไขเอกสารท้ังแบบแปลนและขอมูลหอง  
รวมท้ังพื้นที่ใชสอยในอาคาร

2. ยุคการจัดเก็บขอมูลอาคารดวยคอมพิวเตอร

ในยุคตอมา เมือ่เร่ิมมกีารนําเคร่ืองไมโครคอมพิวเตอรมา
ใชในการจดัเกบ็และรวบรวมขอมลู ขอมลูสวนแรกทีถ่กูนํา
มาจัดเก็บดวยเคร่ืองคอมพิวเตอรไดแกขอมูลพื้นที่หอง

ตางๆ ในอาคาร เน่ืองจากการโปรแกรมที่ทํางานบน
เครื่องไมโครคอมพิวเตอรในขณะน้ัน สวนใหญจะทํางาน
ในลักษณะของการประมวลผลขอมูลท่ีเปนตัวเลขและ   
ตัวหนังสือ โปรแกรมท่ีถูกนํามาใชงานไดแกโปรแกรม 
DBASE ซึ่งเปนโปรแกรมท่ีถูกออกแบบมาเพ่ือใชในการ
สรางฐานขอมูลท่ีมีความเก่ียวเน่ืองสัมพันธกัน สามารถ
ใชวิเคราะห คนหา จัดเรียง และแยกประเภทขอมูลตาม
หมวดของขอมลูไดอยางรวดเรว็ ทาํใหขอมลูดานกายภาพ 
ถกูนาํไปใชสนบัสนนุ การวางแผน วเิคราะห ในดานตางๆ 
ที่เกี่ยวของของมหาวิทยาลัยมากยิ่งขึ้น รวมถึงการใชเปน
ขอมูลพ้ืนฐานสําหรับการจัดทําผังแมบทในยุคตอมา 
อยางไรก็ดี ขอมูลพื้นที่หองตางๆ ยังขาดความเชื่อมโยง
กบัขอมูลในสวนท่ีเปนกราฟก อนัไดแก แบบแปลนอาคาร
ตางทีเ่กบ็อยูในรปูของกระดาษ กองแผนงาน โดยงานวาง
ผังแมบทมหาวิทยาลัย ในขณะนั้น จึงไดจัดหาเครื่อง
คอมพิวเตอรที่มีความสามารถในการเขียนภาพกราฟก 
โดยเลือกใชโปรแกรมคอมพิวเตอรชวยออกแบบ (CAD : 
Computer Aided Design) ไดแกโปรแกรม AutoCAD มา
ใชในการเขียนแบบแปลนดังกลาว สงผลใหแบบแปลน
อาคาร ถกูเปลีย่นมาจดัเกบ็ อยูในรปูของขอมลูคอมพวิเตอร 
(Drawing File หรือ DWG) ซึ่งเปนรูปแบบเฉพาะของ

ภาพที่ 1: แสดงตัวอยางลักษณะขอมูลหองในอาคารท่ีจัด
เก็บดวยกระดาษ
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โปรแกรม แตลกัษณะของแบบแปลนอาคารท่ีถกูเขยีนดวย
โปรแกรม AutoCAD  ยังเปนลักษณะของกราฟกที่อางอิง
จากแบบแปลนท่ีเขียนบนกระดาษเดิม ประกอบดวย เสน 
(line) เสนคู (line with Offset : หรือเสนที่ถูกสําเนาไป
คูขนานกนั) เสนหนกั (polyline : เสนตอเนือ่งทีส่ามารถ
กําหนดความหนาได) และเสนบอกระยะ (ภาพที่ 2) 
นอกจากน้ี ไดใชโปรแกรมเขียนสวนท่ีเปนตัวอักษรและ
ตวัเลข (text and number) เพือ่แสดงหมายหองหรือพ้ืนที่
รวมไปดวย การปรับเปลีย่นวธิกีารเกบ็ขอมูลนี ้ทาํใหการ
ปรับปรุงและแกไขขอมูลเม่ือมีการเปลี่ยนแปลงทําได
สะดวกมากย่ิงข้ึน โดยสามารถพิมพแบบแปลนอาคารท่ี
แกไขแลวออกมาบนกระดาษไดเมื่อตองการนําไปใชงาน  
อยางไรก็ตาม ขอมูลแบบแปลนอาคาร และขอมูลพื้นท่ี
หองในอาคาร ยังถูกจัดเก็บแยกจากกันเปนไฟลขอมูล 
โดยโปรแกรม AutoCAD จะเก็บแบบแปลนอาคารในรูป
ไฟลสกุล DWG สวนโปรแกรม DBASE จะเก็บขอมูลหอง
ในรูปไฟลสกุล DBF (Database File) โดยที่ไฟลทั้งสอง
สวนยังไมมีการเช่ือมโยงโดยตรง ทําใหการปรับปรุงและ
แกไขขอมูล ตองทําแยกจากกัน สงผลใหเกิดความไม
สอดคลองของขอมูลขึ้น ในชวงเวลานี้เอง ที่เริ่มมีการจัด
เก็บขอมูลดานกายภาพในมุมมองสวนอ่ืนดวยโปรแกรม 
AutoCAD เพิ่มเติม ไดแก ขอมูลผังบริเวณมหาวิทยาลัย 
เพ่ือแสดงตาํแหนงและขอบเขต อาคาร ถนน แนวทางเทา 
ทั้งในรูปขอมูลที่เปน 2 มิติ และ 3 มิติ (ภาพที่ 3) 

จากปญหาการเชือ่มโยงและปรับปรุงขอมลูท้ังสองสวนดัง
กลาว ไดมพีฒันาการ การจดัเกบ็ขอมลูดานกายภาพดวย

คอมพิวเตอรในระยะตอมา ดวยการนําเสนอการจัดเก็บ
ข อมูลกายภาพโดยใช  เทคโนโลยีด านสารสนเทศ
ภูมิศาสตรหรือ GIS (Geographic Information System) 
ในระดับท่ีเล็กลงมา โดยใชโปรแกรม AutoCAD  Map ที่
มคีวามสามารถในการผนวกรวมขอมลูกราฟก ไดแก แบบ
แปลนอาคาร และขอมูลตัวเลข ตัวอักษร เขาอยูในระบบ
เดยีวกัน โดยนําเสนอการใชงานของผูใช ผานระบบเครือ
ขายภายใน (intranet) โดยแสดงผลในรูปแบบเวบ็ (web) 
(ภาพที่  4) 

นอกจากนี้ ในระบบยังไดนําเสนอแนวทางการเก็บขอมูล
ในสวนงานระบบประกอบอาคาร เชน ระบบไฟฟา ระบบ
ระบายนํ้า ระบบเครือขายคอมพิวเตอร ระบบประปา 
ระบบโทรศัพท และอ่ืน ๆ  ทั้งในระดับผัง รวมไปถึงขอมูล
ระบบและครุภัณฑในระดับหอง เพื่อเตรียมเช่ือมโยงกับ
ขอมูลในสวนงานพัสดุ และการใชสอยพ้ืนท่ี แตเนื่องจาก
ความซับซอนของขอมูลที่มีความเกี่ยวพันในลักษณะของ
การรวมศนูย อกีทัง้การจดัเกบ็อยูบนระบบเดยีวกัน ทาํให
การปรับปรุงขอมลูทําไดลาํบาก เนือ่งจากตองอาศัยขอมลู
หลายสวน จากหลายหนวยงาน นอกจากน้ี การคนหาขอมลู 
โดยใชเงื่อนไขความสัมพันธเชิงฐานขอมูล (Relational 
Database) คอนขางซับซอนสําหรับผูใชงานทั่วไป ระบบ
ดังกลาวจึงมีการใชงานนอย และลดความสําคัญลง 
อยางไรก็ตาม แนวคิดดังกลาว ยังเปนแนวทางเปาหมาย
ที่สําคัญของมหาวิทยาลัย เพื่อนําไปสูระบบการจัดเก็บ
ขอมูลดานกายภาพในปจจุบัน

ภาพที่ 2: แบบแปลนอาคาร คณะวิศวกรรมศาสตรถูกเขียนและเก็บดวยคอมพิวเตอร
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ภาพที่ 3: แสดงแผนผังบริเวณจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยที่ถูกเขียนและเก็บดวยคอมพิวเตอร

ภาพที่ 4: ตัวอยางหนาเว็บ แสดงขอมูลอาคารและที่ตั้ง

หลักการการจัดเก็บขอมูลดวยระบบ
คอมพิวเตอรชวยออกแบบ (CAD)

แนวความคิดของการระบบคอมพิวเตอรชวยออกแบบ 
(CAD)  ดั้งเดิม เชน โปรแกรม AutoCAD เปนระบบท่ีถูก
พัฒนาขึ้นมาภายใตการเปนเครื่องมือเพ่ือชวยเขียนภาพ 
ในเชิงเรขาคณิต (Geometry) ทั้ง 2 มิติ และ 3 มิติ โดย
ใชการเก็บขอมูลภาพในแบบ เว็กเตอร (vector) ที่อางอิง
ดวยสมการทางคณิตศาสตร ภาพที่ถูกเขียนโดยวิธีการน้ี  

จึงเปนภาพกราฟกท่ีอิงตามลักษณะเดียวกับการเขียน
ภาพดวยเคร่ืองมือเขียนแบบเดิมเชน ปากกา ไมที 
(T-Square) ไมเซ็ท (Set-Square) คือการใช เสนชนิด
ตางๆ เพ่ือแสดงเปน รูปแบบแปลน รูปตั้ง และรูปตัด
อาคาร รวมถึงรปู 3 มติ ิโดยโปรแกรมยังไดเพิม่เตมิความ
สามารถอ่ืนๆ ในการเขียนรูป เพื่อใหสามารถเขียนได
รวดเร็วและสะดวกมากย่ิงขึ้น เชน การใชขอมูลรวมกัน 
การสําเนาภาพ การสรางกราฟกแผนแบบ  (template) 
เพือ่กลบันาํมาใชใหม เปนตน อยางไรกต็าม ขอจาํกดัของ
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กรณีศึกษาขอมูลอาคารในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

ระบบนี้คือการขาดความสัมพันธของรูปที่ถูกเขียนขึ้นใน   
มุมมอง (view) ตางๆ ไดแก มุมมอง แปลน (plan view) 
รูปตั้ง หรือ รูปดาน (elevation view) รูปตัด (section 
view) นัน่หมายถึงเม่ือมกีารเปล่ียนแปลงขอมูลในมุมมอง
ใด จําเปนตองแกไขมุมมองอื่นที่เกี่ยวของดวยเชนกัน 
(ภาพที่ 5)

ระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร 
(Building Information Modeling)

จากปญหาและขอจํากัดของระบบคอมพิวเตอรชวย
ออกแบบ แบบเดิม สงผลใหเกิดแนวคิดการพัฒนาระบบ
สารสนเทศโมเดลอาคารขึ้นโดยอาศัยเทคโนโลยีการขึ้น
รูป 3 มิติแบบทึบตัน (solid modeling) ซึ่งเริ่มพัฒนาขึ้น
ในชวงป 1960 ประกอบเขากับ สมการอิงตัวแปรเสริม 
(parametric) และความสัมพันธ (relation) ความเชื่อม
โยง (link) ภายใตกฏ (rules) ระหวางรูปทรง 3 มิติ 
ทําใหการนําเสนอองคประกอบอาคารอยูในลักษณะของ 
วัตถุ (object-based) ไมใชในลักษณะของ กราฟก 
(graphic-based) แบบเดิม (ดูภาพที่ 6 ) ลักษณะเชน
นี้สงผลใหองคประกอบอาคารท่ีถูกสรางข้ึนภายใตระบบ
นี้ สามารถมีสารสนเทศ (information) ที่เกี่ยวของ เชน 
ขนาด คุณลักษณะ วัสดุ สี และอ่ืนๆ (attribute) ผนวก
เขาไปได เสมือนหน่ึงการสรางเปนอาคารเสมือนจริง 
(virtual building) 

สําหรับในสวนการนําเสนอมุมมองในรูปแบบเดิมไดแก 
แปลน รูปตั้ง รูปตัด รวมถึงมุมมองดานอื่น เชน รายการ
วัสดุ พื้นที่ใชสอย ระบบจะนําเสนอเปนเพียงมุมมอง
เอกสารท่ีถกูเลอืกประมวลผลจากโมเดลอาคารหลัก โดย
อาศยัการกรอง (lter) ตามความจําเปนเทานัน้ เชน การ
แสดงรูปกราฟกสี่เหลี่ยมผืนผาแทนสัญญลักษณของ    
เสาในรูปแปลน และรูปส่ีเหล่ียมผืนผาตามยาวแทน  
สญัญลกัษณของเสาในรูปตัง้และรปูตดั เปนตน การปรับ
เปลี่ยนแกไขส่ิงใดในองคประกอบของอาคาร หรือโมเดล
อาคาร จะสงผลถงึการเปลีย่นแปลงไปยงัขอมลูท่ีเกีย่วของ
สัมพันธกันทั้งหมด (ภาพท่ี 7) เชน เมื่อมีการยาย
ตําแหนงแนวเสา (grid line) จะสงผลถึง ตําแหนงของ 
เสา พื้น ผนัง คานในเวลาเดียวกัน รวมถึงรายการพื้นท่ี 
วัสดุ (scheduling) การทํางานในลักษณะน้ี สามารถ
ทําใหการบริหารและจัดการอาคารทําไดจากโมเดลของ
อาคารเสมือนที่จัดเก็บอยู ตั้งแตการบริหารขอมูลในเชิง
ปริมาณ เชน พื้นที่ จํานวน ขนาด จนถึงขอมูลในเชิง
ประสิทธิภาพ (building performance) เชน การจําลอง 
(simulation) โดยไมตองทํากับอาคารจริง เชน การปรับ
เปล่ียนวัสดุผิวอาคารเพ่ือลดการใชพลังงานในอาคาร
เปนตน 

ภาพที่ 5: แสดงขอมูลมุมองแบบแปลน (ภาพบน) ที่และ 
มุมมองในรูปดาน (ภาพลาง) ในระบบคอมพิวเตอรชวยออกแบบ 
ทั่วไป
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แนวความคิดในการนําระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร   
ดงักลาว มาเปนศนูยกลางในการจดัเกบ็ขอมลูอาคาร เพือ่
นําไปใชในการบริหารจัดการดานกายภาพ จึงเปน
แนวทางห น่ึ ง ท่ี จะช  วยยกระ ดับการใช  ง านให มี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น โดยเฉพาะอาคารที่มีความซับ
ซอนของพ้ืนท่ี และงานระบบ อยางไรก็ตามการใชงาน
ระบบสารสนเทศอาคารก็ยงัมขีอจาํกดับางประการท่ีควร
คํานึงถึงกอนนํามาใชงาน ไดแก

1. การนําข อมูลอาคารเข าสู ระบบหรือโปรแกรม 
เนื่องจากขอมูลที่เกี่ยวของกับอาคาร และองค
ประกอบอาคารมีจํานวนมาก และมีความสัมพันธที่
ซับซอน ผูที่สรางระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร 
จาํเปนตองทาํความเขาใจถงึองคประกอบของอาคาร
อยางชัดเจน โดยเฉพาะการออกแบบและกอสราง 
นอกจากนี้ ผูใชงานจําเปนตองมีขอมูลที่คอนขาง 
ครบถวน เพื่อนําไปสูการใชงานระบบไดอยางมี
ประสิทธิภาพ 

2. เนื่องจากระบบสารสนเทศโมเดลอาคารท่ีสรางข้ึน  
มีความสัมพันธของขอมูลตามที่กลาวแลว ทําให
ลักษณะของขอมูลที่สรางขึ้นดวยโปรแกรมแตละ
โปรแกรม มีลักษณะเฉพาะตัว อันเปนขอจํากัดใน
การแลกเปล่ียนระหวางโปรแกรม หรือ มีการ
ปรับปรุงเวอรชั่นของโปรแกรม ตางจากระบบขอมูล
แบบกราฟกเดมิซึง่มคีวามซบัซอนและความสมัพนัธ
ของขอมูลนอยกวา และคอนขางเปนมาตรฐาน เชน 
ไฟลสกุล DWG ของโปรแกรม AutoCAD 

3. ระบบสารสนเทศโมเดลอาคารเปนการเก็บอาคาร
แตละหลังแบบรวมศูนย เพื่อสามารถสรางความ
สมัพนัธและองคประกอบไดอยางมปีระสิทธภิาพ แต
หากมีการนําไปใชจัดเก็บขอมูลในลักษณะของกลุม
อาคารหลายหลงั จะมีขอมลูขนาดใหญมาก และเพิม่
ความซบัซอนขึน้ไปอกี ระบบขอมลูตางๆ จาํเปนตอง
ไดรบัการออกแบบเปนอยางดี มฉิะน้ัน จะเกิดปญหา
ในการปรับปรุงขอมูลในภายหลัง 

4. เน่ืองจากขอมลูท่ีจดัเก็บมคีวามซับซอน และมีขนาด
ใหญ โดยเฉพาะองคประกอบอาคารแบบ 3 มิติ 
เคร่ืองคอมพิวเตอรที่นํามาใชรองรับการทํางาน
จําเปนตองมีประสิทธิภาพสูงตามขนาดของขอมูล
อาคาร อันอาจจะกลายเปนขอจํากัดในดานการ
ลงทุนได ทั้งนี้ ยังไมรวมถึงวิธีการบริหารจัดการ
ระบบ และบุคลากรผูใชงาน แมระบบสารสนเทศ
โมเดลอาคาร จะยังมีขอจํากัด และอยูในชวงการ 
ปรับตัว เทคโนโลยีนี้ จัดเปนแนวทางในอนาคต    
อันใกล ของวงการออกแบบ กอสราง และบริหาร
จดัการอาคาร เห็นไดจากการกําหนดมาตรฐานการ
แลกเปลี่ยนขอมูลสารสนเทศโมเดลอาคาร (IFC : 
Industry Foundation Class) ระหวางโปรแกรมขึ้น
เพื่อใหการแลกเปล่ียนขอมูลระหวางโปรแกรม
สารสนเทศโมเดลอาคารมคีวามถกูตองสมบรูณ  ซึง่
จะชวยในลดขอจํากัดในการเลือกใชงานเทคโนโลยี 
จากบริษัทผูผลิตตางๆ ไดหลากหลายยิ่งขึ้น

ภาพที่ 6: ตัวอยางอาคารที่สรางดวยโปรแกรม AutoDesk Revit
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การศึกษาวิธีจัดเก็บขอมูลอาคารดวยระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร: 
กรณีศึกษาขอมูลอาคารในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

ภาพที่ 7: แสดงความสัมพันธของขอมูลในโมเดลอาคาร
(ที่มาภาพ :  http://caad.asro.kuleuven.be/Modules/ArchComp1/BIM/bim-concept.png)

บทสรุป
  
จฬุาลงกรณมหาวทิยาลยั ไดผานประสบการณการบริหาร
และจดัเกบ็ขอมลูดานกายภาพมาเปนเวลานาน การเตรยีม 
องคกรไปสูการบรหิารจดัการทรพัยากรกายภาพทีน่บัวนั
จะมีความซับซอนและมีขนาดใหญมากยิ่งขึ้น จึงมีความ
จําเปนตองมีเคร่ืองมือที่มีประสิทธิภาพกวาการใชระบบ
เก็บขอมูลแบบเดิม  ระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร เปน
แนวทางหนึง่ทีค่วรศกึษาและพจิารณานาํมาใชงานตอไป
ในอนาคต อยางไรก็ตาม การวางแผนการเปล่ียนไปใช
ระบบสารสนเทศโมเดลอาคาร มหาวิทยาลัยจําเปนตอง 
เตรียมการในดานตางๆ หลายดาน เพื่อนําไปสูความ
สําเร็จ ประกอบไปดวย

- การเปล่ียนขอมูลอาคารเดิมจากในฐาน กราฟก มา
เปน วตัถใุนโมเดลอาคาร ยอมหมายถึงการจัดเขียน

 ขอมูลอาคารท้ังหมดใหมภายใตมาตรฐานระบบ
สารสนเทศโมเดลอาคาร

- การเพิม่เตมิขอมลูทีเ่ก่ียวของไดแก ความสงูหอง วสัดุ
อาคาร งานระบบ ครุภัณฑ การใชสอย เพื่อนําไปใช

 วิเคราะหและบริหารจัดการอาคารที่มีประสิทธิภาพ
มากย่ิงข้ึน เชน การบริหารจัดการดานพลังงานใน
อาคาร การบริหารจัดการดานพ้ืนที่และการบํารุง
รักษา

- การกําหนดแนวทางการปรับปรุงขอมลูในระบบใหมี
ความทันสมัย โดยผนวกอยูภายใตงานประจําการ 
กระจายระบบไปสู ผู ใชงานท่ีรับผิดชอบงานดาน
กายภาพในหนวยงานตางๆ ของมหาวิทยาลัย 

- การกําหนดหนวยงานและบุคลากร เพื่อดูแลและ
บรหิารจดัการขอมลูสารสนเทศโมเดลอาคารโดยตรง 
ซึ่งตองใชผูที่มีความรูทั้งในสวนที่เกี่ยวของกับงาน
ดานอาคารและระบบเทคโนโลยีดานคอมพิวเตอร 

- การทําใหเกิดความรวมมือระหวางหนวยงานท่ี
เกีย่วของ เพือ่ใหเกดิความเช่ือมโยงกับระบบงานอ่ืน 
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