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บทคัดยอ

งานวิจยันี ้มวีตัถปุระสงคเพือ่ศกึษาและวิเคราะหรปูแบบโครงการบานเด่ียวทีส่มัพนัธกบัปจจยัเชงิประชากรของผูสงูอายุ

ในกรุงเทพมหานคร เก็บขอมูลดวยแบบสอบถามจํานวน 200 ชุด ดวยการสุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง วิเคราะหผล

การศึกษาดวยสถิติเชิงพรรณนาและสถิติทดสอบเพียรสันไควสแควร ผลการวิเคราะหขอมูล พบวา ผูสูงอายุที่สนใจท่ีอยู

อาศยัประเภทบานเดีย่วสวนใหญเปนเพศหญงิมากกวาเพศชาย สถานภาพสมรส มรีายไดทีม่าจากบตุรหลาน ระดบัราย

ไดตํา่กวา 30,000 บาทตอเดือน ระดับการศึกษาต่ํากวาปริญญาตรี และลักษณะท่ีอยูอาศัยปจจบุนัเปนทีอ่ยูอาศัยประเภท

บานเด่ียว โดยกลุมตวัอยางเลือกท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวในรูปแบบบานรวมสมัยมากท่ีสดุ ประกอบดวย ขนาดบาน

แบบ 2 ชัน้ 3 หองนอน  2  หองนํา้ ทีจ่อดรถ 2 คนั และระดบัราคาบานอยูในเกณฑ 1.5-2 ลานบาท โดยกลุมตวัอยาง

พิจารณาระดับความสําคัญกับสวนประกอบของโครงการในดานการรักษาความปลอดภัยมากที่สุด เห็นวาที่ตั้งของ

โครงการควรอยูใกลสถานพยาบาล และตองการใหโครงการจัดสถานพยาบาลในพ้ืนทีส่วนกลางของโครงการดวย ผลการ

วิจัยนี้ชวยใหนักพัฒนาอสังหาริมทรัพยสามารถระบุความตองการ และกําหนดรูปแบบโครงการซึ่งมีความสอดคลองกับ

พฤติกรรมการอยูอาศัยของผูสูงอายุในกรุงเทพมหานครได
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Abstract

The objective of this research was to study and to analyze the forms of the single-detached housing projects 

matched with the demographic factors of the elderly people in Bangkok. By using 200 questionnaires to collect 

data through Purposive Sampling Technique, with the analytical method of Descriptive Statistics and Pearson 

Chi-square Test, in order to acquire the research results. It was found that most of the elders who are interested 

in single-detached housing projects are female with married status, with lower than thirty-thousand Baht 

monthly income from their descendants, lower than Bachelor’s Degree education, who prefer to live in single-

detached houses. The majority of the respondents prefer the house with contemporary style, two oors, three-

bedroom-and-two-bathroom function, two-car parking area, with a price range of 1.5 to 2 million baht. While 

security standard is the major deciding factor, the location is also very important, as their preferred projects 

should be nearby a hospital In addition, health care service facilities in the common area of projects are also 

preferred. Finally, real estate developers can use the results to determine the necessary requirements and the 

forms of projects matched with the demographic factors of the elderly people in Bangkok. 

Keywords: Single-detached Housing Project, Demographic Factor, The Elder, Bangkok, Real Estate Development

ความสําคัญและที่มาของปญหา

จากการรายงานของสํานกังานสถิตแิหงชาติป พ.ศ. 2553 
พบวา ประเทศไทยมีผูสูงอายุคิดเปนรอยละ 11 ของ
จํานวนประชากรท้ังหมด ทําใหประเทศไทยไดกาวเขาสู

สงัคมผูสงูอายุ (aging society) เปนทีเ่รยีบรอยแลว ตาม
คาํนยิามขององคการสหประชาชาติ (UN) ทีก่าํหนดไววา 

ประเทศใดมปีระชากรอาย ุ60 ปขึน้ไปสดัสวนเกนิรอยละ 

10 ของประชากรทั้งประเทศถือวาประเทศนั้นไดกาวเขา

สูสงัคมผูสงูอาย ุซึง่ในปจจบุนัมจีาํนวนประชากรผูสงูอายุ

ทัง้สิน้ 8.03 ลานคน มกีารคาดการณวาจาํนวนประชากร

ผู สูงอายุจะมีถึง 14.45 ลานคนในป พ.ศ. 2568 

(ไตรรัตน จารุทัศน, 2551) และมีแนวโนมที่ผูสูงอายุจะ

มีสัดสวนตอประชากรในวัยอื่นมากข้ึนอยางตอเน่ือง 
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นอกจากตวัเลขจากการคาดการณดงักลาวแลว   แนวโนม
ทิศทางการดําเนินงานของภาคสวนตางๆ ในสังคมตางก็
หันมาใหความสําคัญตอผูสูงอายุ และการเตรียมพรอม
เพื่อรองรับจํานวนของผูสูงอายุที่มีมากขึ้นอยางตอเนื่อง 
ในอนาคต 

ทีอ่ยูอาศยัสาํหรบัผูสงูอายุเปนอกีประเดน็หนึง่ทีส่งัคมไทย
กําลังตระหนักและใหความสําคัญในการเตรียมการเพ่ือ
ใหผูสงูอายสุามารถใชชวีติไดอยางมคีวามสขุ โดยรูปแบบ
ของที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุที่ดีตองเหมาะสมกับสรีระ
ของผูสูงอายุที่เปลี่ยนแปลงไปตามวัย และสอดคลองกับ
วิถีชีวิตของผูสูงอายุในปจจุบัน (ฉวีวรรณ เดนไพบูลย, 
2552)

การศึกษาเร่ืองรูปแบบโครงการบานเด่ียวท่ีสัมพันธกับ
ปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุในกรุงเทพมหานครน้ี     
ผูวิจัยมีแนวคิดที่วาหากผูประกอบการหรือนักพัฒนา
อสังหาริมทรัพยทราบขอมูลเชิงประชากรและลวงรูความ
ตองการรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูง
อายอุยางละเอยีด วเิคราะหไดอยางถกูตองและแมนยาํ จะ
นําไปสูการทํารูปแบบโครงการท่ีอยูอาศัยที่เหมาะสมกับ
ผูสูงอายุไดดียิ่งขึ้น

วัตถุประสงคของการวิจัย

วิเคราะหปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุ และรูปแบบ
โครงการบานเดี่ยวที่สัมพันธกับปจจัยเชิงประชากรของ  
ผูสูงอายุในกรุงเทพมหานคร

ขอบเขตการวิจัย

1. ประชากรในงานวิจัยนี้ ไดแก ผูสูงอายุที่มีที่พักอาศัย
หรอืสถานทีท่าํงานในกรุงเทพมหานคร ทัง้นีจ้ากการศึกษา 
ขอมูลดานสถิตปิระชากรพบวาผูสงูอายุในกรุงเทพมหานคร 
มจีาํนวนมาก โดยคิดเปนรอยละ 9.4 ของจํานวนผูสงูอายุ
ทั้งประเทศ 
2. ขอมูลเชิงประชากรท่ีมีผลตอรูปแบบโครงการบาน 

เดี่ยวที่สัมพันธกับปจจัยเชิงประชากรของผู สูงอายุใน
กรงุเทพมหานคร ซึง่ทาํการศึกษาในงานวิจยัน้ี ไดแก เพศ 
สถานภาพ อาชีพ ระดับรายได ระดับการศึกษา ลักษณะ
ที่อยูอาศัยปจจุบัน และกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยปจจุบัน

3. คุณลักษณะและรูปแบบที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว
สําหรับผูสูงอายุ ไดแก (1) ปจจัยในการตัดสินใจเลือก
โครงการบานจัดสรรของผูสูงอายุ (2) ทําเลที่ตั้งของ
โครงการบานผูสูงอายุ (3) พื้นที่ใชสอยสวนกลางของ
โครงการบานผูสูงอายุ (4) รูปแบบท่ีอยูอาศัยของบานผู
สงูอาย ุประกอบดวย รปูแบบทางสถาปตยกรรมของบาน 
ขนาดของบาน และ ระดับราคาของบาน รวมถึง (5) 
พื้นท่ีใชสอยภายในบานผูสูงอายุ

นิยามศัพท

บานเดี่ยวในกรุงเทพมหานครในงานวิจัยนี้ หมายถึง 
โครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวในเขตพื้นที่
กรุงเทพมหานคร ตามการแบงการปกครองของกรมการ
ปกครอง
 
ผูสงูอายใุนงานวจิยันี ้หมายถงึ บคุคลซึง่มอีายเุกนิ 60 ป
ขึ้นไปและมีสัญชาติไทย ตามพระราชบัญญัติผูสูงอายุ 
ฉบับพุทธศักราช 2546

วิธีดําเนินการวิจัย

การศึกษาเร่ืองรูปแบบโครงการบานเด่ียวท่ีสัมพันธกับ
ปจจยัเชงิประชากรของผูสงูอายใุนกรงุเทพมหานคร มขีัน้
ตอนการศึกษาดังนี้

1. ศึกษาขอมูลเบื้องตน ทฤษฎี แนวคิด และงานวิจัย     
ที่เกี่ยวของ เชน แนวคิดเรื่องการจัดที่อยูอาศัยสําหรับ    
ผู สูงอายุ กฎหมายที่เกี่ยวของกับผู สูงอายุและที่อยู     
อาศัยสําหรับผูสูงอายุ และแนวคิดเกี่ยวกับปจจัยทาง

ประชากรศาสตรทีม่อีทิธพิลตอการเลอืกซือ้บานเดีย่วของ
ผูบริโภคในกรุงเทพมหานคร เปนตน
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2. ดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลดานปจจัยเชิงประชากร
ของผู สูงอายุ และคุณลักษณะและรูปแบบที่อยู อาศัย
ประเภทบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุจากกลุมประชากรใน
งานวิจัยดวยแบบสอบถาม โดยใหผูตอบแบบสอบถาม
ดาํเนนิการกรอกขอมลู จาํนวนผูตอบแบบสอบถามไดมา
จากการสุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจงตามสูตรของ ทาโร 
ยามาเน (Taro Yamane) ท่ีระดบัความเชือ่ม่ันรอยละ 95 
ยอมรับความคลาดเคล่ือนท่ีรอยละ 10 ซึง่ตองการจํานวน
ตวัอยางทัง้สิน้ 100 ชดุ แตในการวจิยันีเ้กบ็ตวัอยางเพิม่
เปน 200 ชุด

3. วิเคราะหขอมูลดานปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุ 
และคุณลกัษณะและรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
สาํหรับผูสงูอายุในกรุงเทพมหานครดวยสถิตเิชงิพรรณนา 
ซึ่งแปลผลคาเฉลี่ยชวงคะแนนระดับความสําคัญ ดังนี้ 

คาเฉลี่ย 4.21–5.00 คือ ระดับมากที่สุด
คาเฉลี่ย 3.41–4.20 คือ ระดับมาก
คาเฉลี่ย 2.61–3.40 คือ ระดับปานกลาง
คาเฉลี่ย 1.81–2.60 คือ ระดับนอย
คาเฉลี่ย 1.00–1.80 คือ ระดับนอยที่สุด

และสถติทิดสอบเพยีรสนัไควสแควร (Pearson Chi-square 
test) สําหรับคานัยสําคัญทางสถิติในการวิจัยกําหนดไว
ที่ระดับ p<0.05
 
4. นาํเสนอผลการวเิคราะหขอมลูดานปจจยัเชงิประชากร
ของผู สูงอายุ และคุณลักษณะและรูปแบบที่อยู อาศัย
ประเภทบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุในกรุงเทพมหานคร 
และนําเสนอองคประกอบของรูปแบบโครงการบานเด่ียว
ที่สัมพันธ กับป จ จัยเชิ งประชากรของผู สู งอายุ ใน
กรุงเทพมหานคร ที่ตอบสนองตอความตองการของผู    
สูงอายุสําหรับผูพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เครื่องมือที่ใชในการวิจัย
 
เครื่องมือที่ผูวิจัยใชในการเก็บรวบรวมขอมูลในการวิจัย
คือ แบบสอบถาม (questionnaire) ประกอบดวยขอมูล 
2 สวน ไดแก 
 

สวนที่ 1 ปจจัยเชิงประชากรของผู สูงอายุที่มีผลตอ

คุณลักษณะและรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว

สาํหรบัผูสงูอายุ ไดแก เพศ สถานภาพ อาชพี ระดบัรายได 

ระดบัการศกึษา ลกัษณะทีอ่ยูอาศยัปจจุบนั และกรรมสทิธิ์ 

ในท่ีอยูอาศัยปจจุบัน

 

สวนท่ี 2 คุณลักษณะที่อยู อาศัยประเภทบานเดี่ยว

สําหรับผูสูงอายุ ไดแก (1) ปจจัยในการตัดสินใจเลือก

โครงการบานจัดสรรของผูสูงอายุ (2) ทําเลที่ตั้งของ

โครงการบานผูสูงอายุ (3) พื้นที่ใชสอยสวนกลางของ

โครงการบานผูสูงอายุ (4) รูปแบบที่อยูอาศัยของบาน  

ผูสูงอายุ ประกอบดวย รูปแบบทางสถาปตยกรรมของ

บาน ขนาดของบาน และ ระดบัราคาของบาน รวมถงึ (5) 

พื้นท่ีใชสอยภายในบานผูสงูอายุ

ผลการวิจัย
 

จากการวิเคราะหแบบสอบถามซ่ึงรวบรวมจากกลุม

ตัวอยางจํานวน 200 คน พบวา

1. ปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุที่สนใจที่อยู

อาศัยประเภทบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ

 

ผูสงูอายทุีส่นใจทีอ่ยูอาศยัประเภทบานเดีย่วสวนใหญเปน

เพศหญิง (รอยละ 59.50) ซึ่งมากกวาเพศชาย (รอยละ 

40.50) ยังอยูในสถานภาพสมรส (รอยละ 59.50) มี

รายไดที่มาจากบุตรหลานมากที่สุด (รอยละ 34.67) 

ระดับรายไดสวนใหญตํ่ากวา 30,000 บาทตอเดือน 

(รอยละ 62.58) ระดับการศึกษาต่ํากวาปริญญาตรี 

(รอยละ 83.34) ลักษณะท่ีอยูอาศัยปจจุบันเปนที่อยู

อาศัยประเภทบานเด่ียว (รอยละ 62.00) และเปน

กรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู สมรสมากท่ีสุด (รอยละ 

48.22) แสดงรายละเอียดในภาพท่ี 1 ถึง ภาพท่ี 7 ดัง

ตอไปน้ี
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ภาพท่ี 2: สถานภาพของผูสูงอายุที่สนใจท่ีอยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพที่ 3: อาชีพของผูสูงอายุที่สนใจท่ีอยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพที่ 1: เพศของผูสูงอายุที่สนใจท่ีอยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพท่ี 4: ระดับรายไดตอเดือนของผูสูงอายุที่สนใจ
ที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพที่ 5: ระดับการศึกษาของผูสูงอายุที่สนใจที่อยูอาศัย
ประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพที่ 6: ลักษณะที่อยูอาศัยปจจุบันของผูสูงอายุที่สนใจ
ที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูงอายุ

ภาพที่ 7: กรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัยปจจุบันของผูสูงอายุที่
สนใจที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูงอายุ
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2. คุณลักษณะที่อยูอาศัยประเภทบาน
เดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ

2.1 ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการบาน
จัดสรรของผูสูงอายุ

เม่ือวิเคราะหความสําคัญสวนประกอบของโครงการบาน
ผูสูงอายุพบวา ผูสูงอายุใหระดับความสําคัญรายละเอียด
ยอยในสวนประกอบของโครงการบานมากทีส่ดุ (คาเฉลีย่ 
4.21–5.00) ในดานการรักษาความปลอดภัยของ
โครงการ วัสดุตกแตงบานสําหรับผูสูงอายุ การบริการ
สําหรับผูสูงอายุภายในโครงการ ที่ตั้งของโครงการ พื้นที่
ใชสอยของบาน ขนาดของบาน และราคาบาน ตามลาํดบั 
และ ใหระดับความสําคัญรายละเอียดยอยในสวน
ประกอบของโครงการบานมาก (คาเฉลี่ย 3.41–4.20) 
ในดานพ้ืนที่ส วนกลางของโครงการ และ รูปแบบ
สถาปตยกรรมของบาน ตามลําดับ แสดงรายละเอียด   

ในภาพท่ี 8

2.2 ทําเลที่ตั้งของโครงการบานผูสูงอายุ
 
เมือ่วเิคราะหความสาํคัญของทาํเลทีต่ัง้ของโครงการบาน
ผู สูงอายุพบว า ผู สูงอายุให ระดับความสําคัญของ
ตําแหนงที่ตั้งของโครงการมากที่สุด (คาเฉลี่ย 4.21– 
5.00) ไดแก ตัง้อยูใกลสถานพยาบาล ตัง้อยูใกลบานบตุร
หลานหรือญาติ ตั้งอยูใกลตลาด ตั้งอยูใกลสถานีตํารวจ 
ตั้งอยูในเขตปริมณฑล และตั้งอยูใกลระบบขนสงมวลชน 
ตามลําดับ และ ใหระดับความสําคัญของตําแหนงที่ตั้ง
ของโครงการมาก (คาเฉลี่ย 3.41–4.20) ไดแก ตั้งอยู
ใกลสถานท่ีราชการ ตัง้อยูใกลสถานศึกษา ตัง้อยูใกลหาง
สรรพสินคา และตัง้อยูในเขตกรุงเทพมหานคร ตามลาํดบั 

แสดงรายละเอียดในภาพที ่9

2.3 พื้นที่ใชสอยสวนกลางของโครงการบาน
ผูสูงอายุ

 
เมื่อวิเคราะหความสําคัญของพ้ืนที่ใชสอยสวนกลางของ
โครงการบานผูสงูอายพุบวา ผูสงูอายุใหระดบัความสาํคญั
ตอพื้นที่ใชสอยสวนกลางของโครงการบานผูสูงอายุมาก
ที่สุด (คาเฉลี่ย 4.21–5.00) ในเรื่องสถานพยาบาลอยู

ภายในโครงการ และสวนสาธารณะขนาดใหญกวา
โครงการทั่วไป ตามลําดับ และ ใหระดับความสําคัญของ
พืน้ท่ีใชสอยสวนกลางของโครงการบานผูสงูอายมุาก (คา
เฉลี่ย 3.41–4.20) ในเรื่องอาคารสโมสรและฟตเนส 
และสระวายน้ํา ตามลําดบั แสดงรายละเอียดในภาพท่ี 10 

ภาพที่ 9: ระดับความสําคัญของตําแหนงที่ตั้งของโครงการ
บานผูสูงอายุ

ภาพที่ 8: ระดับความสําคัญของปจจัยในการตัดสินใจเลือก
โครงการบานจัดสรรของผูสูงอายุ
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2.4 รูปแบบที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ
 
สําหรับรูปแบบที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ สวนใหญเลือก   
รปูแบบบานรวมสมยัมากทีส่ดุ (รอยละ 40.37) รองลงมา 
คือ แบบบานไทยประยุกต (รอยละ 36.70) แบบ       
เขตรอนสมัยใหม (รอยละ 23.85) แบบรีสอรท (รอยละ 
22. 20) แบบสมัยใหม (รอยละ 16.51) และแบบตะวันตก 
(รอยละ 12.84) ตามลําดับ โดยขนาดบานแบบ 2 ชั้น 
(รอยละ 59.43) จํานวนหองนอน 3 หองนอน (รอยละ 

48.11) จํานวนหองน้ํา 2 หองน้ํา (รอยละ 40.57) ที่

จอดรถ 2 คัน (รอยละ 55.66) คือ รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ี

ผูสูงอายุเลือกมากที่สุด และมีระดับราคาบานอยูที่ 1.5-

2 ลานบาท (รอยละ 33.33) แสดงรายละเอยีดในตาราง

ที่ 1 

ภาพท่ี 10: ระดับความสําคัญตอพื้นท่ีใชสอยสวนกลางของ
โครงการบานผูสูงอายุ

ตารางที่ 1 : รูปแบบที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ (จํานวนผูตอบแบบสอบถาม = 200 คน)

รูปแบบท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ

แบบบาน* รอยละ จํานวนชั้น รอย
ละ จํานวนหองนอน รอยละ

แบบรวมสมัย
แบบไทยประยุกต
แบบเขตรอนสมัยใหม
แบบรีสอรท
แบบสมัยใหม
แบบตะวันตก

40.37
36.70
23.85
22.02
16.51
12.84

ขนาดของบาน 2 ชั้น
ขนาดของบาน 1 ชั้น

59.43
40.57

ขนาด 2 หองนอน 
ขนาด 3 หองนอน 
ขนาด 4 หองนอน 
ขนาด 5 หองนอน 

22.64
48.11
19.81
9.44

จาํนวนห้องนํา้ ร้อยละ จํานวนท่ีจอดรถ
ร้อย
ละ

ระดับราคาบ้าน ร้อยละ

ขนาด 1 ห้องนํา้ 
ขนาด 2 ห้องนํา้ 
ขนาด 3 ห้องนํา้ 
ขนาด 4 ห้องนํา้
ขนาด 5 ห้องนํา้

3.77
40.57
35.85
11.32
8.49

ที่จอดรถ 1 คัน
ที่จอดรถ 2 คัน
ที่จอดรถ 3 คัน
ที่จอดรถ 4 คัน
ที่จอดรถ 5 คัน

23.58
55.66
12.26
2.84
5.66

ต่ํากวา่ 1.5 ล้านบาท
1.5 – 2.0 ล้านบาท
2.0 – 2.5 ล้านบาท
2.5 – 3.0 ล้านบาท
3.0 – 3.5 ล้านบาท
3.5 – 4.0 ล้านบาท
สูงกว่า 4.0 ล้านบาท

27.78
36.10
14.81
6.49
4.63
4.63
5.56

*เลือกตอบได้มากกว่า 1 คําตอบ
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2.5 พื้นที่ใชสอยภายในบานผูสูงอายุ
 
เมื่อวิเคราะหความสําคัญของพ้ืนที่ใชสอยตางๆ ภายใน
บานผูสูงอายุ พบวา ผูสูงอายุใหระดับความสําคัญระดับ
มากตอพื้นที่ใชสอยภายในบาน (คาเฉลี่ย 3.41–4.20) 
ในเรื่องหองนอนสวนตัวสําหรับผู ดูแลผูสูงอายุ พื้นที่
สําหรับเตียงของผูดูแลผูสูงอายุในหองนอนของผูสูงอายุ 
หองทานอาหาร หองนัง่เลน และระเบยีงบาน ตามลาํดบั 
และ ใหระดบัความสาํคัญระดบัปานกลางตอพืน้ทีใ่ชสอย

ภายในบาน (คาเฉลีย่ 2.61–3.40) ในเรือ่งหองสาํหรบั

รับแขก หองเก็บของ และหองอานหนังสือ ตามลําดับ 

แสดงรายละเอียดในภาพที่ 11

สรุปไววา จากการเปลี่ยนแปลงในผูสูงอายุทั้ง 4 ทาง     
ไมวาจะเปน 1) การเปลี่ยนแปลงทางรางกาย 2) การ
เปลี่ยนแปลงทางสังคม 3) การเปลี่ยนแปลงทางจิตใจ 
และ 4) การเปลี่ยนแปลงทางดานเศรษฐกิจ จึงมีความ
จําเปนในการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง หรือเตรียมความ
พรอมในดานสภาพแวดลอมและท่ีอยูอาศัย ใหสามารถ
รองรับการเปลี่ยนแปลงตางๆ เพ่ือความเหมาะสมกับ
สภาวะในวัยสูงอายุได
 

3. ระดับความสัมพันธระหวางปจจัย
เชิงประชากรและการใหความสําคัญตอ
คุณลักษณะของโครงการบานผูสูงอายุ
 
เมื่อพิจารณาทดสอบตัวแปรของปจจัยเชิงประชากร โดย

ใชการทดสอบเพียรสันไควสแควร ณ ระดับความเช่ือม่ัน

รอยละ 95 ในเรือ่งของการใหความสําคญัตอคณุลกัษณะ

ของโครงการบานผูสูงอายุ พบวา 

1) เพศมีความสัมพันธกับคุณลักษณะในเร่ืองของระดับ

ราคาบาน และการบริการผูสูงอายุ โดยเพศหญิงให

ความสําคัญกับระดับราคาบาน และการบริการผูสูง

อายุมากกวาเพศชาย 

2) สถานภาพ มคีวามสัมพนัธกบัคณุลกัษณะในเรือ่งของ

ระดับราคาบาน ทําเลที่ตั้ง รูปแบบบาน ขนาดบาน 

วสัดตุกแตงบานสาํหรบัผูสงูอายุ พืน้ทีใ่ชสอยภายใน

บาน การรักษาความปลอดภัย และการบริการผูสูง

อายุ โดยผูสูงอายุที่มีสถานภาพโสดใหความสําคัญ
กับการรักษาความปลอดภัยมากกวาสถานภาพอื่น 

3) อาชีพ มคีวามสมัพนัธกบัคณุลกัษณะในเร่ืองของระดบั

ราคาบาน รูปแบบบาน ขนาดบาน วัสดุตกแตงบาน

สําหรับผูสูงอายุ พื้นท่ีใชสอยภายในบาน และพื้นท่ี
ใชสอยสวนกลาง โดยผูสงูอายทุีป่ระกอบอาชีพอิสระ
จะใหความสําคญักบัราคานอยกวาผูสงูอายุทีป่ระกอบ 

อาชีพอื่น 
4) ระดับการศึกษา มีความสัมพันธกับคุณลักษณะใน

เรื่องของระดับราคาบาน รูปแบบบาน พื้นท่ีใชสอย

ภายในบาน พื้นที่ใชสอยสวนกลาง และการรักษา
ความปลอดภัย โดยผูสูงอายุที่มีระดับการศึกษาสูง

ภาพที่ 11: แสดงคาเฉลี่ยเรื่องระดับความสําคัญของพื้นท่ี
ใชสอยตางๆ ภายในบานผูสูงอายุ

ผลการศึกษาดังกลาว สอดคลองกับแนวคิดในเรื่องการ
จัดที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ ของ นภาภรณ วาหะนนท 

และ ธีรวัลย วรรธโนธัย (2552: 15-16) ที่สรุปไดวา 
การจัดท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุตองจัดที่พักใหเปนรูป

แบบเฉพาะ และมวีตัถปุระสงคเฉพาะสาํหรบัการดแูลผูสงู
อายุ โดยการสรางใหมีทางเลือกในเร่ืองคุณลักษณะและ
รปูแบบทีอ่ยูอาศยั ไดแก สวนประกอบของโครงการ ทาํเล

ที่ตั้ง พื้นที่ใชสอยสวนกลาง รูปแบบบาน ขนาดของบาน 
ระดบัราคาของบาน และพืน้ทีใ่ชสอยภายในบาน ควรเปด

โอกาสใหผูสูงอายุเปนผูตัดสินใจ ประกอบกับการศึกษา

ทฤษฎีในดานการเปลีย่นแปลงในผูสงูอายขุอง พชิญาภรณ 
มูลศิลป (2536) และ ศศิพัฒน ยอดเพชร (2542) ที่
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ดร.กองกูณฑ  โตชัยวัฒน / รณกร  ลีไพบูลย / พิมพอร  วจีนุรักษากุลชัย

จะใหความสําคัญตอระดับราคาบาน รูปแบบบาน 
พื้นที่ใชสอยภายในบาน พื้นที่ใชสอยสวนกลาง และ
การรักษาความปลอดภัยมากกวาผูสูงอายุที่มีระดับ
การศึกษาตํ่า 

5)  รายได มีความสัมพันธกับคุณลักษณะในเร่ืองของ
การบริการผูสูงอายุ โดยผูสูงอายุที่มีรายไดสูงจะให
ความสําคัญกบัการบริการผูสงูอายุ มากกวาผสงูอายุ
ที่มีรายไดตํ่า แสดงรายละเอียดในตารางที่ 2

ผลที่ไดสอดคลองกับงานวิจัยของ ดวงใจ เชยสาคร 

(2548) ที่แสดงใหเห็นวา ปจจัยทางประชากรศาสตร 

ไดแก เพศ สถานภาพ อาชีพ ระดับรายได ระดับการ

ศึกษา ลักษณะที่อยูอาศยัปจจุบัน และกรรมสิทธิ์ในที่อยู

อาศัยปจจุบัน มีอิทธิพลตอการเลือกซื้อบานเดี่ยวของ     

ผูบริโภคในกรุงเทพมหานคร

สรุป

การศึกษาเร่ืองรูปแบบโครงการบานเด่ียวท่ีสัมพันธกับ
ปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุในกรุงเทพมหานคร ใน
ครั้งนี้ ไดนําเสนอปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุ ที่มีผล
ตอคุณลักษณะและรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
สาํหรบัผูสงูอาย ุ ไดแก เพศ สถานภาพ อาชีพ ระดบัรายได 
ระดบัการศกึษา ลกัษณะทีอ่ยูอาศยัปจจุบนั และกรรมสทิธ์ิ 
ในที่อยูอาศัยปจจุบัน และคุณลักษณะและรูปแบบที่อยู

อาศัยประเภทบานเดี่ยวสําหรับผูสูงอายุ ไดแก ปจจัยใน

การตัดสินใจเลอืกโครงการบานจดัสรรของผูสงูอายุ ทาํเล

ทีต่ัง้ของโครงการบานผูสูงอายุ พืน้ท่ีใชสอยสวนกลางของ

โครงการบานผูสงูอาย ุรปูแบบทีอ่ยูอาศัยของบานผูสงูอายุ 

ในดานรูปแบบทางสถาปตยกรรมของบาน ขนาดของบาน 

ระดับราคาของบาน รวมไปถึงพื้นท่ีใชสอยภายในบาน    

ตารางที่ 2  : ความสัมพันธระหวางปจจัยเชิงประชากรและการใหความสําคัญตอคุณลักษณะของโครงการบานผูสูงอายุ

ความสัมพันธระหวางปจจัยเชิงประชากรและการใหความสําคัญตอคุณลักษณะของโครงการบานผูสูงอายุ

คุณลักษณะ
และรูปแบบ
ของโครงการ
บานผูสูงอายุ

ปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุ

เพศ สถานภาพ อาชีพ การศึกษา รายได ลักษณะ
ที่อยูอาศัย

กรรมสิทธิ์
ที่อยูอาศัย

Sig Sig Sig Sig Sig Sig Sig

ระดับราคาบาน 0.020* 0.018* 0.022* 0.009** 0.091 0.262 0.039*

ทาํเลท่ีตัง้ของโครงการ 0.418 0.001** 0.057 0.304 0.478 0.559 0.004**

รูปแบบของบาน 0.175 0.002** 0.002** 0.012* 0.086 0.098 0.012*

ขนาดของบาน 0.331 0.013* 0.015* 0.248 0.175 0.890 0.001**

วัสดุตกแตงบาน 0.798 0.000** 0.005** 0.078 0.210 0.211 0.000**

พื้นที่ใชสอยของบาน 0.055 0.000** 0.001** 0.000** 0.193 0.310 0.004**

พื้นที่สวนกลาง 0.452 0.176 0.046* 0.005** 0.134 0.514 0.001**

การรักษาความ
ปลอดภัย

0.289 0.026* 0.568 0.008** 0.892 0.927 0.098

การบริการผูสูงอายุ 0.009** 0.000** 0.092 0.102 0.024* 0.282 0.032*

หมายเหตุ *p<0.05  **p<0.01 
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รูปแบบโครงการบานเดี่ยวท่ีสัมพันธกับปจจัยเชิงประชากรของผูสูงอายุในกรุงเทพมหานคร

ผู สูงอายุ ผลการศึกษางานวิจัยนี้ ผู ประกอบการ
อสงัหาริมทรพัยสามารถทีจ่ะนาํผลการศึกษาวจิยัไปใชใน
การพัฒนาโครงการประเภทบานเด่ียวสําหรับผูสูงอายุ 
เพื่อใหสอดคลองกับความตองการ และเหมาะสมกับ
พฤติกรรมการอยูอาศัยของผูสูงอายุได

งานวิจยันีไ้ดทาํขึน้ในชวงคร่ึงปหลังของป พ.ศ. 2553 ซึง่
ยังไมเกิดปญหามหาอุทกภัยในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ที่เกิดขึ้นในชวงไตรมาสสุดทายของป พ.ศ.

2554 ทําใหความตองการและพฤติกรรมการอยูอาศัย

ของผูบริโภคท่ีได อาจมีความแตกตางจากพฤติกรรมของ

ผูบริโภคสถานการณปจจุบันในบางประการได
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