
บทที่ 3 

วธีิการด าเนินการวจิัย 
 
 
การศึกษาวิจยัน้ีจะเป็นการศึกษาระเบียบวิธีวิจยัเชิงส ารวจ (Survey Research) ท าการส ารวจบริษทั
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีการก่อสร้างอาคารบา้นพกัอาศยัดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) ใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีการออกแบบงานวิจยัประชากร กลุ่มตวัอย่าง การเก็บรวบรวม
ขอ้มูลและวธีิการวเิคราะห์เพื่อใหบ้รรลุตามวตัถุประสงค ์ซ่ึงมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดงัน้ี 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่3.1 แนวทางในการด าเนินการวิจยั 

 
3.1 ประชากรและกลุ่มตวัอย่าง 
ประชากรท่ีใชใ้นการศึกษา คือ แบบประเมินราคาของบริษทัอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการก่อสร้างบา้นพกั

อาศยัดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ศึกษาเอกสาร บทความ

และงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

เก็บรวบรวมบญัชี

ปริมาณงาน 

วเิคราะห์ขอ้มูล 

สรุปผล 
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การเลือกกลุ่มตวัอยา่ง ใชว้ิธีการเลือกแบบเฉพาะเจาะจง (Purpose Sampling) เลือกบริษทัท่ีมีช่ือเสียง

เป็นท่ีรู้จกัในธุรกิจกลุ่มอสังหาริมทรัพยท่ี์มีเทคนิคการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัด้วยระบบช้ินส่วน

ส าเร็จรูป (Precast System) โดยเลือกแบบประเมินราคาของอาคารพกัอาศยัแบบบา้นเด่ียวและทาวส์

เฮา้ส์มาใชใ้นการพิจารณา ซ่ึงมีจ านวนแบบประเมินราคาของอาคารพกัอาศยัแบบบา้นเด่ียวและทาวส์

เฮา้ส์ ดงัตาราง 3.1 

 

ตารางที ่3.1 จ  านวนแบบประเมินราคาของอาคารพกัอาศยัแบบบา้นเด่ียวและทาวส์เฮา้ส์ 

ลกัษณะอาคารพกัอาศยั จ านวนแบบ 
บา้นเด่ียว 51 
ทาวน์เฮา้ส์ 60 

 

3.2 การเกบ็รวบรวมข้อมูล 
การเก็บรวบรวมขอ้มูล ท าการเก็บขอ้มูลทุติยภูมิ ซ่ึงมีขั้นตอนในการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 

3.2.1 การศึกษาทฤษฎทีี่เกีย่วข้อง 
ในการท าวิจยัคร้ังน้ี ได้ท  าการศึกษาและค้นควา้ขอ้มูลต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งกับงานวิจยั ซ่ึงจะเป็นการ

คน้ควา้ขอ้มูลจากต ารา เอกสาร และผลงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งทั้งในประเทศและต่างประเทศ ทั้งน้ีก็

เพื่อท่ีจะใหท้ราบถึงทฤษฎีและงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้งกบังานวจิยัท่ีจะท า 

 

3.2.2 การเกบ็ข้อมูลบัญชีแสดงปริมาณงาน 
การเก็บรวบรวมขอ้มูลจะเก็บขอ้มูลบญัชีแสดงปริมาณงาน(BOQ)ของงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยั

แบบบา้นเด่ียวและทาวส์เฮา้ส์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จากบริษทัอสังหาริมทรัพยท่ี์มี

เทคนิคการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) ซ่ึงขอ้มูลบญัชีแสดง

ปริมาณงาน(BOQ) ท่ีไดม้านั้นจะตอ้งท าการจดัรูปแบบและเรียบเรียงขอ้มูลองคป์ระกอบหลกัต่างๆใน

แต่ละชุดขอ้มูลให้เป็นไปในทิศทางเดียวกนัเพื่อความสะดวกรวดเร็วและลดขอ้ผิดพลาดในการน าชุด

ขอ้มูลไปวิเคราะห์หาค่าความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนปริมาณงานและราคาก่อสร้างท่ีเป็นองค์ประกอบ

หลกัของงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยัท่ีตอ้งการ 
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3.3 วธีิการวเิคราะห์ 
การวิเคราะห์และประมวลผลข้อมูล จะด าเนินการวิเคราะห์ด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ SPSS 

(Statistical Package for the Social Science) เพื่อการศึกษาวเิคราะห์ ดงัน้ี 

 

 3.3.1 ท าการวเิคราะห์หาองค์ประกอบเบือ้งต้น 
ในการวิเคราะห์หาองค์ประกอบเบ้ืองตน้น้ี จะตอ้งท าการศึกษาจากตวัอย่างแสดงบญัชีปริมาณงาน

(Bill of Quantity) ซ่ึงจะแสดงในภาคผนวก ข โดยองคป์ระกอบหลกัท่ีจะน ามาวิเคราะห์มีทั้งหมด 19 

องคป์ระกอบ ดงัแสดง 

1.  พื้นท่ีใชส้อย 

2.  ปริมาณเสาเขม็ 

3.  ปริมาณคอนกรีตโครงสร้างทัว่ไป 

4.  ปริมาณเหล็กเส้นโครงสร้างทัว่ไป 

5.  พื้นท่ีโครงสร้าง Precast 

6.  ปริมาณคอนกรีตโครงสร้าง Precast 

7.  ปริมาณเหล็กเส้นโครงสร้าง Precast 

8.  ไมแ้บบ 

9.  เหล็กโครงหลงัคา 

10.  พื้นท่ีหลงัคา 

11.  ก่ออิฐ 

12.  บนัได 

13. ประตูหนา้ต่าง 

14. ระบบไฟฟ้า 

15. ระบบประปา 

16. งานสี 

17. งานสุขภณัฑ ์

18. งานวสัดุผวิผนงั 

19. เบด็เตล็ด 
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 ส าหรับงานวิจยัน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อใช้ในการตรวจสอบ ดงันั้นแนวทางท่ีจะน ามาเป็นแนวทางใน

การคดัเลือกองคป์ระกอบนั้นจึงใชแ้นวทาง 2 แบบคือ 

ก)  องคป์ระกอบท่ีมีปริมาณงานท่ีตรวจสอบไดย้าก 

ข)  องคป์ระกอบควรจะตอ้งมีความสัมพนัธ์กบัดา้นวธีิการก่อสร้าง 

ซ่ึงจากแนวทางในส่วนขององคป์ระกอบท่ีมีการประมาณงานท่ีตรวจสอบไดย้ากนั้น ในงานวิจยัน้ีได้

ก าหนดแนวทางขององคป์ระกอบของปริมาณงานท่ีตรวจสอบไดย้าก คือ องคป์ระกอบของประมาณ

เน้ืองานท่ีไม่สามารถนบัไดจ้ากแบบแปลนโดยตรงและรวดเร็ว อาทิเช่น งานเสาเข็ม ซ่ึงสามารถนบั

จากแบบแปลนไดจึ้งไม่น่าน ามาวเิคราะห์ 

 

ในส่วนขององค์ประกอบท่ีมีความสัมพนัธ์กนัดา้นวิธีการก่อสร้างนั้นในงานก่อสร้างประเภทอาคาร

พกัอาศยัแบบบา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์ จะมีประเภทงานหลกัๆอยู ่3 ประเภท คือ งานโครงสร้าง งาน

สถาปัตยกรรม และงานระบบ ซ่ึงในส่วนของงานระบบนั้น จะมีปริมาณนอ้ยเม่ือเทียบกบังานประเภท

อ่ืนๆจึงรวมกลุ่มอยูใ่นส่วนของงานสถาปัตยกรรม ซ่ึงทั้งงานโครงสร้างและงานสถาปัตยกรรมในดา้น

ของวธีิการก่อสร้างนั้น จะมีเพียงบางองคป์ระกอบของงานท่ีปริมาณงานจะซ ้ าซอ้นกนัเช่น ในงานของ

วสัดุปิดผวิปริมาณงานท่ีไดจ้ะใกลเ้คียงกบัพื้นท่ีใชส้อยซ่ึงเป็นหน่วยนบัพื้นฐาน จึงไม่น ามาวเิคราะห์ 

 

3.3.2 การจดัเรียงข้อมูล 
เม่ือไดอ้งคป์ระกอบจากในหวัขอ้ 3.3.1 แลว้จึงน าขอ้มูลท่ีไดม้าเรียบเรียงใหม่ตามหมวดงานท่ีไดจ้ดัไว้

ดงัตวัอยา่งในตารางท่ี 3.2 



 
 

       

                                                         2
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ตารางที ่3.2 ตวัอยา่งตารางท่ีใชใ้นการเก็บขอ้มูลของอาคารพกัอาศยัแบบบา้นเด่ียว 

No พื้นท่ี
ใชส้อย 
(ตร.ม.) 

พื้นท่ีแผน่ 
Precast 
(ตร.ม.) 

ปริมาณคอนกรีต
โครงสร้างPrecast 

(ลบ.ม.) 

นน.เหล็กเส้น
โครงสร้างPrecast 

(กก.) 

ปริมาณคอนกรีต
โครงสร้างทัว่ไป 

(ลบ.ม.) 

นน. เหล็กเส้น
โครงสร้างทัว่ไป 

(กก.) 

ปริมาณ
ไมแ้บบ 
(ตร.ม.) 

พื้นท่ี
หลงัคา 
(ตร.ม.) 

นนเหล็ก
โครงหลงัคา 

(กก.) 

พท ก่อ
อิฐรวม 
(ตร.ม.) 

1 122.82 278.1 28.16 2134.76 12.70 825.19 30.22 92.53 1992.16 3.82 
2 183.75 381.23 42.66 3258.06 19.45 1210.38 42.56 131.94 2577.13 7.93 
3 195.84 398.61 44.06 3222.55 24.60 1548.96 59.78 151.95 2782.71 16.89 
4 160.89 329.23 33.88 2990.63 20.05 1432.64 41.58 125.18 2286.95 10.02 
5 134.77 288.58 29.86 2446.72 15.35 1109.92 40.75 87.53 1822.94 3.20 
6 195.84 400.64 42.98 3198.64 24.60 1558.62 49.23 149.23 2788.15 16.89 
7 182.17 357.52 38.62 2981.20 21.45 1489.62 48.15 142.10 2612.01 16.89 
8 160.89 313.58 32.43 2354.61 20.20 1327.92 45.63 124.92 2227.34 10.02 
9 153.47 285.54 31.18 2625.01 16.30 1098.42 38.62 126.00 2356.68 8.43 
10 140.75 294.26 29.94 2204.07 13.85 878.92 35.68 109.80 2170.03 7.39 
11 153.47 309.08 33.66 2596.80 14.30 900.94 39.72 126.03 3147.52 8.54 
12 160.89 321.36 32.76 2456.49 20.05 1325.70 55.74 126.28 2482.24 10.83 
13 135.78 290.30 30.16 2633.15 14.65 963.90 34.67 103.75 2160.75 5.45 
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3.3.3 วเิคราะห์ข้อมูลพืน้ฐานโดยแบ่งตามลกัษณะอาคารพกัอาศัย 
โดยในการวิเคราะห์ข้อมูลพื้นฐานน้ี เม่ือเราได้องค์ประกอบหลักจากหัวข้อท่ี 3.3.1 แล้วก็น า

องค์ประกอบหลักเหล่าน้ีมาวิเคราะห์โดยใช้หลักสถิติพื้นฐานซ่ึงจะท าให้น ามาซ่ึง ค่าเฉล่ีย ส่วน

เบ่ียงเบนมาตรฐาน ค่าสูงสุด ค่าต ่าสุด โดยแบ่งแยกตามแต่ละลกัษณะอาคารพกัอาศยั เพื่อน ามาเป็น

ส่วนประกอบในการวเิคราะห์ในหวัขอ้อ่ืนๆต่อไป 

 

3.3.4  วเิคราะห์หาความสัมพนัธ์ขององค์ประกอบหลกั 
การวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบหลกั (Component Ratio) เพื่อจ าแนกองคป์ระกอบหลกัท่ี

มีผลต่อปริมาณงาน ในการวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ขององค์ประกอบหลกัน้ีจะใช้ค่าสัมประสิทธ์ิ

สหสัมพนัธ์ของเพียร์สัน (Pearson Correlation Coefficient: r) เป็นแนวทางในการช้ีวดัถึง

ความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบหลกั โดยพิจารณาคู่องคป์ระกอบท่ีมีค่า r ≥ 0.894 (R2 
≥ 0.80) ซ่ึงถา้

ความสัมพนัธ์คู่ใดท่ีมีค่า r อยู่ในขอบเขตของแนวทางน้ีจะถูกคดัเลือกเพื่อน ามาพิจารณาค่าสัดส่วน

ขององคป์ระกอบท่ีเหมาะสมในการตรวจสอบส่ิงผดิปกติของบญัชีปริมาณงานต่อไป 

 

3.3.5 วเิคราะห์สัดส่วนองค์ประกอบหลกัที่ส าคญั 
ในการวิเคราะห์ถึงสัดส่วนองค์ประกอบหลักท่ีส าคญั จะน าเอาค่าสัดส่วนองค์ประกอบหลักท่ีมี

ความสัมพนัธ์กนั r ≥ 0.894 (R2 
≥ 0.80) มาวิเคราะห์หาค่าเฉล่ียและค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน เพื่อใชเ้ป็น

แนวทางในการตรวจสอบส่ิงผดิปกติของบญัชีปริมาณงาน (Bill of Quantity) 

 

3.4 สรุปผลที่ได้จากการวเิคราะห์และการเกบ็ข้อมูล 
โดยจะท าการวเิคราะห์โดยแบ่งเป็นหวัขอ้ต่างๆ ดงัน้ี 

-  ภาพรวมของการวเิคราะห์ขอ้มูลท่ีแบ่งตามลกัษณะอาคารพกัอาศยั 

-  ความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบ 

-  สัดส่วนขององคป์ระกอบหลกัท่ีแบ่งตามลกัษณะอาคารพกัอาศยั  

 


