
บทที่ 2 

ทฤษฎแีละงานวจิัยที่เกีย่วข้อง 
 
 
ในบทน้ีจะท าการศึกษาทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประมาณราคาค่าก่อสร้าง และทฤษฎีท่ีจะตอ้งน ามา
ช่วยในวิเคราะห์ของผลของการวิจยั  รวมไปถึงผลงานวิจยัท่ีผ่านมาทั้งงานวิจยัในประเทศ และ
งานวจิยัในต่างประเทศ เพื่อท่ีจะสามารถใชเ้ป็นแนวทางในการท่ีจะท าไปพฒันาการศึกษาสัดส่วนของ
องคป์ระกอบส าคญัในงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยับา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์ 
 

2.1 ทฤษฎเีบือ้งต้น 
ในการวิจยัน้ีได้ท  าการศึกษาทฤษฎี ท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆซ่ึงจะน าหลกัการและแนวทางของทฤษฎีท่ีได้

ท าการศึกษามาน้ีเพื่อไปใชใ้นการวจิยัต่อไป โดยจะแบ่งเป็นส่วนหลกัๆไดแ้ก่ 

 1. ทฤษฎีของการประมาณราคา 

 2. ทฤษฎีการวเิคราะห์อตัราส่วน 

 3. หลกัสถิติท่ีใชใ้นการวเิคราะห์ 

 

2.1.1 ทฤษฎขีองการประมาณราคา 

การประมาณราคา[3] ตรงกบัภาษาองักฤษวา่ “Estimate” ซ่ึงแปลวา่การกะประมาณ ตีราคา คาดคะเน

และวเิคราะห์ ซ่ึงความหมายในท่ีน้ีจะเป็นท่ีเขา้ใจวา่ การประมาณราคาท่ีใกลเ้คียงกบัค่าใชจ่้ายส าหรับ

งานจริงมากท่ีสุด 

 

การประมาณราคา[4] หมายถึง “การค านวณหาปริมาณและราคาของวสัดุก่อสร้าง ค่าแรงงานและ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีควรจะเป็น ส าหรับงานก่อสร้างหน่ึง โดยอาศยัหลกัวิชาและขอ้เท็จจริงของทอ้งตลาด

รวมกบัวชิาสถิติ ราคาค่าก่อสร้างท่ีประมาณไดจึ้งไม่ใช่ราคาท่ีแทจ้ริงหรือตรงกบัราคาค่าก่อสร้างจริง

แต่อาจจะใกลเ้คียงกบัราคาค่าก่อสร้างจริงทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัประสบการณ์ของผูป้ระมาณราคา” 
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2.1.1.1 คุณสมบัติของผู้ประมาณการทีด่ี [5],[6] 

ผู้ประมาณราคา ต้องมีความรู้ความสามารถในหลายด้านซ่ึงต้องใช้ความรู้ความช านาญและ

ประสบการณ์ รวมทั้งมีเทคนิคเฉพาะตวัอยา่งสูง ซ่ึงจะไดม้าซ่ึงราคาท่ีใกลเ้คียงในการก่อสร้างจริงมาก

ท่ีสุด ดงันั้นคุณสมบติัของผูป้ระมาณราคาควรมีดงัน้ี 

1. มีความรู้และมีความเขา้ใจในการอ่านแบบก่อสร้าง รายการวสัดุก่อสร้างและสัญญาท่ีท า

การก่อสร้าง 

2. มีความช านาญในเร่ืองก่อสร้างและควบคุมงานเป็นอย่างดี สามารถเรียบเรียงล าดับ

ก่อนหลงัหรือขั้นตอนของงานก่อสร้าง ตลอดจนความสามารถของคนงานเพราะจะสามารถเลือกวิธี

ท างานท่ีใชค้นงานนอ้ย งานเสร็จเร็ว ซ่ึงท าใหร้าคาค่าก่อสร้างถูกลง 

3. มีความรู้ในเร่ืองวสัดุก่อสร้างเป็นอยา่งดี ทั้งในดา้นของก าลงัของวสัดุ ราคาวสัดุ และแหล่ง

ผลิต 

4. มีการวินิจฉยัท่ีดีเก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้ม เช่น คนงานทอ้งถ่ิน ค่าแรงแพง แต่ประสิทธิภาพสูง 

หรือราคาถูกแต่ประสิทธิภาพต ่า 

5. มีความรู้หลกัการและวิธีการประมาณราคาท่ีถูกตอ้ง และเหมาะสม สามารถเลือกใชว้ิธีใน

การประมาณราคาน ามาประยกุตไ์ดอ้ยา่งเหมาะสม 

6. มีความละเอียด สุขมุรอบคอบ และมีความมัน่ใจตลอดจนความสนใจเก่ียวกบัสถิติ 

7. สนใจรวบรวมและปรับปรุง สถิติ อตัราส่วน (Ratio) ต่างๆ, ตารางช่วยการประมาณการ, 

ชนิด และราคาวสัดุก่อสร้าง ฯลฯ 

 

จากคุณสมบติัท่ีกล่าวมา เป็นเพียงคุณสมบติัเพียงบางส่วนท่ีผูป้ระมาณราคาท่ีดี ส่วนใหญ่มีความ

จ าเป็นตอ้งมีไม่มากก็น้อย แต่ทั้งน้ีมิใช่ว่าถา้มีคุณสมบติัทั้ง 7 ประการน้ีจะสามารถประมาณราคาได้

ใกลเ้คียงกบัความจริงมากท่ีสุด แต่ยงัอาจจะตอ้งอาศยัประสบการณ์ในดา้นน้ีอีกดว้ย 

 

2.1.1.2 วธีิประมาณการ [6] 

การประมาณการในงานก่อสร้าง โดยทัว่ไปมี 2 ประเภทคือ 

1. การประมาณราคาขั้นตน้ (Preliminary Construction Cost Estimating) 

2. การประมาณราคาอยา่งละเอียด (Professional Construction Cost Estimating) 
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1. การประมาณราคาขั้นตน้ 

การประมาณราคาขั้นตน้ เป็นการประมาณแบหยาบๆ เน่ืองจากแบบและรายละเอียดท่ีมีอยูใ่นการ

ประมาณราคานั้นขาดความสมบูรณ์ ส่วนใหญ่มกัจะใชส้ าหรับการเร่ิมโครงการใหม่ โดยวตัถุประสงค์

เพื่อ ก าหนดงบประมาณราคาค่าก่อสร้าง โดยจะใชเ้พียงแบบร่างในการประมาณราคาหรืออาจจะน า

ราคาท่ีไดจ้ากการประมาณราคาขั้นตน้น้ีน าไปใชใ้นการศึกษาความเป็นไปไดโ้ครงการก่อนท่ีจะเร่ิม

ด าเนินการในส่วนอ่ืนๆ โดยท่ีการประมาณราคาขั้นตน้น้ีจะเป็นการประมาณราคาท่ีใชร้าคาเทียบต่อ

หน่วยเป็นหลกั โดยหน่วยท่ีนิยมใชก้นัอยูมี่ 3 แบบดว้ยกนัคือ 

ก. ใชร้าคาต่อหน่วยพื้นท่ีใชส้อย เป็นวธีิท่ีนิยมกนัอยา่งมาก โดยในการประมาณราคาโดย

ราคาต่อหน่วยพื้นท่ีใชส้อยจะเป็นการรวบรวมสถิติราคาค่าก่อสร้างเฉล่ียต่อพื้นท่ี 1 ตารางเมตร ซ่ึง

ขอ้มูลท่ีน ามาเก็บเป็นสถิติ ควรจะมรการระบุถึงเง่ือนไขในการก่อสร้าง ลกัษณะของแบบโครงสร้าง 

งานตกแต่ง ไวด้ว้ย ตวัอยา่งเช่น 

- งานก่อสร้างบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น ไดมี้การรวบรวมสถิติ โดยแบ่งแยกตามลกัษณะการตกแต่ง 

2 กลุ่มใหญ่ๆ คือ 

กลุ่มท่ี 1 มีค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร = 12,000 บาท 

กลุ่มท่ี 2 มีค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร =12,500 บาท 

 

เม่ือมีผูต้อ้งการก่อสร้างบา้น ก็จะน าแบบท่ีไดม้าแบบคร่าวๆ มาแลว้เทียบลกัษณะการตกแต่งวา่อยูใ่น

กลุ่มใด สมมติวา่อยูใ่นกลุ่มท่ี 1 เม่ือวดัพื้นท่ีใชส้อยปรากฏวา่ มีพื้นท่ีใชส้อย 300 ตารางเมตร ก็จะท า

การประมาณราคาขั้นตน้ก็จะไดผ้ลวา่ 

 บา้นท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย 300 ตารางเมตรท่ีจะน าไปสร้างนั้นควรจะมีค่าใชจ่้าย 

= 12,000 x 300 = 3,600,000 บาท 

 

ข. การประมาณราคาโดยใชป้ริมาตร วธีิน้ีจะลกัษณะคลา้ยกบัการคิดราคาต่อพื้นท่ี เพียงแต่วา่

จะใชร้าคาต่อหน่วยปริมาตร แทนพื้นท่ี ซ่ึงอาคารท่ีจะน ามาคิดควรจะเป็นอาคารท่ีมีลกัษณะท่ีมีโครง

สูงโล่ง เช่น อาคารโรงอาหาร สนามกีฬาในร่ม หรือเป็นงานท่ีมีการก าหนดขนาดเป็นปริมาตรความจุ 

เช่น ถงัเก็บน ้า สระวา่ยน ้า เป็นตน้ โดยก าหนดการคิดปริมาตรความจุของงานนั้นๆเป็นลูกบาศกเ์มตร 

เช่น 



7 
 

- ตอ้งการสร้างถงัเก็บน ้าขนาด 3,000 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงจากการเก็บขอ้มูลปรากฏวา่  

ในงานก่อสร้างประเภทถงัเก็บน ้าน้ีมีค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างต่อลูกบาศกเ์มตร =5,000 บาท 

เพราะฉะนั้นในการก่อสร้างถงัเก็บน ้าน้ีเม่ือประมาณราคาโดยใชว้ธีิปริมาณราคาโดยใชป้ริมาตรจะมี

ค่าใชจ่้ายในการก่อสร้าง = 3,000 x 5,000 = 15,000,000 บาท 

 

ค. การประมาณโดยหน่วยของการใช ้เช่น การประมาณราคาโรงแรมระดบักลาง หอ้งปรับ

อากาศ อพาร์ทเมนต ์หรือหอพกั โรงพยาบาล โดยในการประมาณราคาโดยหน่วยของการใชน้ี้จ าท า

การเก็บรวบรวมค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างแลว้น ามาคิดค่าเฉล่ียราคาค่าก่อสร้างทั้งหมดต่อ 

องคป์ระกอบหลกัๆหรือส่ิงอ านวยความสะดวกของส่ิงก่อสร้าง ไดแ้ก่ ในโรงพยาบาล ก็จะคิดเป็น

ค่าเฉล่ียต่อเตียง ในหอพกัหรือ อพาร์ทเมนต ์ก็จะท าการคิดค่าเฉล่ียต่อหอ้ง เช่น 

-ในการสร้างอพาร์ทเมนต์32 หอ้ง โดยจากตวัเลขประมาณการเฉล่ียค่าก่อสร้างจาก 

ขอ้มูลในอดีตมีค่าเฉล่ีย 150,000 บาทต่อห้อง เพราะฉะนั้นในการสร้างอพาร์ทเมนตห์ลงัน้ี สามารถ

ประเมินค่าใชจ่้ายท่ีเกิดโดยการประมาณโดยหน่วยของการใชไ้ด ้= 32 x 150,000 = 4,800,000 บาท 

2. การประมาณราคาอยา่งละเอียด 

ในการประมาณราคาอยา่งละเอียดหมายถึง การประมาณราคาเม่ือแบบ (Drawing)และรายการก่อสร้าง 

(Specifications) เรียบร้อยสมบูรณ์ แลว้ท าการประมาณราคาโดยจะแบ่งวา่แต่ละงานของการก่อสร้าง

นั้น จะมีปริมาณงานของงานต่างๆ เป็นจ านวนเท่าใด ซ่ึงจะกล่าวโดยละเอียด แยกตามลกัษณะงาน

ก่อสร้างต่อไป 
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2.1.1.3 ข้อผดิพลาดในการประมาณการ [7] 

เพื่อใหก้ารประมาณการมีขอ้ผดิพลาดนอ้ยท่ีสุด หรือไม่ผิดเลย จึงขอน าขอ้ผดิพลาดในการประมาณ

การเท่าท่ีพบ ซ่ึงบางขอ้ก็พบในขณะประมาณการ บางขอ้ก็พบต่อเม่ือไดง้านก่อสร้างและเร่ิมก่อสร้าง

แลว้ ซ่ึงท าใหเ้สียหายมาก จึงรวบรวมมาเพื่อเป็นขอ้เตือนใจผูป้ระมาณการดงัน้ี 

1. ขอ้ผดิพลาดเน่ืองจากผูป้ระมาณการ ซ่ึงไดแ้ก่ 

ก. คิดตกหล่นจาก แบบ (Drawing) ส่วนมากในแผน่ท่ีแสดงรายละเอียด (Details) มกัจะแสดง

หลายรูปนอกจากรูปแลว้ยงัมีขอ้ความซ่ึง ซอ้นกนัไปมาท าใหผู้ป้ระมาณการเม่ืออ่านแบบมาจนถึง

รายละเอียดก็มีโอกาสท่ีจะ “ตาลาย” ได ้ท าใหข้า้มแบบหรือขอ้ความบางอยา่งไปได ้นอกจากน้ีในงาน

ก่อสร้างบางอยา่งมีการก่อสร้างซ ้ า เช่น อาคารหลายๆชั้น มกัจะระบุในแบบวา่เป็นแบบของชั้นท่ี 2  

ถึง ชั้นสูงสุด อาจจะนบัชั้นพลาดได ้หรือค านวณใน 1 ชั้นพลาดไปเล็กนอ้ย แต่เม่ือคูณดว้ยจ านวน 8 

ชั้น ตวัเลขท่ีพลาดก็จะเพิ่มข้ึน ผูป้ระมาณการจึงตอ้งระวงั แบบทุกหนา้ท่ีตอ้งดูนั้น ควรท าเคร่ืองหมาย

ตรงท่ีรูปท่ีขอ้ความวา่ ไดน้ ามาคิดแลว้ 

ในรายการก่อสร้าง (Specification) เง่ือนไข รายละเอียด สัญญาก่อสร้าง ฯลฯ ก็ตอ้งพิจารราใหล้ะเอียด

ถ่ีถว้น ขอ้ความบางขอ้ท่ีผิดแปลกไปจากปกติ หรืองานอ่านท่ีพบ ก็ควรขีดเส้นเป็นการเนน้ โดยเฉพาะ

ขอ้ความท่ีจะท าใหเ้สียค่าใชจ่้ายเพิ่มข้ึน 

ข. ยกตวัเลขผดิ ในงานประมาณการตอ้งค านวณราคาหลายงาน และตอ้งรวมงานในแต่ละงาน

ซ่ึงเป็นตวัเลขต่างๆ มารวมเขา้กลุ่มงานเดียวกนั จากกลุ่มงานก็ยกมารวมในใบสรุปอีก จึงมีโอกาสท่ีจะ

ยกตวัเลขมารวมผิดได ้ผูป้ระมาณการตอ้งใชค้วามระมดัระวงัดว้ยอีกประการหน่ึงวา่การเขียนตวัเลขก็

มีโอกาสท าใหย้กตวัเลขผดิได ้ถา้เขียนไม่ชดัเจน เช่น เขียนเลข 7 แลว้ดูเป็นเลข 1 ฯลฯ ในกรณีเช่นน้ี

ควรใชต้ารางกรอกตวัเลขเขา้ช่วยในการประมาณการดว้ย 

ค. คิดผดิหลกัในการก่อสร้าง ในงานประมาณการ ถา้ผูป้ระมาณการขาดความรู้ในการ

ก่อสร้างแลว้จะมีโอกาสคิดพลาดได ้เช่น ใตห้นา้ต่างส่วนนั้นจะเป็นผนงัก่ออิฐ และมีทบัหลงั ค.ส.ล. 

หรือ ผนงัก่ออิฐแผงใหญ่ก็ตอ้งมีทบัหลงั หรือเสาเอ็น ค.ส.ล. ดว้ย เม่ือไม่มีความรู้ในงานก่อสร้างจึง

ไม่ไดคิ้ด ซ่ึงในรายการก่อสร้างหรือแบบอาจจะไม่ไดร้ะบุไว ้หรือในการประมาณการของงานฐาน

ราก ซ่ึงส่วนมากมกัจะมีทรายถมแน่น หรือลูกรังถมแน่น ท่ีใตฐ้านรากก็คิดพื้นท่ี ท่ีจะถมเตม็เท่าขนาด

หลุมไม่ใช่คิดเท่าขนาดฐานรากเพราะขนาดหลุมปกติตอ้งใหญ่กวา่ฐานราก เพื่อใหต้ั้งแบบดา้นขา้งได ้
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ง. คิดราคาผิด ส่วนมากจะมีสาเหตุมาจากไม่ไดสื้บราคาให้แน่นอน จึงจ าเป็นตอ้งสืบราคา

ก่อนค านวณทุกคร้ัง โดยเฉพาะรายการท่ีมีปริมาณงานมาก เช่น  งานไมป้าร์เกมี้ปริมาณ 800 ตาราง

เมตร ถา้ก าหนดราคาไปโดยไม่ไดสื้บราคาก็จะท าใหพ้ลาดไดเ้น่ืองจากมีจ านวนมาก การสืบราคาก็

ควรสืบหลายแห่ง เพื่อเป็นการตรวจสอบความถูกตอ้งแน่นอน และสามารถท าใหไ้ดร้าคาท่ีถูกท่ีสุดได ้

นอกจากน้ีงานท่ีไม่เคยท ามาก่อน ก็ตอ้งตรวจสอบวธีิท างานและราคาใหดี้จะไดป้ระมาณการได้

ถูกตอ้ง 

จ. ขาดความรู้เก่ียวกบัวสัดุก่อสร้าง เช่น คิดปริมาณงานกระจก โดยการน าขนาดท่ีค านวณได้

จากแบบ มาคูณ เพื่อหาพื้นท่ีเป็นตารางฟุต วธีิท่ีถูกตอ้งคือ ตอ้งพิจารณาขนาดกระจกให้เป็นไปตามท่ี

ขายในทอ้งตลาด คือ คิดคร้ังละ ½  ฟุต ถา้ต ่ากวา่ ½  ฟุต แลว้จึงน ามาคูณกนัเพื่อหาพื้นท่ี เช่น กระจกใช้

ขนาด 0.38 x 0.50 เมตร ตอ้งเป็นขนาด 2 ½  ฟุต x 3 ฟุต ซ่ึงไดเ้ท่ากบั  7 ½   ตารางฟุต 

2. ขอ้ผดิพลาดพลาดเน่ืองจากแบบ รายการ เง่ือนไข 

ก. แบบมีรายละเอียดไม่ครบ 

ข. แบบไม่ชดั แบบท่ีใชป้ระมูล บางงานเป็นแบบท่ีใชพ้ิมพเ์ขียวมาหลายคร้ังท าใหไ้ม่ชดั หรือ 

เน่ืองจากพิมพเ์ขียวไม่ชดัเท่าท่ีควร (กระดาษยน่ น ้ายาเก่า เคร่ืองเก่า) ท าใหอ่้านไม่ออก ตอ้งถาม

เจา้ของแบบ 

ค. รายการหรือเง่ือนไขก าหนดก ากวม อ่านไม่เขา้ใจวา่เจา้ของงานตอ้งการใหท้ าอยา่งใด หรือ

ระบุรายละเอียดของอุปกรณ์ เคร่ืองมือ บางอยา่งไม่ชดัเจน หรือไม่มีจ  าหน่ายในทอ้งตลาด หรือวสัดุ

บางอยา่งเดิมเคยมีแต่ปัจจุบนัเลิกจ าหน่ายแลว้ 

 

ความผดิพลาดท่ีกล่าวมาแลว้นั้น เป็นความผดิพลาดก่อนท่ีจะก่อสร้าง ถา้ประมูลงานได ้ ค่าใชจ่้าย

ต่างๆ รวมทั้งค่าวสัดุและแรงงานอาจจะเกินกวา่ท่ีประมาณการไวม้าก ซ่ึงตอ้งพิจารณาดว้ยวา่เป็นผล

มาจากการประมาณการผดิ หรือเน่ืองจากเหตุอ่ืนท่ีสุดวสิัยท่ีจะรู้ล่วงหนา้ได ้ เช่น งานล่าชา้ เพราะมี

อุปสรรคจากธรรมชาติ เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ก่อสร้างเสียหายใชก้ารไม่ได ้ วสัดุก่อสร้างขาดตลาด 

(เน่ืองจากผูผ้ลิตตอ้งการปรับปรุงราคา) ค่าวสัดุหรือค่าแรงงานไม่เป็นไปตามท่ีตกลงกนัไว ้เป็นตน้ 

 

 



10 
 

2.1.2 ทฤษฎกีารวเิคราะห์อตัราส่วน [7] 

ในการประมาณการ เม่ือถึงจุดท่ีควรวิเคราะห์อตัราส่วนของรายการ 2 รายการ ก็ควรจะค านวณหา

อตัราส่วนดงักล่าวดว้ย เพื่อตรวจสอบการประมาณการวา่ผดิพลาดหรือไม่ และใชเ้ป็นสถิติ เพื่อใช้

ส าหรับประมาณการแบบหยาบๆต่อไปไดอี้กดว้ย 

การวเิคราะห์อตัราส่วนท่ีนิยมค านวณหาส าหรับงานอาคาร ค.ส.ล. มีดงัน้ี 

1. น ้าหนกัเหล็ก/ปริมาตรคอนกรีต (กก / ม3) ใชส้ าหรับวเิคราะห์อตัราส่วนในงานโครงสร้าง

คอนกรีต เช่น ฐานราก ต่อม่อ คาน พื้น เสา 

2. พื้นท่ีไมแ้บบ/ปริมาตรคอนกรีต (ม2/ ม3) ใชส้ าหรับวเิคราะห์อตัราส่วนในงานโครงสร้าง

คอนกรีต เช่นเดียวกนั 

3. ราคาหลงัคา/พื้นท่ีท่ีหลงัคาคลุม ( บาท /ม2) ราคาหลงัคา คือ ราคาค่าวสัดุและแรงงานของ

กระเบ้ือง (หรือวสัดุมุง) รวมกบัโครงสร้างหลงัคา      (ซ่ึงอาจจะเป็นเหล็ก หรือวสัดุอ่ืนๆ) 

4. ราคาวสัดุมุง/พื้นท่ีท่ีหลงัคาคลุม (บาท / ม2) 

5. ราคาโครงหลงัคา/พื้นท่ีท่ีหลงัคาคลุม( บาท / ม2  ) 

6. น ้าหนกัโครงหลงัคาเหล็ก/พื้นท่ีท่ีหลงัคาคลุม ( บาท / ม2 ) 

7. ความยาวของทบัหลงัและเสาเอน็/พื้นท่ีผนงัก่ออิฐ (หรือคอนกรีตบล็อก) ( ม / ม2 ) 

8. ค่าก่อสร้างทั้งหมด/พื้นท่ีใชส้อย ( บาท / ม2 )ค่าก่อสร้างทั้งหมด คือ วสัดุ ค่าแรงงาน 

ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ก าไร และภาษี 

9. ราคาโครงสร้าง/ราคาทั้งหมดราคาโครงสร้าง หมายถึง ราคาค่าก่อสร้างของงานก่อสร้าง

ฐานราก เสา คาน พื้น เฉพาะค่าวสัดุและแรงงานราคาทั้งหมด คือ ราคาค่าวสัดุและแรงงาน ของอาคาร

นั้น รวมหมดทุกงาน (ไม่รวมงานครุภณัฑ์) 

10. ราคาไฟฟ้า/ราคาทั้งหมด 

11. ราคาประปา/ราคาทั้งหมด 
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2.1.3 หลกัสถิติทีใ่ช้ในการวเิคราะห์ 

การพฒันาแบบจ าลองต่างๆ ในการวจิยัใชห้ลกัสถิติในการช่วยวเิคราะห์ คือ 

 

ค่าเฉลีย่ (Average หรือ Mean) 

ค่าเฉล่ียมีอยูด่ว้ยกนัหลายชนิด เช่น ค่าเฉล่ียเรขาคณิต ค่าเฉล่ียฮาร์โมนิก เป็นตน้ แต่ค่าเฉล่ียท่ีนิยมใช้

กนัมากท่ีสุดในวงการธุรกิจคือ ค่าเฉล่ียเลขคณิตหรือมชัฌิมเลขคณิต (Arithmetic Mean) โดยเรียก

สั้นๆวา่ ค่าเฉล่ีย 

 ค่าเฉล่ีย คือ ค่ากลาง ซ่ึงค านวณจากผลบวกของขอ้มูลและหารดว้ยจ านวนของขอ้มูล

สัญลกัษณ์ท่ีใชคื้อ x̄  อ่านวา่ เอ็กซ์บาร์ โดยผลบวก (sum) ของขอ้มูลเขียน  หมายถึง การบวก

ขอ้มูล n จ านวนจาก X1  ถึง Xnเม่ือ n คือ จ านวนของขอ้มูล ดงันั้นสูตรท่ีค านวณ คือ 

 

            ̅           ∑  

 

   

                                                                                                       

                                   
           

 
                   

สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ (Correlation Coefficient; r) [8] 

ค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ เป็นวิธีการทางสถิติท่ีใช้ในการศึกษาความสัมพนัธ์ระหว่างตวัแปรหรือ

ระหวา่งขอ้มูล (Karl Pearson, 1903) “ไดท้  าการทดลองศึกษาเร่ืองความคลา้ยคลึงกนัของสมาชิกใน

ครอบครัว เขาวดัความสูงของบิดาจ านวน 1,078 คน และความสูงของบุตรชายคนหน่ึงท่ีเติบโตเต็มท่ี

ของบุคคลเหล่าน้ี น าความสูงของบิดาและบุตรจ านวน 1,078 คู่น้ี มาสร้างแผนภาพการกระจายดงัรูปท่ี 

2 โดยก าหนดแกนนอนหรือแกน x แทนความสูงของบิดา แกนตั้งหรือแกน y แทนความสูงของ

บุตรชาย และแต่ละจุดแทนคู่บิดาและบุตรชายหน่ึงคู่” 

 

n 
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รูปที ่2.1 แผนภาพการกระจายของความสูงของบิดาและบุตรชาย 1,078 คู่ [8] 

จากรูปท่ี 2.1 แสดงใหเ้ห็นความเก่ียวขอ้งกนัระหวา่งสองตวัแปรคือความสูงของบิดาและความสูงของ

บุตรชาย โดยจะเห็นกลุ่มของจุดท่ีเอียงสูงข้ึนทางดา้นขวามือ ซ่ึงค่า y จะเพิ่มข้ึนตามค่า x ท่ีเพิ่มข้ึน

สามารถใหค้วามหมายไดว้า่ บิดาท่ีสูงมกัจะมีบุตรชายท่ีสูงดว้ย หลกัสถิติจะกล่าวถึงแนวโนม้ของการ

กระจายของขอ้มูลท่ีมีลกัษณะเช่นน้ีวา่ ความสูงของบิดาและบุตรชายมีสหสัมพนัธ์กนัในทางบวก 

 สามารถค านวณไดจ้ากสูตร 

 

   

 

          

โดย Xi คือ ปริมาณงาน X รายการท่ี i ท่ีท าการศึกษา 

      yi คือ ปริมาณงาน y รายการท่ี i ท่ีท าการศึกษา 

       ̅  คือ ค่าเฉล่ียปริมาณงาน X  

       ̅ คือ ค่าเฉล่ียปริมาณงาน y  

           ∑      ̅ 

 

   

     ̅                                                                        

       √∑     ̅  
 

   

∑     ̅  
 

   

                                                            



13 
 

      n  คือ จ านวนแบบ 

 

ค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ r จะน่าเช่ือถือและแสดงระดบัความสัมพนัธ์  ความสัมพนัธ์ระหวา่งตวั

แปรไม่จ  าเป็นตอ้งอยูใ่นลกัษณะเหตุและผล เม่ือเหตุการณ์หนงัท าใหเ้กิดอีกเหตุการณ์หน่ึง จะกล่าวได้

วา่สองเหตุการณ์นั้นสัมพนัธ์กนั  แต่จะไม่สามารถท่ีจะสรุปหรือแปลความหมายวา่เหตุการณ์หน่ึงเป็น

สาเหตุท่ีท าใหเ้กิดเหตุการณ์อีกเหตุการณ์หน่ึง 

 

ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation) 

ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน เป็นการจดัการของขอ้มูล (Measure of Variable) โดยจะพิจารณาจากรากท่ี

สองของผลรวมของค่าแตกต่างระหวา่งค่าของขอ้มูลแต่ละค่ากบัค่าเฉล่ียเลขคณิต  ถา้ค่าแตกต่างนั้น

มากแสดงวา่ขอ้มูลมีการกระจายมาก 

                               √
 

   
∑     ̅  
 

   

                                                                                       

โดย Xi คือ ปริมาณงาน X รายการท่ี i ท่ีท าการศึกษา 

       n  คือ จ านวนแบบ 

 

2.2 งานวจิยัในประเทศ และต่างประเทศ 
ในขั้นตอนน้ีจะท าการศึกษาผลงานวจิยัท่ีผา่นมาทั้งงานวจิยัในประเทศและงานวจิยัต่างประเทศรวมถึง

ศึกษาขั้นตอนการตรวจสอบใบปริมาณราคาในรูปแบบของ ปริมาณและราคา   

 

2.2.1  งานวจัิยในประเทศ 

ชชัธะชยั ชากนั[9] ไดท้  าการศึกษาการประมาณราคาค่าก่อสร้างท่ีพกัอาศยั (ประเภทคอนโดมิเนียม) 

โดยใชท้ฤษฎีเครือข่ายประสาทเทียม โดยการศึกษาน้ี มีวตัถุประสงคเ์พื่อประยุกตใ์ชท้ฤษฎีเครือข่าย

ประสาทเทียมสาหรับการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารท่ีพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีมีความ

สูงอาคารระหวา่ง 40–120 เมตร หรือมีช่วงความสูงอาคารระหวา่ง 15-40 ชั้นโดยใชข้อ้มูลงานก่อสร้าง

จริงจากบริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีชนะการประมูลในแต่ละโครงการ มาเป็นขอ้มูลตน้แบบส าหรับ

สร้างแบบจ าลอง ดว้ยโปรแกรมไพเทีย (Pythia Neural Network) ขอ้มูลท่ีใชส้ร้างแบบจ าลองจะตอ้ง
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ปรับราคาให้อยู่ในฐานปีเดียวกนัโดยใช้ดชันีราคาวสัดุก่อสร้างของกรมเศรษฐกิจพาณิชย ์ จากการ

สร้างแบบจ าลอง และทดสอบแบบจ าลอง พบว่าแบบจ าลองท่ีใช้ท านายราคาค่าก่อสร้างได้ดี 

ประกอบดว้ยตวัแปรอิสระสาหรับนาเขา้แบบจ าลอง 7 ตวัแปร ไดแ้ก่  

1.  ความสูงของอาคารทั้งหมด  

2.  ความสูงของชั้นท่ีพกัอาศยั  

3.  จ  านวนชั้นท่ีอยูเ่หนือพื้นดิน  

4.  จ  านวนชั้นใตดิ้น  

5.  จ  านวนชั้นจอดรถ  

6.  พื้นท่ีใชง้านรวมของอาคาร  

7.  ความสูงเฉล่ียของชั้นจอดรถ  

โดยโครงข่ายแบบจ าลองประกอบดว้ย ชั้นน าเขา้ขอ้มูล 7 ตวัแปร ชั้นแอบแฝง 3 ชั้น และโหนด 

(Neurons) จานวน 20 โหนด จากท่ีน าขอ้มูลตน้แบบสุ่มแยกเพื่อทดสอบแบบจ าลอง พบวา่เปอร์เซ็นต์

ความผิดพลาดอยูใ่นช่วง -5.50% ถึง +6.66% เม่ือนาแบบจ าลองมาทดสอบกบัโครงการอ่ืนอีก 2

โครงการซ่ึงเป็นโครงการก่อสร้างจริง ณ สภาพปัจจุบนั และเป็นโครงการใหม่ท่ีไม่ไดน้ ามาเป็นขอ้มูล

ตน้แบบส าหรับปรับสอนแบบจ าลอง พบวา่โครงการท่ี 1 มีค่าความผิดพลาดท่ี -6.76 % และโครงการ

ท่ี 2 มีค่าความผดิพลาดท่ี -10.65% 

 

ดงันั้นแบบจ าลองท่ีได้จากงานวิจยัน้ี สามารถน าไปใช้ท านายราคาค่าก่อสร้างอาคารท่ีพกัอาศยั

ประเภทคอนโดมิเนียมไดจ้ริง โดยเฉพาะอยา่งยิ่งส าหรับจดัตั้งงบประมาณในเบ้ืองตน้ หรือส าหรับ

ตรวจสอบกบัการประมาณราคาก่อสร้างด้วยวิธีอ่ืน นอกจากน้ียงัมีความรวดเร็ว และประหยดั

งบประมาณมากกวา่การประมาณราคาดว้ยวธีิอ่ืนๆดว้ย 
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Rurkpuritat [10] ได้ท าการวิจยัโดยอาศยัการวิเคราะห์การถดถอยแบบหลายตวัแปร (Multiple 

regression) ในการประมาณราคาค่าก่อสร้างแต่ยงัไม่ได้มีการประมาณตน้ทุนแต่ละหมวดและได้

อธิบายไวว้า่พื้นท่ีเขตเดียวกนัซ่ึงมีค่าแรงและค่าวสัดุไม่ต่างกนั และไม่ไดใ้ช้วิธีการก่อสร้างพิเศษ จ า

ใหร้าคาก่อสร้างท่ีไดอ้อกมาไม่ต่างกนั โดยมีตวัแปรอิสระ 4 ตวัคือ 

- ดชันีราคา (Price index,P) 

- ดชันีชนิดของอาคาร (Type index,T) 

- ดชันีความสูงของอาคาร (Height index,H) 

- ดชันีคุณภาพของอาคาร (Quality index,Q) 

 

ดงันั้นการท่ีจะพิจารณาอาคารในพื้นท่ีเดียวกนั เราสามารถท่ีจะลด ตวัแปรอิสระได้ 2 ตวัแปรคือ 

สถานท่ีในการก่อสร้าง และเทคนิคในการก่อสร้าง 

 

วรศกัด์ิ ทวีการ [11] ไดพฒันาแบบจ าลอง เพื่อให้เหมาะสมมากข้ึนโดยก าหนดตวัแปรอิสระท่ีมี

อิทธิพลต่อตน้ทุนในการวิเคราะห์การถดถอย (Regression Model) ในการหาความสัมพนัธ์ของราคา

ค่าก่อสร้างกบัตวัแปรอิระท่ีใชมี้ 9 ตวัแปร ไดแ้ก่ 

1.  ความสูงของอาคาร 

2.  ความสูงระหวา่งชั้นเฉล่ีย 

3.  จ  านวนชั้น 

4.  สันรอบรูปเฉล่ีย 

5.  พื้นท่ีใชง้านรวม 

6.  พื้นท่ีหลงัคา 

7.  พื้นท่ีหอ้งน ้า 

8.  พื้นท่ีวางบนดิน 

9.  พื้นท่ีช่องเปิด 
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จากตวัแปรอิสระทั้ง 9 ตวัแปร ไดพ้บวา่ตวัแปรอิสระท่ีมีอิทธิพลต่อตน้ทุนมากท่ีสุดมี 4 ตวัแปร คือ 

1.  พื้นท่ีรวม 

2.  ความสูงระหวา่งชั้นเฉล่ีย 

3.  เส้นรอบรูปเฉล่ีย 

4.  จ  านวนชั้น 

 

ซ่ึงจากงานวิจัยคร้ังนั้ นได้ท าการทดสอบแบบจ าลองท่ีได้กับการก่อสร้างจริง  พบว่ามีความ

คลาดเคล่ือนในการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารชุดสูง 7 ชั้น 5.83% ในขณะท่ีหากใช้วิธีการ

ประมาณราคาโดยใชค้่าเฉล่ียค่าก่อสร้างต่อพื้นท่ี จะมีความคลาดเคล่ือน 20.56% 

 

วิบูลย ์ สุรสาคร [12] ไดน้ าวิธีของความน่าจะเป็นมาช่วยในการประมาณราคาค่าก่อสร้าง  โดยใช้

วธีิการมอนติคาร์โล (Monte Carlo Simulation) ก าหนดให้ค่าใชจ่้ายรวมของโครงการเป็น Model ของ

ความไม่แน่นอน  องคป์ระกอบของค่าใชจ่้ายต่างๆ (Cost Component) ของแต่ละโครงการมีหลกัการ

กระจายทางสถิติซ่ึงประกอบดว้ยค่าเฉล่ีย (Mean) และค่าความแปรผนั (Variance) การกระจายทาง

สถิติขององคป์ระกอบของค่าใชจ่้ายต่างๆ ถูกก าหนดให้มีการกระจายแบบ Log-normal ในการวิจยัจะ

ประมาณค่าก่อสร้างเฉพาะค่าก่อสร้างอาคารในหมวดของงานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม ดงันั้นจึง

ก าหนดองคป์ระกอบของค่าใชจ่้ายเป็นตวัแปรท่ีมีอิทธิพลต่อค่าก่อสร้าง 13 ตวัแปรดงัน้ี 

1.  ค่าด าเนินการและค่าโสหุย้ 

2.  งานเสาเขม็ 

3.  งานดินและระบบป้องกนัดินพงั 

4.  งานคอนกรีต 

5.  งานไมแ้บบ 

6.  งานเหล็กเสริม 

7.  งานผวิพื้น 

8.  งานผนงัและผวิผนงั 

9.  งานฝ้าเพดาน 

10.  งานประตูหนา้ต่างและกระจก 

11.  งานสุขภณัฑแ์ละอุปกรณ์ประกอบ 
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12.  งานสี 

13.  งานอ่ืนๆ 

ซ่ึงจากการวจิยัพบวา่ผลท่ีไดมี้ความแม่นย  าสูงกวา่การประมาณราคาโดยพื้นท่ี 

 

สมชาติ  มัน่ประเสริฐ [13] ไดท้  าการวิจยัโดยใช้การพฒันาแบบจ าลองท่ีใช้ในการประมาณเน้ืองาน

และราคางานก่อสร้างอาคาร  จากขอ้มูลปริมาณเน้ืองานและราคางานก่อสร้างของโครงการท่ีผ่านมา 

โดยมุ่งเน้นการใช้แบบจ าลองในการประมาณปริมาณเน้ืองานก่อสร้างอาคาร ประเภทต่างๆ เพื่อเป็น

ทางเลือกหน่ึงในการประมาณราคางานก่อสร้าง  นอกจากการถอดแบบซ่ึงตอ้งอาศยัผูท่ี้มีทกัษะเฉพาะ

ท าให้ส้ินเปลืองระยะเวลาและค่าใช้จ่ายมากพอสมควร  การวิจยัใช้ขอ้มูลงานก่อสร้างอาคารในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2525-2541 จ านวน 76 โครงการ ส าหรับแบบจ าลองท่ีใชป้ระมาณ

ปริมาณเน้ืองาน  ราคางานก่อสร้าง  และขอ้มูลงานก่อสร้างจ านวน 10 โครงการ  ส าหรับทดสอบความ

คลาดเคล่ือนของแบบจ าลองดงักล่าว การวิจยัไดแ้บ่งประเภทของอาคารตามการใชส้อยและลกัษณะ

อาคารเป็น 6 ประเภท คือ 

1. อพาร์ทเมน้ท ์

2. อาคารจอดรถ 

3. บา้นพกัอาศยั 

4. อาคารสูงส าหรับส านกังาน 

5.อาคารสูงส าหรับพกัอาศยั 

6.อาคารส านกังานทัว่ไป  

  

การพฒันาแบบจ าลองท่ีใชใ้นการปริมาณเน้ืองานและราคาก่อสร้าง  ไดพ้ฒันาใน 3 วิธีการคือ วิธีการ

ค่าเฉล่ีย (Average Quantity per Construction Area) วิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน (Mutiple 

Regression) และวิธีการสัดส่วนของส่วนประกอบ (Component Ratio) แบบจ าลองท่ีใช้ในการ

ประมาณปริมาณเน้ืองานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีค่าเฉล่ีย ใชค้่าเฉล่ียของปริมาณเน้ืองานต่อพื้นท่ี

อาคารในการประมาณปริมาณเน้ืองานและราคางานก่อสร้าง แบบจ าลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอย

ใชค้วามสัมพนัธ์ของปริมาณเน้ืองานกบัตวัแปรอิสระ 4 ตวัแปร คือ พื้นท่ีอาคาร จ านวนชั้น จ  านวนชั้น

ใตดิ้นและลกัษณะโครงสร้างพื้น โดยไดแ้บ่งองคป์ระกอบหลกัในแต่ละหมวดงานดงัน้ี 
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หมวดงานโครงสร้าง 

1. ปริมาณงานเสาเขม็ 

2. ปริมาณงานคอนกรีต         

3. ปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีต 

4. ปริมาณงานเหล็กเสริมคอนกรีต   

หมวดงานสถาปัตยกรรม 

1. ปริมาณงานตกแต่งพื้น 

2. ปริมาณงานผนงั 

3. ปริมาณงานฝ้าเพดาน 

4. ปริมาณงานประตูและหนา้ต่าง 

5. ปริมาณงานทาสี   

ส่วนในหมวดงานระบบวศิวกรรมนั้นมีปัญหาในขอ้มูลท่ีรวบรวมไดซ่ึ้งไดแ้บ่งเป็นหวัขอ้งานเท่านั้น 

 

จากแบบจ าลองทั้งสองแบบจ าลองมีค่าความคาดเคล่ือนน้อยมาก โดยการวิเคราะห์แบบค่าเฉล่ียจะมี

ความคลาดเคล่ือนมากกว่าแบบจ าลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน  โดยวิธีวิเคราะห์ความ

ถดถอยเชิงซ้อนมีความคลาดเคล่ือนของการประมาณราคางานก่อสร้างทั้งอาคารซ่ึงประกอบดว้ยงาน

โครงสร้าง และงานสถาปัตยกรรมไม่มีงานระบบวิศวกรรมอยู่ระหว่าง -4 ถึง 4 เปอร์เซ็นต์ส่วน

แบบจ าลองโดยวิธีค่าเฉล่ียมีค่าความคลาดเคล่ือนระหว่าง +6 ถึง 16 เปอร์เซ็นต์ ซ่ึงจะเห็นได้ว่า

แบบจ าลองโดยวิธีค่าเฉล่ียมีค่าความคลาดเคล่ือนของงานโครงสร้างมากกว่างานสถาปัตยกรรม ดงั

แสดงในตารางท่ี 2.1 
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ตารางที่ 2.1 สรุปผลการทดสอบความคลาดเคล่ือนของแบบจ าลองท่ีใชใ้นการประมาณปริมาณเน้ือ

งานและราคางานก่อสร้างโดยวธีิประมาณค่าเฉล่ียและวเิคราะห์ความถดถอยเชิงซอ้น 

อาคาร แบบจ า- 
ลองโดย
วิธี 

ผลรวมก าลงัสองของค่าความคลาดเคล่ือนในการ
ประมาณราคาก่อสร้าง 

ช่วงของค่าความคลาดเคล่ือนในการปรัมาณราคา
งานก่อสร้าง 

ราคารวม
ของ
อาคาร 

ราคางาน
โครง 
สร้าง 

ราคางาน
สถาปัตย ์

ราคางาน
ระบบ
วิศวกรรม 

ราคารวม
ของ
อาคาร 

ราคางาน
โครง 
สร้าง 

ราคางาน
สถาปัตย ์

ราคางาน
ระบบ
วิศวกรรม 

อพาร์ทเมน้ท ์
(13โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 252 424 436 2,072 -6   +9 -6   +12 -8   +14 -16   +30 

 ความ 
ถดถอย 

199 178 689 1,380 -4   +9 -5   +8 -11   +19 -15   +17 

อาคารจอดรถ 
(13โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 2,835 4,192 12,732 N.A. -9   +44 -12   +46 -31   +8 N.A. 

 ความ 
ถดถอย 

878 514 11,816 N.A. -13   +16 -14   +13 -98   +34 N.A. 

บา้นพกัอาศยั 
(15โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 1,833 3,375 7,698 10,406 -13   +29 -21   +39 -28   +42 -26   +78 

 ความ 
ถดถอย 

915 1,740 4,475 4,637 -15   +22 -9   +31 -20   +43 -17   +50 

อาคารสูง
ส านกังาน 
(18โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 2,364 4,966 9,984 4,060 -22   +30 -20   +34 -22   +54 -24   +42 

 ความ 
ถดถอย 

1,164 1,233 8,919 1,636 -15   +19 -12   +16 -34   +43 -27   +16 

อาคารสูงพกั
อาศยั 
(10โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 720 1,356 847 3,202 -15   +14 -23   +17 -17   +14 -23   +37 

 ความ 
ถดถอย 

420 465 1,373 1,319. -10   +14 -15   +12 -16   +30 -11   +25 

ส านกังาน
ทัว่ไป 
(10โครงการ) 

ค่าเฉล่ีย 488 1,650 1,159 N.A. -6   +6 -10   +12 -12   +42 N.A. 

 

แต่ในส่วนของการใช้วิธีการทดสอบความคลาดเคล่ือนโดยใช้แบบจ าลองโดยวิธีสัดส่วนของ

ส่วนประกอบยงัไม่สามารถระบุไดว้า่แบจ าลองโดยสัดส่วนนั้นมีวธีิใดท่ีมีความคลาดเคล่ือนนอ้ยท่ีสุด 
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เชิดชยั กิจกญัจนาสต ์[2] ได ้พฒันาความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนองค์ประกอบหลกั (Component Ratio) 

เพื่อประมาณปริมาณเน้ืองานในการก่อสร้างอาคารพกัอาศยับา้นเด่ียว 2 ชั้น โดยมุ่งเนน้การตรวจสอบ

ปริมาณงานก่อสร้างของบา้นพกัอาศยัท่ีเป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้นท่ีท าการก่อสร้างอยู่ในเขตกรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑล โดยท าการศึกษาจากบญัชีรายการวสัดุ (BOQ) จ านวน 153 บญัชีของงานก่อสร้างบา้นพกั

อาศัยจาก 5 บริษัท ซ่ึงได้คัดเลือกจากองค์ประกอบหลักท่ีจะน าไปพิจารณาหาความสัมพนัธ์ 7 

องค์ประกอบ คือ พื้นท่ีใช้สอย ปริมาณคอนกรีต ปริมาณเหล็กโครงสร้าง ปริมาณไมแ้บบ ปริมาณ

เหล็กโครงหลงัคา พื้นท่ีหลงัคา และพื้นท่ีก่ออิฐ แลว้ด าเนินการวเิคราะห์ความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนของ

องค์ประกอบหลักทั้ง 7 องค์ประกอบโดยพิจารณาความสัมพนัธ์จากค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์

(Correlation Coefficient, r) จากนั้นก็น าคู่องคป์ระกอบท่ีมีความสัมพนัธ์กนัน าไปหาค่าสัดส่วนของ

องค์ประกอบหลกัท่ีเหมาะสมเพื่อสามารถน ามาเป็นแนวทางเพื่อพิจารณาความถูกต้องของบญัชี

รายการวสัดุส าหรับงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยั 2 ชั้นได ้

 

อุดม ศรีชยั [14] ท าการวิจยัเร่ืองการศึกษาความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนขององค์ประกอบหลกัในการ

ก่อสร้างงานโครงสร้างอาคารโรงงาน ส าหรับการตรวจสอบบญัชีแสดงปริมาณ โดยองค์ประกอบ

หลกัท่ีส าคญัส าหรับใช้ในการวิเคราะห์ความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนทางคณิตศาสตร์ของการก่อสร้าง

อาคารโรงงาน ไดศึ้กษาความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนขององคป์ระกอบหลกั 6 องคป์ระกอบหลกั ไดแ้ก่ 

1. พื้นท่ีใชส้อย 

2. ปริมาณคอนกรีต 

3. ปริมาณเหล็กเสริม 

4. ปริมาณไมแ้บบ 

5. พื้นท่ีหลงัคา 

6. ปริมาณเหล็กโครงสร้างหลงัคา 

 

จากนั้นน า 6 องค์ประกอบหลักข้างต้นมาหาความสัมพนัธ์และค่าสัดส่วนทางคณิตศาสตร์ โดย

พิจารณาจากข้อมูล 55 ข้อมูล จะท าให้ได้คู่องค์ประกอบท่ีมีความสัมพันธ์กัน ค่าสัมประสิทธ์ิ

สหสัมพนัธ์, r ≥ 0.894 (r2 ≥ 0.80) จ  านวน 13 คู่ ส าหรับค่าความสัมพนัธ์และค่าสัดส่วนของ

องค์ประกอบหลักโดยแบ่งตามช่วงพื้นท่ีใช้สอยจะได้ความสัมพนัธ์ขององค์ประกอบหลักท่ีใช้

พิจารณาหาค่าสัดส่วนขององคป์ระกอบท่ีเหมาะสม โดยแต่ละคู่องคป์ระกอบท่ีมีความสัมพนัธ์กนัตอ้ง
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มีค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพพนัธ์, r ≥ 0.894 (r2 ≥ 0.80) เพื่อน าไปหาไปหาค่าสัดส่วนองคป์ระกอบหลกั

ท่ีเหมาะสม ซ่ึงไดแ้บ่งตามขนาดพื้นท่ีใช้สอยออกเป็น 5 ช่วง พบว่า ค่าสัดส่วนองค์ประกอบหลกัมี

ความแตกต่างกนับา้งเล็กนอ้ย จึงสามารถเลือกใชค้่าสัดส่วนไดต้ามความเหมาะสมของโครงการ 

 

2.2.2 งานวจัิยในต่างประเทศ 

ASCE[15] ไดส้รุปวธีิการประมาณราคางานก่อสร้างอยา่งคร่าวๆ โดยสามารถหาไดจ้าก 3 วธีิคือ 

1. วิธีหน่วยผลผลิตเสร็จ (End Product Unit) โดยการหาความสัมพนัธ์ระหวา่งจ านวนหน่วย

ของผลผลิตเสร็จกบัราคาค่าก่อสร้าง ซ่ึงเม่ือทรายจ านวนหน่วยผลผลิตเสร็จก็จะสามารถประมาณราคา

ก่อสร้างได้ แลว้น ามาสร้างแผนภูมิซ่ึงแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างหน่วยผลผลิตเสร็จกบัราคาค่า

ก่อสร้างของงานแต่ละประเภท เช่น ประมาณราคาค่าก่อสร้างโรงพยาบาลเม่ือทราบจ านวนเตียงคนไข ้

ประมาณราคาก่อสร้างโรงก าจดัน ้ าเสียเม่ือทราบคุณภาพและปริมาณน ้ าท่ีบ าบดัหรือประมาณราคาค่า

ก่อสร้างโรงเรียนเม่ือทราบจ านวนนกัเรียน เม่ือสร้างแผนภูมิน้ีเสร็จจะน าความสัมพนัธ์ท่ีไดน้ี้มาใช้

ท านายราคาก่อสร้างส าหรับโครงการใหม่ 

2. วิธีอตัราส่วน (Ratio) โดยการหาความสัมพนัธ์ระหวา่งราคาของงานหลกัต่อราคาก่อสร้าง

ของโครงการจากโครงการในอดีต เช่น งานก่อสร้างโรงงาน ซ่ึงเม่ือทรายราคาของเคร่ืองจกัรแลว้ก็จะ

น าประมาณราคาของงานก่อสร้างโรงงานไดโ้ดยใช้อตัราส่วนของราคาเคร่ืองจกัรต่อราคาก่อสร้าง

รวมของโรงงาน 

3. วิธีมิติรูปร่าง (Physical Dimension) วิธีน้ีเป็นการประมาณราคาจากราคาต่อหน่วยพื้นท่ี

อาคาร  ราคาต่อหน่วยปริมาตรอาคาร  โดยการหาความสัมพนัธ์ระหวา่งรูปร่างของอาคารหรืองานกบั

ราคางานก่อสร้าง เช่น หาความสัมพนัธ์ระหวา่งราคาอาคารกบัพื้นท่ีก่อสร้าง  ราคาอาคารกบัปริมาตร

ของอาคาร  หรือราคางานสุขาภิบาลกบัความยาวของท่อประปาภายในอาคาร 

 

Park [4] ไดล้องใชว้ิธีการ End Product Unit จากขอ้สรุปของ ASCE ในการประมาณราคาค่าก่อสร้าง 

4 โครงการ คือ โรงก าจดัน ้าเสีย โรงผลิตกระแสไฟฟ้าพลงัไอน ้ าอาคารเรียนและบา้นพกัอาศยั  โดยใช้

แผนภูมิแสดงความสัมพนัธ์ซ่ึงไดจ้ากขอ้มูลในอดีตหาความสัมพนัธ์ของค่าก่อสร้างกบัปริมาณและ

คุณภาพของน ้าท่ีจะบ าบดั ก าลงัผลิตกระแสไฟฟ้า จ านวนนกัเรียนและจ านวนห้องพกั ตามล าดบั เม่ือ

ไดร้าคาค่าก่อสร้างต่างๆแลว้จะแปลงเป็นราคาในปีท่ีก่อสร้างโดยอาศยัขอ้มูลของอตัราเงินเฟ้อในปี

ต่างๆท าเป็นดชันีราคา (Cost Index) 
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Regon [16] ไดศึ้กษาต่อ โดยการรวบรวมขอ้มูลการก่อสร้างอาคารท่ีไดก่้อสร้างไปแลว้ และหาตวัแปร

ท่ีมีอิทธิพลของราคาค่าก่อสร้าง ตวัแปรทีมีอิทธิพลแต่ละตวัเป็นตวัแปรอิสระ และใชก้ารวิเคราะห์การ

ถดถอย (Regression Model) ในการหาความสัมพนัธ์ของราคาค่าก่อสร้างกบัตวัแปรอิสระเหล่านั้นโดย

ตวัแปรท่ีมีอิทธิพล คือ 

1.  ค่าเฉล่ียของพื้นท่ีท่ีใชง้าน 

2.  พื้นผวิดา้นหนา้อาคาร 

3.  ความหนาพื้น 

4.  เปอร์เซ็นตข์องผนงัเทียบกบัพื้นท่ีทั้งหมดของอาคาร 

5.  เปอร์เซ็นตข์องพื้นท่ีเทียบกบัพื้นท่ีทั้งหมดของอาคาร 

6.  จ  านวนชั้นท่ีใชง้านต่อจ านวนชั้นทั้งหมดของอาคาร 

7.  จ  านวนชั้นทั้งหมดต่อจ านวนชั้นของอาคาแต่ละประเภท 

8.  ความสูงระหวา่งชั้น 

 

นอกจากการศึกษาวิจยัท่ีผ่านมาในการประมาณราคางานก่อสร้างแล้ว  ไดศึ้กษาขอ้มูลในการจดัท า

งบประมาณงานก่อสร้างส าหรับการก่อสร้างอาคารใหม่ (Manual for Preparation of Capital Budget 

Request 1997-1998) จดัท าโดย Department of Administration, State of Wisconsin [17] รายละเอียด

ของการจดัท างบประมาณโดย Wisconsin  ด าเนินการดงัน้ี 

1. พิจารณาความตอ้งการในการใชอ้าคาร 

2. ค  านวณหาพื้นท่ีก่อสร้างของอาคารทั้งหมดจากพื้นท่ีตอ้งการใชง้านในส่วนต่างๆ ซ่ึงตาม

คู่มือจะก าหนดสัดส่วนของพื้นท่ีก่อสร้างทั้งหมดต่อพื้นท่ีการใชง้านในส่วนต่างๆ 

3. จะไดพ้ื้นท่ีก่อสร้างทั้งหมดในแต่ละส่วน คูณพื้นท่ีก่อสร้างแต่ละส่วน ดา้นราคาก่อสร้าง

มาตรฐานต่อหน่วยพื้นท่ีจะไดค้่าก่อสร้างในแต่ละส่วนของอาคาร 

4. พิจารณาปรับราคาค่าก่อสร้างให้เป็นราคาค่าก่อสร้างในปีท่ีด าเนินการก่อสร้างโดยการคูณ

ดว้ยอตัราเงินเฟ้อในปีท่ีก่อสร้างเม่ือเทียบกบัปีท่ีจดัท าราคาก่อสร้างมาตรฐานต่อหน่วยพื้นท่ีจะไดค้่า

ก่อสร้างของพื้นท่ีแต่ละส่วนในปีท่ีก่อสร้าง 
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5. พิจารณาปรับราคาค่าก่อสร้างในแต่ละส่วนดว้ย Size Ratio ซ่ึง Size Ratio คืออตัราส่วน

ระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้างทั้งหมดของอาคาร  ต่อพื้นท่ีก่อสร้างมาตรฐานของอาคารประเภทต่างๆ 

6. ตรวจสอบรายการท่ีตอ้งการเพิ่มเติม เช่น งานขุดดิน งานเสาเข็ม งานระบบประปา และน า

ราคาทั้งหมดมารวมกนัก็จะไดร้าคา 

 

2.2.3 ผลทีไ่ด้จากการศึกษางานวจัิยทีผ่่านมา 

จากการศึกษางานวิจยัทั้งในและต่างประเทศ  รวมถึงทฤษฎีท่ีผา่นมา  ท าให้ไดข้อ้มูลและแนวทางใน

การท่ีจะด าเนินการวจิยัดงัต่อไปน้ี 

1. ความสัมพนัธ์ในการประมาณราคาก่อสร้าง 

ซ่ึงงานวิจยัท่ีผา่นมาไดใ้ช้ความสัมพนัธ์ในการประมาณราคางานก่อสร้างหลากหลายรูปแบบ  ซ่ึงใน

งานวิจยัคร้ังน้ีจะน าการใช้สัดส่วนราคางานก่อสร้างหน่วยผลผลิตเสร็จ  มาเป็นแนวทางในการหา

ความสัมพนัธ์และประยกุตใ์ชใ้นงานวจิยัคร้ังน้ี 

2. ทฤษฎีต่างๆท่ีไดศึ้กษามา 

ซ่ึงทฤษฎีเหล่าน้ีจะสามารถน าไปประยุกต์ใช้กบังานวิจยัไม่ว่าจะเป็นในหลกัทางสถิติ  ท่ีสามารถ

น าไปวิเคราะห์ขอ้มูลท่ีไดท้  าการรวบรวมขอ้มูลมาหรือหลกัของการประมาณราคาและลกัษณะของผู ้

ประมาณราคาท่ีดี 

 

 


