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1.1 ความส าคญัและที่มาของการวจิยั [1] 
แนวโนม้ธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องประเทศไทยในปี 2557 น้ี ตลาดอสังหาริมทรัพยอ์าจจะดูไม่สดใส

นกั จากปัจจยัเส่ียงท่ียงัคงมีผลต่อเน่ืองจากปีท่ีผ่านมา คือ สถานการณ์ทางการเมือง ท่ียงัคงเป็นแรง

กดดนัต่อตลาดอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะในช่วงตน้ปี 2557 สถานการณ์ทางการเมืองมีความรุนแรง

ข้ึน ส่งผลใหกิ้จกรรมการลงทุนและกิจกรรมการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยช์ะลอตวั โดยเฉพาะตลาดใน

กรุงเทพฯ ท่ีได้รับผลกระทบโดยตรง ขณะท่ีปัจจัยเฉพาะในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ียงัรออยู่

ขา้งหน้า อาทิ แนวโน้มตน้ทุนการด าเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสูงข้ึนในปี 2557 ซ่ึงจะมีผลต่อการพฒันา

อสังหาริมทรัพยท่ี์คาดวา่จะมีความทา้ทายมากข้ึนในการด าเนินกลยุทธ์การตลาดท่ีจะสามารถคงระดบั

ราคาขายท่ีอยูอ่าศยั หรือพยุงให้ราคาท่ีอยูอ่าศยัปรับข้ึนเพียงเล็กนอ้ย โดยปัจจยัท่ีมีผลต่อตน้ทุนธุรกิจ 

ไดแ้ก่ ราคาท่ีดิน ค่าจา้งแรงงาน และแนวโนม้ราคาพลงังานในประเทศท่ีทยอยปรับเพิ่มข้ึน และดว้ย

เหตุน้ีท าใหบ้ริษทัอสังหาริมทรัพยห์ลายๆแห่งจึงไดพ้ยายามท่ีจะน าเอาเทคโนโลยีการก่อสร้างบา้นพกั

อาศยัดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) มาใชใ้นงานก่อสร้าง ทั้งน้ีก็เพื่อท่ีจะลดค่าใชจ่้าย 

ลดตน้ทุนในการก่อสร้าง ลดปัญหาขาดแคลนแรงงาน ความรวดเร็วในการก่อสร้างและคุณภาพของ

งานท่ีออกมามีมาตรฐาน โดยมีวศิวกรควบคุมการผลิต 

ในธุรกิจอุตสาหกรรมการก่อสร้าง  ราคาของค่าก่อสร้างมีความส าคญัเป็นอย่างยิ่งของการด าเนิน
โครงการ โดยท่ีราคาค่าก่อสร้างจะเข้าไปเก่ียวข้องในกระบวนการด าเนินโครงการตั้งแต่เร่ิมต้น
โครงการ ดว้ยเหตุน้ีใหร้าคาค่าก่อสร้างถือวา่เป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนในการด าเนินโครงการ ดงันั้น ผู ้
ท่ีรับงานก่อสร้างหรือแมก้ระทัง่ผูว้่าจา้งก่อสร้างจึงจ าเป็นท่ีจะตอ้งทราบราคาตน้ทุนในการก่อสร้าง
เสียก่อน ซ่ึงราคาตน้ทุนในการก่อสร้างจะประกอบไปดว้ย 

1. ค่าวสัดุก่อสร้าง (Cost of Materials) 
2. ค่าแรงงาน (Cost of Labours) 
3. ค่าเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการท างาน (Cost of Equipments) 
4. ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ (Overhead) เช่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร ค่าขนส่ง ค่าใชจ่้ายในการเตรียม

พื้นท่ีก่อสร้าง เก็บงาน ฯลฯ 
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ซ่ึงส่ิงเหล่าน้ีสามารถหาขอ้มูลไดจ้ากแบบ รายการก่อสร้าง และเง่ือนไขการก่อสร้างดว้ยการประมาณ
การราคาก่อสร้าง โดยท่ีส่ิงต่างๆท่ีกล่าวมานั้นจะมีการแยกรายละเอียดของรายการค่าก่อสร้างในแต่ละ
หมวดงาน ซ่ึงรานละเอียดจะแตกต่างกนัไปในแต่ละโครงการ ตามลกัษณะการก่อสร้างของโครงการ
นั้นๆ 
 
ในการประมาณเน้ืองานงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยับ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ ท่ีมีการก่อสร้างด้วย

ระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) ของโครงการต่างๆท่ีผา่นมา การด าเนินการถอดแบบเพื่อหา

ปริมาณเน้ืองานก่อสร้างตอ้งละเอียดและใกลเ้คียงกบัความเป็นจริง ซ่ึงในขั้นตอนการด าเนินงานนั้น

จะต้องใช้ผูท่ี้มีทักษะเฉพาะด้านในการด าเนินการ ซ่ึงส้ินเปลืองระยะเวลาและค่าใช้จ่ายในการ

ด าเนินการมากพอสมควร แต่ในปัจจุบนัการก่อสร้างอาคารพกัอาศยับา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์เกิดข้ึน

อยา่งรวดเร็วและมีการแข่งขนัสูง ท าให้ความถูกตอ้งของการประมาณเน้ืองานจึงมีความส าคญัในการ

ก าหนดตน้ทุน ดงันั้นหากมีเกณฑ์หรือระบบท่ีสามารถตรวจสอบการประมาณปริมาณงานก่อสร้างท่ี

ใชร้ะยะเวลาในการประมาณการก่อสร้างไดอ้ยา่งรวดเร็วก็จะเป็นเร่ืองท่ีดี อีกทั้งหลกัเกณฑ์น้ีก็จะช่วย

ใหผู้ท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งกบัโครงการแต่มีความรู้ในดา้นงานก่อสร้างไม่มากนกั เช่น เจา้ของโครงการท่ีมี

ความรู้เก่ียวกบังานบญัชี หรืองานเศรษฐศาสตร์ จะสามารถท่ีจะช่วยแบ่งเบาภาระในการด าเนินการ

ตรวจสอบการประมาณเน้ืองานน้ีไดง่้ายยิง่ข้ึน ดงันั้นจึงควรท่ีจะมีการศึกษาความสัมพนัธ์ของปริมาณ

งานและสัดส่วนต่างๆของเน้ืองานเพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบความถูกตอ้งของการประมาณการ 

 

โครงการวิจยัน้ีมีข้ึนเพื่อท าการศึกษาการประมาณปริมาณเน้ืองานก่อสร้างอาคารพกัอาศยับา้นเด่ียว
และทาวน์เฮา้ส์  ในรูปแบบของความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนของงานหลกั  เพื่อมุ่งหวงัให้เป็นแนวทางใน
การน าไปใช้ในการตรวจสอบปริมาณเน้ืองานซ่ึงน าไปสู่ราคา หรือราคาประมูลไดอ้ย่างรวดเร็วและ
ถูกตอ้ง  โดยการเปรียบเทียบปริมาณเน้ืองานจากแบบก่อสร้างกบัปริมาณเน้ืองานท่ีไดจ้ากการรวบรวม
ขอ้มูลมาวิเคราะห์  หากมีความแตกต่างกนัมากควรท่ีจะมีการทบทวนความถูกตอ้งอีกคร้ัง และเพื่อ
เป็นประโยชน์ท่ีจะน าไปใชใ้นการเตรียมความพร้อมในการจดัซ้ือและวางแผนจดัการวสัดุท่ีใชใ้นการ
ก่อสร้าง 
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1.2 วตัถุประสงค์ของการวจิยั 
1. เพื่อศึกษาถึงความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วนของปริมาณเน้ืองานท่ีเป็นองคป์ระกอบหลกัในการ

ก่อสร้างอาคารพกัอาศยับา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์ท่ีมีการก่อสร้างดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast 
System) 

2. เพื่อใช้เป็นแนวทางในการตรวจสอบขอ้มูลของปริมาณงานในส่วนท่ีเป็นองค์ประกอบ
หลกัท่ีไดท้  าการประมาณปริมาณวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้าง 

3. เพื่อใช้เป็นแนวทางในการจดัเตรียมความพร้อมทางด้านวสัดุท่ีใช้งานก่อสร้างได้อย่าง
พอเพียง 

 

1.3  ขอบเขตการวจิยั 

การศึกษาโครงการเฉพาะเร่ืองน้ี  จะมุ่งเน้นการตรวจสอบปริมาณงานก่อสร้างในส่วนของบา้นพกั
อาศยับา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์ ท่ีมีการก่อสร้างดว้ยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast System) ในเขต
กรุงเทพฯและปริมณฑลแล้วน าผลท่ีได้มาเปรียบเทียบกับการศึกษาความสัมพนัธ์เชิงสัดส่วน
องค์ประกอบหลกัในงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยั 2 ชั้น ส าหรับตรวจสอบการประมาณปริมาณงาน 
ของคุณเชิดชยั กิจกญัจนาสต ์[2]  ซ่ึงในงานวิจยัน้ีสามารถเป็นแนวทางในการพฒันาไปใช้กบัอาคาร
อ่ืนๆต่อไปได ้

 

1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการวจิยั 

1. สามารถท่ีจะทราบถึงความสัมพนัธ์หลักของงานประเภทต่างๆท่ีมีความสัมพนัธ์เชิง
สัดส่วนกนั 

2. สามารถน าผลการศึกษาท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นแนวทางในการตรวจสอบขอ้มูลของปริมาณงาน  ท่ี
ไดท้  าการประมาณปริมาณวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้างวา่มีความถูกตอ้งหรือผิดพลาดมากนอ้ยเพียงใด 

3. สามารถน าผลการศึกษาท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นแนวทางในการเตรียมความพร้อมส าหรับการจดัซ้ือ
และการวางแผนในการด าเนินการสั่งวสัดุ 
 
 
 
 
 
 

 


