
 
 

บทที ่5 สรุปผลการทดลองและข้อเสนอแนะ 
 

การวจิยัเร่ือง “การวิเคราะห์ปัจจยัดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรร” เป็น 

การวจิยัโดยมีวตัถุประสงคด์งัน้ี 

1. เพ่ือศึกษาหาปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรใน

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

2. เพ่ือจดัลาํดบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรใน

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

3. เพ่ือหาขอ้เสนอแนะในการเลือกท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรในจงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

 

5.1   สรุปผลการวิจัย 

 

5.1.1 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลทั่วไป 

ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศชาย จาํนวน 187 คน คิดเป็นร้อยละ 53.1 มีอายุในช่วง 20-30 ปี 

จาํนวน 199 คน คิดเป็นร้อย 56.5 อาชีพพนักงานบริษทัเอกชน จาํนวน 220 คน คิดเป็นร้อยละ 62.5 

ระดบัการศึกษาปริญญาตรี จาํนวน 252 คน คิดเป็นร้อยละ 71.6 จาํนวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน 

จาํนวน 92 คน คิดเป็นร้อยละ 26.1 ลกัษณะท่ีอยู่อาศยั เป็นบา้นของผูต้อบแบบสอบถามเอง จาํนวน 

167 คน คิดเป็นร้อยละ 67.4 และส่วนใหญ่เลือกท่ีจะอยูบ่ริเวณกรุงเทพตอนใต ้เช่น พระราม 2 เป็นตน้ 

จาํนวน 75 คน คิดเป็นร้อยละ 21.3 
 

5.1.2 ผลวเิคราะห์ข้อมูลปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสินใจเลือกทําเลที่ตั้งโครงการบ้านจดัสรร 

ในกรุงเทพมหานครของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ปัจจยัดา้นสภาพภูมิอากาศของทาํเลท่ีตั้ง ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ มีสภาพอากาศท่ีดี มี

ค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.49  คือระดบัมากท่ีสุด, ปัจจยัดา้นกิจกรรมต่างๆในทอ้งถ่ิน ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจ

มากท่ีสุดคือ มีสถานท่ีออกกาํลงักาย ค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.31 คือระดบัมากท่ีสุด, ปัจจยัดา้นผูอ้ยู่อาศยั

บริเวณทาํเลนั้น ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ มีเพ่ือนบา้นท่ีดี มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.61 คือระดบั

มากท่ีสุด, ปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ มี

ประวติัอาชญากรรมน้อย ค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.69 คือระดบัมากท่ีสุด, ปัจจยัดา้นความสะดวกในการ

เดินทาง ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ หลีกเล่ียงจราจรติดขดัและมีเส้นทางการคมนาคมให้

เลือกใชห้ลายเสน้ทางมีค่าเฉล่ียเท่ากนัคือ 4.57 คือระดบัมากท่ีสุด, ปัจจยัดา้นประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 
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ส่ิงท่ีมีผลต่อการตัดสินใจมากท่ีสุดคือ อยู่ในย่านท่ีมีลูกคา้ของธุรกิจมาก มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 3.16 คือ

ระดบัปานกลาง, ปัจจยัดา้นประเภทของบา้นบริเวณนั้น ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ เป็น

บา้นเด่ียวจาํนวนมาก ค่าเฉล่ียเท่ากบั 3.74 คือระดบัมาก, ปัจจยัดา้นค่าครองชีพและสาธารณูปโภค    

ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดคือ ค่าสินคา้บริโภคตํ่า เช่น อาหาร มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.11 คือระดบั

มาก, ปัจจยัดา้นส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกลเ้คียง ส่ิงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจ

มากท่ีสุดคือ ใกลก้บัร้านสะดวกซ้ือ ค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.41 คือระดบัมากท่ีสุด 
 

5.1.3 ผลการทดสอบสมมตฐิานปัจจยัด้านทําเลที่ตั้งโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภท  

บ้านจดัสรร 

1. อาชีพ, นกัศึกษา ใหค้วามสาํคญักบัปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 

4.57, รับราชการ ให้ความสาํคญักบัปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 

4.30, รัฐวิสาหกิจ ใหค้วามสาํคญักบัปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 

4.73, พ่อบา้นแม่บา้น ใหค้วามสาํคญักบัปัจจยัดา้นผูอ้ยูอ่าศยับริเวณทาํเลนั้น มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.21, นัก

ธุรกิจส่วนตัว ให้ความสําคัญกบัปัจจยัความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.40, 

พนกังานบริษทัเอกชน ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.58    

2. รายไดข้องครอบครัวต่อเดือน, ทุกช่วงรายไดข้องครอบครัวต่อเดือนให้ความสาํคญักบัปัจจยัดา้น

ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น, ตํ่ากว่า 20,000 บาท มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.42, 20,001-50,000 บาท มี

ค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.59, 50,001-100,000 บาท มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.51, มากกว่า 100,000 บาท มีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 4.59 

3. เขตทาํเลท่ีตั้งบา้นจดัสรรหรือเขตท่ีมีความคิดท่ีจะเลือกเป็นทาํเลท่ีตั้งบา้นจดัสรร, ทุกเขตทาํเลท่ีตั้ง

บา้นจดัสรรหรือเขตท่ีมีความคิดท่ีจะเลือกเป็นทาํเลท่ีตั้งบา้นจดัสรรใหค้วามสาํคญักบัปัจจยัดา้นความ

ปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น, กรุงเทพฯชั้นใน มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.55, กรุงเทพฯและปริมณฑลย่าน

ทิศเหนือ มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.54, กรุงเทพฯและปริมณฑลย่านตะวนัออก มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.41, 

กรุงเทพฯและปริมณฑลย่านตะวนัออกเฉียงใตแ้ละกรุงเทพฯและปริมณฑลย่านทิศใต ้มีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 4.61, กรุงเทพฯและปริมณฑลยา่นตะวนัตกเฉียงเหนือ โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.47 
 

5.2   อภิปรายผล 

จากการผลการวิจยั เร่ืองปัจจยัดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรร มีประเด็นท่ี

น่าสนใจและนาํมาอภิปรายผลไดด้งัน้ี 

5.2.1  ปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสินใจเลือกทําเลที่ตั้งโครงการบ้านจดัสรร 

เม่ือพิจารณาเป็นรายปัจจยัพบว่า 

1. ด้านความปลอดภัยในชีวติและทรัพย์สิน มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งมากท่ีสุด เน่ืองจาก 
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สภาพปัจจุบันเราจะพบว่า ส่วนใหญ่ไม่ว่าเพศชายหรือเพศหญิงก็นิยมทาํงานนอกบ้าน จึงทาํให้

ครอบครัวส่วนใหญ่ไม่มีคนดูแลบ้าน อีกทั้ งค่าครองชีพนับวันก็ยิ่งจะมีมูลค่ามากข้ึนเร่ือยๆ แค่

ค่าใช้จ่ายท่ีมีอยู่ก็ค่อยข้างมากแลว้ หากเกิดการโจรกรรม หรือเกิดอุทกภยัก็อาจทาํให้มีค่าใช้จ่ายท่ี

เพ่ิมข้ึน ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ บณัฑิต จุลาสยั และยุวดี ศิริ(2544) ไดท้าํการสาํรวจปัญหาและ

แนวทางแกไ้ขปัญหาท่ีอยูอ่าศยัของประชาชนในกรุงเทพและปริมณฑล โดยใชแ้บบสอบถามจากกลุ่ม

ประชากรตัวอย่าง พบว่า ปัญหาดา้นท่ีอยู่อาศยั ท่ีพบมากท่ีสุดคือ ไม่มีความปลอดภยัในชีวิตและ

ทรัพยสิ์น  

2. ด้านผู้อยู่อาศัยบริเวณทําเลนั้น มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งรองลงมา เน่ืองจาก 

กรุงเทพมหานครมีราคาท่ีดินสูงเม่ือเทียบกบัต่างจงัหวดั ดงันั้นบา้นจดัสรรก็เป็นทางเลือกสาํคญัใน

การเลือกท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้ริโภค และลกัษณะของบา้นจดัสรรส่วนใหญ่ก็จะอยู่ติดหรือใชร้ั้วร่วมกบั

บา้นขา้งเคียง ดงันั้นหากเพ่ือนบา้นหรือผูอ้ยูอ่าศยับริเวณนั้นไม่เป็นท่ีน่าพอใจก็จะเป็นปัญหาท่ีแกไ้ข

ไดย้าก ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ อนุชา กุลวิสุทธ์ิ(2556) กล่าวว่าเพ่ือนบา้นมีความเก่ียวพนัความ

ความสุขและความสงบในการอยู่อาศยัอย่างมาก   เพ่ือนบา้นท่ีดีและมีคุณภาพ เป็นส่วนประกอบ

สาํคญัท่ีทาํให้ทาํเลบางทาํเลกลายเป็นทาํเลท่ีน่าสนใจไปได ้ในทางกลบักนั ก็อาจเป็นปัจจยัท่ีทาํให้

ทาํเลท่ีน่าจะดีบางแห่ง กลบักลายเป็นทาํเลท่ีไม่น่าสนใจไปไดเ้ช่นกนั 
3. ด้านความสะดวกในการเดินทาง มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัถดัมา จากท่ีเรา 

ทราบกนัดีแลว้ การจราจรของกรุงเทพมหานครนั้นนับวนัก็ยิ่งมีความติดขดัมากยิ่งข้ึน ประเด็นน้ีจึง

เป็นอีกหน่ึงประเด็นท่ีคนกรุงเทพฯให้ความสาํคญัอยูเ่สมอ ดงัน้ีทาํเลท่ีผูบ้ริโภคให้ความสนใจคือ 

ทาํเลท่ีสามารถมีหลากหลายเสน้ทางใหเ้ลือกใชห้ลายเสน้ทาง หรือวิธีท่ีใชค้มนาคม โดยเฉพาะอย่างยิ่ง

รถไฟฟ้าท่ีคนกรุงเทพนิยมใชก้นัเป็นพิเศษ ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานของ สุนีย ์เจษฎาวรางกลู,  ฐิตินนท ์

วารีวนิช และดวงตา สราญรมย(์2552) ซ่ึงจากการสัมภาษณ์พบว่า ผูใ้ห้สัมภาษณ์เลือกซ้ือบา้นเพราะ

ความสะดวกในการเดินทาง ราคาเหมาะสม รูปแบบบา้นทนัสมยั บรรยากาศดี เช่ือมัน่ในโครงการ 

การบริการท่ีดี และคุณภาพของตวับา้นดี 

4. ด้านค่าครองชีพและสาธารณูปโภค มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัถดัมา ดว้ยค่า 

ครองชีพของคนกรุงเทพมหานครท่ีสูงข้ึน ทาํให้ผูบ้ริโภค ตอ้งเลือกทาํเลท่ีค่าอุปโภคและบริโภคตํ่า 

และผูบ้ริโภคยงัมองค่าส่วนกลางของโครงการตอ้งเหมาะสมดว้ย ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ อนุชา 

กุลวิสุทธ์ิ(2556) ซ่ึงกล่าวไวว้่า ปัจจยัค่าครองชีพมีความเก่ียวพนักบัการอยู่อาศยัโดยตรงทั้งในระยะ

สั้นและระยะยาว ซ่ึงไม่ควรมองขา้มประเด็นน้ีไป ปกติแลว้วิธีง่ายๆ ในการตรวจเช็คค่าครองชีพว่าสูง

หรือตํ่ามากนอ้ยเพียงใด จะอาศยัการเปรียบเทียบราคาของใชจ้าํเป็นในร้านคา้ทอ้งถ่ิน 

5. ด้านส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกล้เคยีง มีผลต่อการเลือก 
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ทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัท่ี 5 เน่ืองจากสาเหตุหลกัท่ีคลา้ยกนักบัดา้นความสะดวกในการเดินทาง จึงทาํให้

ผูบ้ริโภคไม่อยากเสียเวลาไปกบัการเดินทาง อีกทั้งการใชชี้วิตของคนในปัจจุบนัจะมกัจะทาํกิจกรรม

นอกบา้นเช่น ทานอาหาร ดงันั้นการท่ีทาํเลอยู่ใกลก้บั ร้านสะดวกซ้ือ ห้างสรรพสินคา้ โรงพยาบาล 

และท่ีทาํงาน ก็จะเป็นท่ีสนใจต่อผูบ้ริโภค โดยสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ บณัฑิต จุลาสัย และยุวดี ศิริ

(2544) ท่ีไดก้ล่าวว่า ผูอ้าศยัใหค้วามสาํคญักบัเสน้ทางคมนาคมและการเขา้ถึงมากท่ีสุด  รองลงมาคือ

สภาพแวดลอ้มโดยสรุป จุดท่ีตั้งโครงการ ส่ิงอาํนวยความสะดวกโดยรอบ 

6. ด้านสภาพภูมอิากาศของทําเลที่ตั้ง มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัท่ี6 เน่ืองจาก 

ประเทศไทย เป็นเขตร้อนช้ืนดงันั้นสภาพอากาศส่วนใหญ่ในแต่ละปี มกัจะมีสภาพอากาศท่ีร้อนอบ

อา้ว จึงทาํใหผู้บ้ริโภคมองหาทาํเลท่ีมี สภาพอากาศท่ีดีเม่ือมีอากาศท่ีดีแลว้ก็ใหล้ดค่าใชจ่้ายจากค่าแอร์

คอนดิชัน่เนอร์ แต่เน่ืองดว้ยประเทศก็มีอุณหภูมิท่ีค่อนขา้งใกลเ้คียงกนัผูบ้ริโภคจึงให้ความสาํคญัไม่

เท่ากบัประเด็นท่ีกล่าวมาขา้งตน้ และปัจจยัน้ีสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ อนุชา กุลวิสุทธ์ิ(2556)ท่ีได้

กล่าวว่า ประเด็นน้ีความจริงเก่ียวพนัมากกบัการอยูอ่าศยัทั้งในแง่ของภาวะอารมณ์และสุขภาพ รวมถึง

ความสะดวกในการทาํกิจกรรมนอกบา้น  

7. ด้านกจิกรรมต่างๆในท้องถิ่น มีผลต่อการตดัสินใจเลือกทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัท่ี 7 ณ  

ปัจจุบนัประชาชนเร่ิมตระหนกัถึงสุขภาพกนัมากข้ึน เน่ืองดว้ยมลภาวะของกรุงเทพมหานคร เช่น ฝุ่ น

ควนั จากท่อไอเสียของรถยนตแ์ละโรงงานอุตสาหกรรม อีกทั้งประชาชนส่วนใหญ่จะเป็นพนักงาน

บริษทั ทาํใหว้นัทั้งวนัส่วนใหญ่จะนัง่อยูก่บัท่ีไม่ค่อยไดอ้อกกาํลงักาย ดงันั้นโครงการบา้นจดัสรรท่ีมี

สถานท่ีออกกาํลงักาย สระว่ายนํ้ า สนามฟุบอล หรือ สนามเด็กเล่น ก็จะตอบสนองตามความตอ้งการ

ของลกูคา้ไดดี้ แต่เน่ืองดว้ยคนกรุงเทพไม่ค่อยมีเวลามากนักจึงให้ความสาํคญักบัประเด็นน้ีน้อยกว่า

ประเด็นท่ีกล่าวมา ซ่ึงประเด็นน้ีสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ธนาคารกรุงเทพ(2554) กล่าวว่า ผูซ้ื้อบา้น

ไม่ควรเลือกบา้นโดยคาํนึงถึงแต่เพียงคุณภาพของบา้น แต่ควรพิจารณาถึงคุณภาพของส่ิงอาํนวยความ

สะดวกต่างๆ ไดดี้กว่าโครงการขนาดเล็ก ส่ิงอาํนวยความสะดวกพ้ืนฐานอ่ืนๆ ท่ีควรพิจารณาไดแ้ก่ 

สระว่ายนํ้ า สวนหรือสนามเด็กเล่น และสโมสร บางโครงการอาจจะมีศูนยอ์อกกาํลงักาย สนาม

เทนนิส สนามฟุตบอล ร้านคา้สะดวกซ้ือ เป็นตน้ 

8. ด้านประเภทของบ้านบริเวณนั้น มีผลต่อการตดัสินใจเลือกทาํเลท่ีตั้งเป็นลาํดบัท่ี 8 

เน่ืองจากคนกรุงเทพมหานครไม่ไดใ้ส่ใจกบัประเด็นน้ีมากนกั ถึงจะมีคนจาํนวนหน่ึงบอกว่าอยากให้

บา้นขา้งเคียงเป็นบา้นเด่ียว เพราะไม่อยากใหค้อนโดมิเนียมหรือ อพาร์ทเมน้ท์มาบดบงัทศันียภาพจน

รู้สึกแออดั แต่คนส่วนใหญ่ก็ไม่นาํประเด็นน้ีมาเป็นผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้ง  

9. ด้านประโยชน์เชิงเศรษฐกจิ ปัจจยัน้ีอาจจะเป็นประเด็นของคนเฉพาะกลุ่มมากเกินไป  

โดยเฉพาะผูท่ี้ประกอบธุรกิจส่วนตวั ซ่ึงส่วนใหญ่ของคนกรุงเทพมหานครจะเป็นลูกจา้งพนักงาน

เอกชนมากกว่า จึงทาํใหปั้จจยัน้ีมีผลต่อการตดัสินใจเป็นลาํดบัสุดทา้ย 
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5.2.2 อภปิรายผลการทดสอบสมมตฐิาน 

1. อาชีพ  ปัจจยัในการเลือกทาํเลท่ีตั้งมีความแตกต่างกนัอยา่งมีนยัสาํคญัตามอาชีพ  เพราะ 

แต่ละอาชีพอาจมีสวสัดิการท่ีไม่เหมือนกนั เช่น อาจมีท่ีพกัให้ในผูท่ี้รับราชการ ซ่ึงต่างจากพนักงาน

บริษทัเอกชน ท่ีไม่ไดมี้ท่ีพกัให้กบัพนักงาน ทาํให้คนท่ีทาํงานกบับริษทัเอกชนมีการศึกษาขอ้มูลท่ี

มากกว่าในการเลือกซ้ือบา้น และเม่ือดูจากผลการทดลองจะเป็นว่ากลุ่มของพ่อบา้น,แม่บา้น เห็นต่าง

เร่ืองปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น,ปัจจยัดา้นความสะดวกในการเดินทางเน่ืองจาก

กลุ่มอาชีพพ่อบา้น,แม่บา้นนั้นเดินทางไม่บ่อยเท่ากบักลุ่มอาชีพอ่ืนๆพร้อมทั้งอยู่ดูแลบา้นอยู่แลว้จึงมี

ผลการตดัสินใจในปัจจยัเหล่าน้ีนอ้ยกว่าอาชีพอ่ืนๆ โดยปัจจยัเหล่าน้ีสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ สุนีย ์

เจษฎาวรางกลแูละคณะ(2552)ท่ีไดก้ล่าวไวว้่าอาชีพต่างกนัมีความสัมพนัธ์กบัการตดัสินใจซ้ือบา้นท่ี

ต่างกนั 

2. รายได้ของครอบครัวต่อเดือน  ระดบัรายไดข้องครอบครัวต่อเดือนท่ีแตกต่างกนั ทาํให ้

การเลือกทาํเลท่ีตั้งโครงการบา้นจดัสรรแตกต่างกนั เน่ืองจากค่าใชจ่้ายการเดินทาง ราคาสินคา้อุปโภค

บริโภคแตกต่างกนั จึงทาํให้ครอบครัวท่ีมีรายไดต้ ํ่ากว่าเลือกท่ีจะอยู่ในทาํเลท่ีมีค่าครองชีพตํ่ากว่า

ครอบครัวท่ีมีรายไดสู้งๆ และกลุ่มครอบครัวท่ีมีรายไดต้ ํ่านั้นมีความตอ้งการในปัจจยัดา้นประโยชน์

เชิงเศรษฐกิจและดา้นส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกลเ้คียงท่ีมากกว่ากลุ่ม

ครอบครัวท่ีมีรายได้สูงเพราะกลุ่มครอบครัวท่ีมีรายได้ต ํ่าต้องการท่ีจะหารายได้เพ่ิมเติมและลด

ค่าใชจ่้ายจากประโยชน์ของทาํเลท่ีตั้ง เช่น หากอยูใ่กลห้า้งสรรพสินคา้ก็จะทาํใหป้ระหยดัค่าใชจ่้ายใน

การเดินทางไดม้ากข้ึน ทาํใหเ้กิดความคิดในดา้นปัจจยัในการตดัสินใจซ้ือท่ีแตกต่างกนั ซ่ึงสอดคลอ้ง

กบังานวิจยัของ ศูนยว์ิจยักสิกรไทย (2552) ท่ีไดก้ล่าวว่า รายไดเ้ป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจใน

การเลือกซ้ือบา้นจดัสรร 

3. โซนทําเลที่ตั้งบ้านจดัสรรหรือโซนที่ผู้บริโภคมคีวามคดิที่จะใช้เป็นทําเลที่ตั้งบ้านจดัสรร  

จากผลการทอลองพบว่าปัจจยัน้ีไม่มีผลต่อการเลือกทาํเลท่ีตั้งของกรุงเทพมหานครอาจเป็นเพราะใน

ปัจจุบนักรุงเทพมหานครมีการขยายตวัอยา่งทัว่ถึงทาํใหแ้ต่ละโซนมีความเจริญในระดบัท่ีใกลเ้คียงกนั  

แมว้่ากรุงเทพชั้นในจะดูมีความพร้อมในดา้นสาธารณูปโภค แต่คนท่ีอยูใ่นโซนอ่ืนๆยงัคิดว่าท่ีตนเองมี

อยูน่ั้นเพียงพอต่อความตอ้งการ 

 

5.3   ข้อเสนอแนะท่ีได้จากการวิจัย 

จากขอ้มลูในขอ้ 5.1.1 ผูป้ระกอบการสามารถใชเ้ป็นแนวทางในการพฒันาหรือวางแผนทางการตลาด

จากกลุ่มเป้าหมายไดต่้อไปน้ี 
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1. ด้านสภาพภูมิอากาศของทําเลที่ตั้ง ผูป้ระกอบการควรเลือกทาํเลท่ีตั้งท่ีมีสภาพอากาศท่ีดี อาจจะ

มองหาแหล่งท่ีมีตน้ไมเ้ป็นจาํนวนมาก หลีกเล่ียงแหล่งท่ีมีมลภาวะทางอากาศมากๆ เช่น บริเวณท่ีใกล้

กบัโรงงานอุตสาหกรรม หรือ ใกลก้บัถนนใหญ่ เป็นตน้ 

2. ด้านกจิกรรมต่างๆในท้องถิ่น ผูป้ระกอบการควรจดัลานเอนกประสงค ์ไวใ้ห้ผูบ้ริโภคไดอ้อกกาํลงั

กาย เช่น วิ่งเพ่ือสุขภาพ แอโรบิค หรืออาจเลือกทาํเลท่ีตั้งท่ีใกลก้บัสนามกีฬาชุมชน ก็จะช่วยในการ

ประหยดังบประมาณได ้

3. ด้านผู้อยู่อาศัยบริเวณทําเลนั้น ผูป้ระกอบการควรจะทาํการสาํรวจสอบถามขอ้มูลกบัประชากรท่ี

อาศยัอยู ่ณ ทาํเลท่ีตั้งท่ีเราสนใจให้ไดม้ากท่ีสุด เน่ืองจากผูบ้ริโภคให้ความสาํคญักบัเพ่ือนบา้นมาก

ท่ีสุด เม่ือไดข้อ้มูลแลว้ยงัสามารถนาํเสนอให้ลูกค้าเพ่ือเพิ่มการการันตีให้กับทาํเลของเรา และเพิ่ม

ความสามารถแข่งขนักบัผูป้ระกอบการรายอ่ืนๆไดอี้กดว้ย  

4. ด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ผูป้ระกอบการควรจะศึกษาพ้ืนท่ีท่ีเกิดอาชญากรรม

ยอ้นหลงั หรือหลีกเล่ียงทาํเลท่ีมีปัจจยัเส่ียงท่ีอาจก่อให้เกิดอาชญากรรม เช่นแสงสว่างของถนนไม่

เพียงพอ มีอาคารร้างเป็นจาํนวนมาก เป็นตน้ ผูป้ระกอบการอาจหาขอ้มลูไดจ้ากงานวจิยัของผูท่ี้ทาํการ

วิจยัพ้ืนท่ีอาชญากรรม 

5. ด้านความสะดวกในการเดินทาง ผูป้ระกอบการควรหลีกเล่ียงทาํเลท่ีมีการจราจรติดขดัสูง หรือหาก

เป็นไปไดย้าก ก็ควรจะหาทาํเลท่ีมีเสน้ทางคมนาคมให้เลือกใชไ้ดห้ลายเส้นทางในการไปถึงท่ีหมาย 

เช่น ทาํเลท่ีตั้งท่ีสามารถใชเ้ส้นทางปกติ ทางด่วนและมอเตอร์เวยไ์ดอ้ย่างสะดวก หรือเลือกวิธีการ

เดินทางไดอ้ยา่งสะดวกไม่ว่า ใชบ้ริการรถโดยสารประจาํทาง หรือ รถไฟฟ้าเป็นตน้  

6. ด้านประโยชน์เชิงเศรษฐกจิ ผูป้ระกอบการควรศึกษาขอ้มลูอาชีพเบ้ืองตน้ของกลุ่มลกูคา้ของตนเอง 

อาจเนน้ท่ีลกูคา้ท่ีประกอบอาชีพธุรกิจส่วนตวั เพ่ือท่ีจะหาทาํเลของโครงการท่ีเป็นสะดวกต่อการหา

ลกูคา้ของธุรกิจนั้นๆ เช่น หากลกูคา้มีธุรกิจขายของ ผุป้ระกอบการก็ควรเลือกทาํเลท่ีใกลแ้หล่งชุมชน 

7. ด้านประเภทของบ้านบริเวณนั้น ผูป้ระกอบการควรศึกษาท่ีอยูอ่าศยัของบริเวณใกลเ้คียง ควรเลือก

ทาํเลท่ีประกอบไปดว้ยบา้นเด่ียวเป็นจาํนวนมาก หลีกเล่ียงบริเวณท่ีประกอบไปดว้ยคอนโดมิเนียม

และอพาร์ทเมน้ท ์เน่ืองจากความสูงของคอนโดมิเนียมและอพาร์ทเมน้ท์ทาํให้บดบงัทศันียภาพของผุ ้

ท่ีอาศยัในโครงการบา้นจดัสรร 

8. ด้านค่าครองชีพและสาธารณูปโภค ผูป้ระกอบการควรศึกษาค่าครองชีพในทาํเลท่ีท่านตอ้งการจดั

โครงการบา้นจดัสรรโดยเฉพาะค่าสินคา้บริโภคตอ้งมีราคาตํ่าเช่น ราคาอาหาร และอีกปัจจยัท่ีควร

พิจารณาคือค่าส่วนกลางควรมีราคาท่ีเหมาะสมเพ่ือไม่ใหเ้กิดขอ้พิพาทภายหลงั 

9. ด้านส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกล้เคียง ผูป้ระกอบการเลือกทาํเลท่ีตั้งท่ี

ใกลส้ะดวกกบัการไปร้านสะดวกซ้ือ เช่น 7-ELEVEN หรือจดัใหมี้ร้านสะดวกซ้ืออยู่ภายในโครงการ

ก็จะเป็นผลดี จะทาํใหล้กูคา้นาํมาประกอบการตดัสินใจและเห็นถึงความสะดวกท่ีไดรั้บมากข้ึนดว้ย   
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นอกจากน้ีผูป้ระกอบควรศึกษาขอ้มูลของลูกค้าเพ่ือใช้ในการวางกลยุทธ์ในตรงความตอ้งการของ

ลกูคา้เช่น 

 -  ในกลุ่มของลกูคา้ท่ีประกอบอาชีพ พ่อบา้น,แม่บา้นจะใส่ใจกบัเพ่ือนบา้นท่ีดีมากกว่าปัจจยั

การเดินทางหรือปัจจยัความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นดงันั้นผูป้ระกอบหากมีกลุ่มลูกคา้ประเภท

พ่อบา้น,แม่บา้น ก็ควรจะหาขอ้มูลของประชาชนท่ีอาศยับริเวณ เพ่ือใชน้าํเสนอกบักลุ่มลูกค้าของ

ตนเองได ้ 

-  กลุ่มอาชีพพนกังานบริษทัเอกชนซ่ึงเป็นอาชีพของคนส่วนใหญ่ของกรุงเทพมหานคร จะ

ใหค้วามสาํคญักบัความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น เน่ืองจากตอ้งออกไปทาํงานนอกบา้น ดงันั้น

ผูป้ระกอบการควรจดัระบบความปลอดภยัท่ีดีเพ่ือสนองความตอ้งการของคนกลุ่มอาชีพน้ี 

-  กลุ่มรายไดข้องครอบครัวท่ีตํ่ามีความตอ้งการในดา้นประโยชน์เชิงเศรษฐกิจและส่ิงอาํนวย

ความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกลเ้คียงมากกว่าคนท่ีรายไดข้องครอบครัวสูงเพราะกลุ่มคน

ท่ีมีรายไดสู้งก็มีรายไดสู้งอยู่แลว้จึงไม่จาํเป็นท่ีสนใจด้านประโยชน์เศรษฐกิจหรือส่ิงอาํนวยความ

สะดวกต่างๆดงันั้นหากผูป้ระกอบการบา้นจดัสรรท่ีตอ้งการเจาะกลุ่มลูกค้าท่ีมีรายไดต้ ํ่าก็ควรจะมี

ปัจจยัต่างๆดงักล่าวน้ีอยูใ่นทาํเลท่ีตั้งดว้ย 
 

5.4   ข้อเสนอแนะในการวิจัยคร้ังต่อไป    

  

1.   ควรมีการศึกษาปัจจยัดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรทางดา้นของ

ผูป้ระกอบการ เพ่ือเปรียบเทียบกบัทางดา้นของลกูคา้ 
 

2.   ยงัมีปัจจยัอ่ืนๆท่ีไดจ้ากขอ้เสนอแนะจากผูต้อบแบบสอบถามดงัน้ี การขยายตวัของทาํเลในอนาคต 

เช่น ถนนตดัผ่านมากข้ึน, แสงสว่างของถนนจากถนนใหญ่จนถึงโครงการบา้นจดัสรร, อยุ่ใกลก้บั

ธรรมชาติ, อยู่ใกลแ้ม่นํ้ า, เป็นพ้ืนท่ีสีเขียว, ห่างจากเสาหรือเขตไฟฟ้าแรงสูง, ความสะอาดของ

โครงการ, ไม่มีเสียงดงัรบกวน, ระดบันํ้ าทะเลยอ้นหลงัของทาํเล 

 

 


