
บทที ่3  วธีิดาํเนินงานวจิัย 

 

ในบทน้ีจะเป็นประกอบไปดว้ยวิธีการดาํเนินการศึกษาโครงการเฉพาะเร่ืองและการวิเคราะห์ขอ้มูลท่ี

ไดม้า ซ่ึงวิธีการดาํเนินการศึกษาโครงการเฉพาะเร่ืองจะประกอบไปดว้ยขั้นตอนต่างๆตามท่ีจะกล่าว

ดงัต่อไปน้ี 

 

3.1  วิธีการดําเนินการศึกษา  

ในการดาํเนินการศึกษาคร้ังน้ีเป็นการศึกษาเชิงสาํรวจเพ่ือหาขอ้เท็จจริงท่ีเกิดข้ึนซ่ึงไดศึ้กษาในเร่ือง

ปัจจยัในการดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรของประชาชนทัว่ไป ในเขต

กรุงเทพมหานคร โดยทางผูท้าํการศึกษาได้ใชแ้บบสอบถามในดา้นของผูซ้ื้อเป็นเคร่ืองมือในการ

สาํรวจและเก็บรวบรวมขอ้มูล หลงัจากได้ขอ้มูลแลว้ผูท้าํการศึกษาจะดาํเนินการวิเคราะห์ผลของ

ขอ้มลูในเชิงสถิติ และนาํเสนอผลท่ีไดเ้พ่ือเป็นประโยชน์สาํหรับผูท่ี้สนใจจะซ้ือบา้นจดัสรรเป็นของ

ตนเอง และเพ่ือใหท้ราบถึงแนวทางในการพฒันารูปแบบของโครงการบา้นจดัสรรในดา้นทาํเลท่ีตั้ง

อยา่งเหมาะสมตามความตอ้งการของผูบ้ริโภค เพ่ือใหง้านวิจยับรรลุตามวตัถุประสงคท่ี์ไดต้ั้งไวด้งันั้น

จึงไดด้งัแสดงใน รูปท่ี 3.1 โดยมีรายละเอียดและขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.1 ขั้นตอนการดาํเนินการศึกษา 

ทบทวนวรรณกรรม 

กาํหนดปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

จดัทาํแบบสอบถาม 

วิเคราะห์ขอ้มลู 

สรุปผล 
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3.2  ทบทวนวรรณกรรม 

ก่อนท่ีจะเร่ิมทาํการศึกษาผูท้าํการศึกษาได้มีการทบทวนวรรณกรรมทั้งเป็นเอกสารงานวิจยัจาก

หน่วยงานต่างๆ รวมทั้งหนังสือและบทความต่างๆเพ่ือนาํหัวขอ้หรือเน้ือหา ท่ีมีความเก่ียวข้องกับ

งานวิจยัมารวบรวมเป็นปัจจยัต่างๆเพ่ือใหไ้ดแ้บบสอบถามท่ีเหมาะสมเพ่ือนาํไปวิเคราะห์ต่อไป 

 

3.3 การกําหนดปัจจัยท่ีเกี่ยวข้องและการจัดทําแบบสอบถาม 

เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยัคือ แบบสอบถามท่ีผูด้าํเนินการวิจยัจดัทาํข้ึน โดยนาํปัจจยัในดา้นต่างๆมาตั้ง

เป็นคาํถามท่ีง่ายต่อการตอบคาํถามและครอบคลุมวตัถุประสงคท่ี์ผูศึ้กษาตั้งเอาไวโ้ดยแบ่งเน้ือหาของ

แบบสอบถามเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆคือ 

ส่วนท่ี 1 คือส่วนขอ้มลูทัว่ไปของผูต้อบแบบสอบถามประกอบดว้ย เพศ อาชีพ ระดบัการศึกษา รายได้

ของครอบครัว จาํนวนสมาชิกในบา้น ท่ีอยูอ่าศยั ณ ปัจจุบนั 

ส่วนท่ี 2 คือขอ้มูลทางดา้นปัจจยัต่างๆดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรร

กาํหนดไว ้9 หวัขอ้ดงัน้ี 

1. ปัจจัยด้านสภาพภูมิอากาศประกอบไปด้วย สภาพอากาศทั่วไป ปริมาณฝน ปริมาณความช้ืน 

ความเร็วของลม 

2. ปัจจัยด้านกิจกรรมต่างๆในท้องถ่ิน เช่น มีสถานท่ีออกกาํลงักาย มีสระว่ายนํ้ า มีสนามกอล์ฟ  

มีสนามแบดมิตนั มีสนามฟุตบอล เป็นตน้ 

3. ปัจจยัดา้นผูท่ี้อาศยัอยู่ในทาํเลนั้นประกอบไปดว้ย มีเพ่ือนบา้นท่ีดี อยู่ใกลบ้า้นเพ่ือน อยู่ใกลบ้า้น

ญาติ อยูใ่กลค้รอบครัว 

4.    ปัจจยัดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์น เช่น มีประวติัอาชญากรรมน้อย หลีกเล่ียงการใช้

เป็นสถานท่ีก่อความไม่สงบทางการเมือง หลีกเล่ียงบริเวณจุดเส่ียงต่อการเกิดอุทกภยั เป็นตน้ 

5. ปัจจยัดา้นความสะดวกในการเดินทาง เช่น หลีกเล่ียงจราจรติดขัด อยู่ใกลท้างด่วน มีเส้นทาง

คมนาคมใหเ้ลือกใชไ้ดห้ลายเสน้ทาง เป็นตน้ 

6. ปัจจยัดา้นประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เช่น ใชเ้ป็นบา้นสาํนักงาน อยู่ใกลก้บัแหล่งทรัพยากรของธุรกิจ 

เหมาะสมกบัธุรกิจของตนเอง 

7.   ปัจจยัดา้นประเภทบา้นบริเวณนั้น เช่น เป็นบา้นเด่ียว เป้นทาวเฮา้ส์ เป็นคอนโดมิเนียม เป็นตน้ 

8.   ปัจจยัดา้นค่าครองชีพประกอบดว้ย ค่าอุปโภคบริโภค ค่ายารักษาโรค ค่าไฟฟ้า ค่าส่วนกลาง 
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9.   ปัจจยัดา้นส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการภาครัฐในละแวกใกลเ้คียง เช่น ใกลก้บัสถานีไฟฟ้า 

ใกลก้บัสถานีประปา ใกลก้บัโรงพยาบาล ใกลก้บัโรงเรียนหรือมหาวิยาลยั ใกลก้บัสนามบิน ใกลก้บัท่ี

ทาํงาน เป็นตน้ 

 

3.4  ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

ประชากรและเป้าหมายสาํหรับการวิจยัในคร้ังน้ี คือกลุ่มประชากรท่ีเป็นเจา้ของบา้นจดัสรรและผูท่ี้

กาํลงัซ้ือบา้นจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานคร โดยผูว้ิจยัทาํการแบ่งกลุ่มประชากรเป็น 6 โซนหลกั

ประกอบดว้ย โซนท่ี 1 กรุงเทพฯชั้นใน โซนท่ี 2 กรุงเทพฯและปริมณฑลยา่นทิศเหนือ โซนท่ี 3 
กรุงเทพฯและปริมณฑลยา่นตะวนัออก โซนท่ี 4 กรุงเทพฯและปริมณฑลยา่นตะวนัออกเฉียงใต ้โซน

ท่ี 5 กรุงเทพฯและปริมณฑลยา่นทิศใต ้โซนท่ี 6 กรุงเทพฯและปริมณฑล ยา่นตะวนัตกเฉียงเหนือ 

 
จาํนวนของกลุ่มตวัอยา่งใชค้าํนวณโดยใชสู้ตรของ Taro Yamane เน่ืองจากประชากรในงานวจิยัน้ีมี

จาํนวนมากและไม่สามารถระบุจาํนวนทั้งหมด (N) ไดด้งันั้นผูว้ิจยัใชส้มการดงัน้ี 

n0 = 
𝑍2𝑝(1−𝑝)

𝑒2
 

โดย e = 0.05  ดงันั้น  Z = 1.96   ดงันั้น  n0 = 384  

ดงันั้นผูว้จิยัจึงใชก้ลุ่มตวัอยา่งจาํนวน 420 ตวัอยา่ง โดยแบ่งเป็น 6 โซนๆละ 70 ตวัอยา่ง (6x70 = 420) 

 

3.5  การวเิคราะห์ข้อมูล 

หลงัจากเก็บขอ้มลูท่ีไดจ้ากแบบสอบถามเรียบร้อยร้อย ผูว้ิจยัจะดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. ตรวจสอบความสมบูรณ์ (Completeness) และความสอดคลอ้ง (Relevancy) ของคาํตอบใน

แบบสอบถามทั้งหมด 

2.  นาํขอ้มลูมาทาํการวิเคราะห์โดยใชโ้ปรแกรมสาํเร็จรูปเป็นเคร่ืองมือในการประมวลผล โดยใชส้ถิติ

บรรยาย (Descriptive Statistics) เพ่ือใชแ้สดงผลคะแนนของกลุ่มตวัอย่างไดแ้ก่ ค่าความถ่ี ค่าร้อย

ละ ค่าเฉล่ียและค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน โดยผูว้ิจยัไดใ้ชเ้กณฑ์การแบ่งช่วงคะแนนเฉล่ีย (Class 

Interval) ดงัน้ี 

ค่าเฉล่ีย 1.00-1.80 แปลความหมายว่า เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจนอ้ยท่ีสุด 
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ค่าเฉล่ีย 1.80-2.60 แปลความหมายว่า เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจนอ้ย 

ค่าเฉล่ีย 2.61-3.40 แปลความหมายว่า เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจปานกลาง 

ค่าเฉล่ีย 3.41-4.20 แปลความหมายว่า เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมาก 

ค่าเฉล่ีย 4.21-5.00 แปลความหมายว่า เป็นปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจระดบัมากท่ีสุด 

3.  การวิเคราะห์ความแปรปรวน (Analysis of Variance) เป็นวิธีการทดสอบความแตกต่างระหว่าง

ค่าเฉล่ียของตวัแปรอิสระท่ีมีค่าย่อยมากกว่า 2 ค่าข้ึนไปโดยนาํไปวิเคราะห์กบัตวัแปรตามท่ีมีระดบั

การวดัค่าตวัแปรเป็นระดบัมาตราอนัตรภาค(Interval Scale) การวิเคราะห์ความแปรปรวนในท่ีน้ี

เรียกว่า Anova  

4.  จัดกลุ่มของปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจจากค่าเฉล่ียโดยแบ่งกลุ่มด้วยวิธีเปอร์เซ็นต์ไทล์(

เปอร์เซ็นตไ์ทล(์Percentile) คือการบอกตาํแหน่งเม่ือเทียบกบัจาํนวนเต็มร้อย โดยตาํแหน่งนั้นๆจะทาํ

ใหเ้ราทราบว่า มีผูท่ี้อยูใ่นตาํแหน่งท่ีมากกว่าและนอ้ยกว่าเป็นจาํนวนเท่าใดในจาํนวนเต็มเท่ากบัหน่ึง

ร้อย ยกตวัอยา่งเช่น) ซ่ึงการใชว้ิธีดงักล่าวจะทาํให้ทราบถึงลาํดบัของปัจจยัว่าปัจจยัใดท่ีมีผลต่อการ

ตดัสินใจท่ีมากท่ีสุดไดช้ดัเจนยิง่ข้ึน โดยเกณฑจ์ดักลุ่มมีดงัน้ี  

เปอร์เซ็นตไ์ทลท่ี์ 1-10   จดัใหอ้ยูใ่นกลุ่มท่ีมีผลต่อการตดัสินใจนอ้ยท่ีสุด 

เปอร์เซ็นตไ์ทลท่ี์ 11-30 จดัใหอ้ยูใ่นกลุ่มท่ีมีผลต่อการตดัสินใจนอ้ย 

เปอร์เซ็นตไ์ทลท่ี์ 31-69   จดัใหอ้ยูใ่นกลุ่มท่ีมีผลต่อการตดัสินใจปานกลาง 

เปอร์เซ็นตไ์ทลท่ี์ 70-89   จดัใหอ้ยูใ่นกลุ่มท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมาก 

เปอร์เซ็นตไ์ทลท่ี์ 90-100 จดัใหอ้ยูใ่นกลุ่มท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุด 

โดยผูว้ิจยัใชก้ารแบ่งกลุ่มช่วงท่ีมากท่ีสุด P90-P100 และช่วงท่ีนอ้ยท่ีสุด P1-P10 เพ่ือแสดงใหเ้ห็นถึง

ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมากท่ีสุดและปัจจยันิยมท่ีสุดอยา่งเด่นชดัมากข้ึน  

3.6  การสรุปผลการวจิัย 
 

ในส่วนของการสรุปผลการวิจยั จะสรุปออกมาในรายละเอียดดงัน้ี คือ สรุปผลการศึกษาขอ้มูลทัว่ไป

ของกลุ่มตวัอยา่ง สรุปผลการศึกษาในดา้นปัจจยัในการเลือกทาํเลท่ีตั้งประเภทบา้นจดัสรร ทั้ง 6 เขต 

ในกรุงเทพในมหานครในด้านของผูซ้ื้อ ว่าเหมือนหรือแตกต่างกันอย่างไร อีกทั้งในตอนทา้ยจะ

เพ่ิมเติมขอ้เสนอแนะจากการศึกษาเพ่ือเป็นขอ้มลูแนวทางในการพฒันาปรับปรุงใหก้บัผูท่ี้สนใจต่อไป 

 


