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บทคดัยอ่ 

 
งานวิจัยนีมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษา้  ถึงปัจจัยด้านเศรษฐศาสตร์เชิงสังคมท่ีมีผลตอการลงทุนใน่
โครงการอาคารบา้นพกัอาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพ่ือใชใ้นการพยากรณ์แนวโนม้ของ
ความตอ้งการโครงการประเภทดงักลาว่ ในอนาคต งานวิจยัน้ีใชข้อ้มูลทุติยภูมิในรูปสถิติ ชวงปี พ่ .ศ.
2530-2548 เพ่ือสร้างสมการถดถอยพหุคูณเชิงเส้นเพื่อพยากรณ์จาํนวนท่ีอยอูาศยัท่ี่ ผูบ้ริโภคตอ้งการ
ในแตละชวงเวลา่ ่  
 
ปัจจยัท่ีสงผลตอท่ีอยอูาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลจากการสร้างสมการถดถ่ ่ ่ อยเชิงพหุคูณ
เชิงเส้น พบวามีปัจจยัท่ี่ มีคาสหสัมพนัธ์กบปริมาณท่ีอยอูาศยัเรียงตามลาํดบัจากมากไปหานอ้ยไดแ้ก่ ั ่ ่ 
1) รายได้ประชากรกรุงเทพมหานคร 2) ราคาท่ีอยูอาศยัในรูปดัชนี ่ 3) ผลิตภณัฑ์มวลรวม
กรุงเทพมหานคร 4) จาํนวนประชากรกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 5) ผลิตภณัฑม์วลรวมสาขาท่ี
อยูอาศยั่  ตามลาํดบั  จากวิธีการคดัเลือกปัจจยัท่ีดีท่ีสุดโดยวิธี ออล โพสสิเบิล รีเกรชชันพบวา่
แบบจาํลองท่ีดีท่ีสุดประกอบไปดว้ยปัจจยั 4 ปัจจยัจาก 5 ปัจจยัคือรายไดป้ระชากรกรุงเทพมหานคร 
ราคาท่ีอยอูาศยัในรูปดชันี ผลิตภณัฑม์วลรวมกรุงเทพมหานครและปริมณฑลและผลิ่ ตภณัฑม์วลรวม
สาขาท่ีอยูอาศัย  โดยปัจจัย ท่ีได้มีการเปล่ียนแปลงในทิศทางเดียวกบจํานวนท่ีอยูอาศัยใน่ ั ่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  งานวิจยันีไดน้าํเสนอแบบจาํลองเพ่ือพยากรณ์ความตอ้งการท่ีอยู้ ่
อาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
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Abstract 
 
The research is to study the factors affecting demand in housing development projects in Greater 
Bangkok in attempt to make prediction of the future demand. The research is based on statistical 
secondary data during the period of 1987- 2005 using the multiple linear regressions.  
 
The research shows that the following factors have significant correlation with the demand a 
actually occurred. These factors are 1) Bangkok people income  2) Housing price index 3) Gross 
Regional and Provincial Product (GPP) for Bangkok, insignificance order respectively 4) Bangkok  
population and 5) Gross Regional and Provincial Product (GPP) of housing sector , in significance 
order respectively.    
 
By using All Possible Regression, it is found that there are 4 out of 5 factors which are most suitable 
in determination of the demand. These 4 factors include Bangkok people income, Housing price 
index, Gross Regional and Provincial Product (GPP) for Bangkok and Gross Regional and 
Provincial Product (GPP) of housing sector. These factors change in the direction according to the 
number of housing within Greater Bangkok. 
 
This research finally proposed a prediction model for future housing demand in Greater Bangkok 
based on the result aforementioned  
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