
บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษา 

 
ที่อยูอาศัยเปนหนึ่งในปจจัยส่ีของมนุษย ไมวาจะเปนผูที่มีฐานะทางเศรษฐกิจและสังคม

อยางไร  ทุกคนยอมตองการที่อยูอาศัยเพื่อเปนที่พักพิงและสรางครอบครัว  นอกจากนี้ การมีบานยัง
นําไปสูการยอมรับในสังคมวาเปนผูมีฐานะมั่นคง  ในปจจุบันโครงการบานจัดสรรเปนทางเลือก
สําคัญสําหรับผูที่ตองการซื้อบานใหม  เนื่องจากมีแบบบานใหเลือกซื้อหลากหลาย  ซ่ึงทําให
ผูบริโภคสามารถเลือกซื้อไดตรงกับความตองการและฐานะเศรษฐกิจของตนเอง   

การศึกษาครั้งนี้  เปนการวิเคราะหความสัมพันธระหวางความตองการซื้อบานจัดสรร
กับปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมในจังหวัดนนทบุรีวาปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมปจจัยใดที่มี
ความสัมพันธตอลักษณะตางๆของบานจัดสรรที่ตองการ  และจัดลําดับความสําคัญของแตละปจจัย  
และผลจากปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสัมพันธกับลักษณะของบานจัดสรรนี้  นํามา
วิเคราะหวากลุมเปาหมายที่มีความตองการบานจัดสรรในลักษณะตางๆ มีลักษณะทางเศรษฐกิจและ
สังคมอยางไรเพื่อใหทราบถึงลักษณะของกลุมเปาหมายที่ตองการบานจัดสรรในลักษณะตางๆ   
โดยใชขอมูลพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการซื้อบานจัดสรรในเขต
จังหวัดนนทบุรี จํานวน 972  ราย   จากศูนยวิจัย มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย  และขอมูลจํานวน
ประชากรและจํานวนบานในเขตจังหวัดนนทบุรี  ตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง ป พ.ศ. 2548 รวบรวมจาก
กองทะเบียน  กระทรวงมหาดไทย  โดยการวิเคราะหสถิติเชิงพรรณนาและสถิติเชิงอางอิง 

 
6.1 สรุปผลการศึกษา 

ผลการศึกษาพบวาเขตอําเภอที่มีประชากรอยูมากที่สุดในจังหวัดคือ อําเภอเมือง  
รองลงมาคือ  อําเภอปากเกร็ดและอําเภอบางบัวทอง  คาประมาณจํานวนประชากรในจังหวัด
นนทบุรีป พ.ศ. 2553  เทากับ 1,006,617 คน  คาประมาณจํานวนบานในจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2553 
เทากับ 579,570 หลังจํานวนประชากร เฉล่ียตอบาน 1 หลัง เทากับ 3 คน 
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จํานวนโครงการบานจัดสรร ในจังหวัดนนทบุรีตั้งแต พ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ.2548 มี
ทั้งหมด 368 โครงการ   โดยในเขตอําเภอบางบัวทองมีจํานวนโครงการบานจัดสรรมากอสรางมาก
ที่สุด  รองลงมาคือ อําเภอเมือง  และอําเภอบางกรวย  จากจํานวนโครงการบานจัดสรรในป พ.ศ. 
2547 มีโครงการบานจัดสรรมากอสรางถึง 86 โครงการ  แบงเปน 13,668 หลังคาเรือน  สามารถ
รองรับประชาชนที่ตองการอาศัยอยูในโครงการบานจัดสรรไดถึง 41,004 คน 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรรที่มีความสัมพันธ
ตอลักษณะตางๆ ของบานจัดสรร  ไดแก  อายุ  ระดับการศึกษา  อาชีพ  รายไดของครอบครัว และ
สถานภาพสมรส  สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวไมมีความสัมพันธตอลักษณะตางๆของบาน
จัดสรรที่ตองการซื้อ  โดยท่ีปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสําคัญมากที่สุดคือ รายได
ครอบครัวตอเดือน  รองลงมาคือ ระดับการศึกษา  และอาชีพ 

ประเภทของบานจัดสรรที่คนมีความตองการมากที่สุดคือ บานเดี่ยว  ขนาดพื้นที่ใชสอย
อยูในชวงระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา โดยมีความตองการสูงใน
เขตพื้นที่บริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนครอินทร  ซ่ึงบานที่ตองการซื้อมากที่สุดมีมูลคาอยู
ในชวง 1 ถึง 2.9 ลานบาท    

ลักษณะโดยรวมของกลุมผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร คือ ผูที่มีอายุอยูในชวง
ระหวาง 25 ถึง 44 ป มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  อาชีพพนักงานหรือลูกจางเอกชน  มีรายได
ครอบครัวตอเดือนอยูในชวงไมเกิน 49,999 บาท  มีสถานภาพสมรส  และมีจํานวนสมาชิกใน
ครอบครัวอยูระหวาง 4 ถึง 6 คน   

 
6.2 ขอเสนอแนะ 

ขอเสนอแบงออกเปน 3 สวนขอเสนอแนะสําหรับสวนราชการจังหวัดนนทบุรี          
ขอเสนอแนะสําหรับกลุมผูประกอบการบานจัดสรร  และขอเสนอแนะสําหรับกลุมลูกคาเปาหมาย 

 
1)  ขอเสนอแนะสําหรับสวนราชการจังหวัดนนทบุรี 
จํานวนประชากร  จํานวนบาน ตลอดจนโครงการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีมี

แนวโนมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง  การพัฒนาดานตางๆ หากทางสวนราชการจังหวัดจึงมีขอมูลที่
เหมาะสมตรงกับความตองการของผูอยูอาศัยในจังหวัดนนทบุรีจะทําใหสามารถกําหนดทิศทางการ
พัฒนาไดงายยิ่งขึ้น  ทั้งทางดานสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  จากขอมูลท่ีศึกษานี้  ในอําเภอเมือง  
อําเภอปากเกร็ด  และอําเภอบางบัวทอง  มีจํานวนประชากรมากเมื่อเทียบกับอําเภออื่นๆ ในจังหวัด
นนทบุรี  ซ่ึงเมื่อมีประชากรอยูอยางหนาแนนมักทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด  ปญหา              
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ส่ิงแวดลอม  เปนตน  ทางจังหวัดจําเปนตองดูแลการจัดการเพื่อพัฒนาจังหวัดใหรองรับการ
เจริญเติบโตในอนาคต   บริเวณถนนพระราม 5 ถึงถนนนครอินทร  ซ่ึงเปนบริเวณที่มีประชาชนเริ่ม
สนใจและตองการซื้อบานจัดสรรบริเวณนี้มากขึ้น ควรมีการวางแผนการจัดการจราจรใหเหมาะสม
เพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต    อาจขยายถนน  หรือสรางสะพานขามแยกซึ่งจะชวย
บรรเทาปญหาจราจรไดมาก    ในอําเภอบางบัวทองมีโครงการบานจัดสรรอยูมากที่สุด รวมทั้งใน
เขตเทศบาลหรืออําเภออื่นๆ ที่มีโครงการบานจัดสรรหรือบานอยูหนาแนน ควรมีการควบคุมผัง
เมืองที่แบงเปนเขตเฉพาะที่อยูอาศัยเพื่อปองกันปญหามลภาวะจากโรงงานอุตสาหกรรมหรือปญหา
ส่ิงแวดลอมอื่นๆ ในอนาคต   ในสวนของถนนประชาชื่นซึ่งเปนบริเวณที่มีประชาชนตองการซื้อ
บานจัดสรรเปนลําดับแรกนั้น เปนเขตที่ติดตอกรุงเทพฯ มีความครบครันทางดานสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ อยูใกลเขตธุรกิจ  ถือเปนเขตที่มีศักยภาพสูงที่จะเปนทําเลที่อยูอาศัยในจังหวัด
นนทบุรี  แตปจจุบันพบปญหาน้ําทวมและจราจรติดขัดมาก  ทางสวนราชการจังหวัดจําเปนตอง
แกไขปญหาซึ่งนับวันจะทวีความรุนแรงขึ้นนี้อยางเรงดวน  และสงเสริมใหในแตละทองถ่ินดูแล
ความสะอาด อาจเริ่มจากรณรงคใหแตละบานดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหนาบานของตนเอง   
สรางลานกีฬาเพื่อสงเสริมดานสุขภาพใหแกชุมชน  รวมทั้งเปนการปองกันปญหาอาชญากรรม 
ปญหา   ยาเสพติดไดพรอมกัน   

นอกจากนี้  ทางสวนราชการควรมีการสงเสริมใหมีผูประกอบการดานธุรกิจตางๆที่
จําเปนสําหรับชุมชนที่เกิดขึ้นในแตละลักษณะ เชน  ในเขตถนนประชาชื่น  โครงการบานจัดสรร
ขนาดใหญ  กลุมประชาชนที่มีรายไดสูงมาอาศัยอยูมาก  มีรูปแบบการดําเนินชีวิตที่ตองการความ
สะดวกสบายและคอนขางหรูหรา  กลุมธุรกิจที่ควรมาลงทุน เชน  สนามไดรกอลฟ  ฟตเนส  เนอร
สเซอรี  โรงเรียนนานาชาติ  โรงพยาบาล  ซุปเปอรมาเก็ต  รานอาหาร  เปนตน   ทั้งนี้ เพื่อความ
สมบูรณแบบในการพัฒนาแหลงที่อยูอาศัย  ในบางบริเวณของจังหวัด เชน อําเภอบางกรวยและ
อําเภอไทรนอย  ที่มีบานจัดสรรอยูแตยังพอมีบริเวณเขตเกษตรกรรมดั้งเดิมของผูที่อาศัยอยูมานาน
แลว มีการปลูกไมดอกไมประดับ รวมทั้งสวนผลไมเปนอาชีพนั้น  ทางจังหวัดควรสงเสริมใหเปน
ธุรกิจของชาวชุมชนตอไป  เพื่อใหมีความเจริญทางดานตางๆ พรอมกับยังคงวิถีชีวิตตามแบบของ
ชาวนนทบุรีไวคงอยูคูกัน 

 
 2)  ขอเสนอแนะสําหรับกลุมผูประกอบการบานจัดสรร 

ในสวนของผูประกอบการ  รูปแบบบานจัดสรรที่โครงการบานจัดสรรควรสรางใหตรง
ตามความตองการของกลุมเปาหมายคือ บานเดี่ยว เนนตลาดระดับกลาง โดยควบคุมในสวนตนทุน
ราคาบาน  ใหอยูในชวง 1 ถึง 3 ลานบาท    เพื่อใหไดบานเดี่ยวขนาดยอมเยาที่เนนประโยชนใชสอย
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มากกวาการตกแตงหรูหรา  ราคาไมสูงมากนัก  โดยมีขนาดพื้นที่ใชสอยอยูในชวงระหวาง 40 ถึง 
100 ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา การตกแตงใหมีความทันสมัย  เหมาะกับกลุมผู
ตองการคนทํางานรุนใหม ที่มีอายุอยูในชวง  25 ถึง 44 ป การศึกษาระดับปริญญาตรีหรือสูงกวา  มี
การเปรียบเทียบขอมูลของแตละโครงการ ไมวาจะเปนทําเลที่ตั้งของโครงการซึ่งจะสงผลถึง
เสนทางการเดินทางไปทํางานควรมีการคมนาคมที่สะดวกเขาถึงสถานที่ทํางาน  สถานที่ราชการ
และสถานประกอบการตางๆไดงาย  โดยเฉพาะบริเวณถนนประชาชื่นซึ่งเปนเขตติดตอระหวาง
จังหวัดนนทบุรีกับกรุงเทพฯ  บริเวณนี้ราคาที่ดินและราคาบานจะคอนขางสูง  กลุมผูสนใจจะเปนผู
ที่มีฐานะดี  หรือถนนนครอินทร-พระราม 5 ซ่ึงเปนถนนตัดใหมเชื่อมโยงถึงเขตกรุงเทพฯ 
เชนเดียวกัน  ถือเปนทําเลใหมในจังหวัดนนทบุรีที่มีกลุมโครงการบานจัดสรรไปกอสรางเพิ่มขึ้น
เปนจํานวนมาก    มีศักยภาพที่จะขยายโครงการบานจัดสรรไดตอไป  และตรงกับความตองการของ
ผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรในปจจุบันดวย   แตกตางจากเดิมที่ผานมาโครงการบานจัดสรรสวนมาก
อยูในเขตบริเวณถนนรัตนาธิเบศรหรืออําเภอบางบัวทอง     

การประชาสัมพันธโครงการใหตรงกับกลุมเปาหมายนั้น  ในสวนของบริเวณที่ตั้ง
โครงการที่แตกตางกันก็มีกลุมผูตองการที่แตกตางกันอยางชัดเจน คือ บริเวณถนนประชาชื่น
สวนมากเปนผูที่มีรายไดสูง   มีการศึกษาระดับปริญญาตรีหรือสูงกวาปริญญาตรี    กลุมผูตองการ
บานจัดสรรบริเวณถนนนครอินทรสวนมากเปนผูที่มีการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษาถึง
ระดับปริญญาตรี   กลุมผูที่ตองการบานจัดสรรบริเวณถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรีสวนมากเปนผูที่
มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและต่ํากวา 

 
3)  ขอเสนอแนะสําหรับกลุมลูกคาเปาหมาย 

 สําหรับลูกคากลุมเปาหมายที่ตองการเลือกซื้อบานจากโครงการบานจัดสรร ควร
พิจารณาจากขอมูลหลายดาน  จากการวิเคราะหลําดับความสําคัญของปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม
นั้น  ปจจัยรายไดครอบครัวตอเดือนมีความสําคัญอันดับแรก  ดังนั้นผูที่ตองการจะซื้อบานตองมีการ
วางแผนดานการเงินที่ดีเพื่อรองรับคาใชจายจากการซื้อบานในอนาคต    จํานวนโครงการบาน
จัดสรรที่กอสรางในแตละปที่ผานมาพบวามีโครงการอยูในอําเภอบางบัวทองมากที่สุด  ผูที่จะเลือก
ซ้ือบานควรพิจารณาสภาพแวดลอม  และสิ่งอํานวยความสะดวกในชีวิตประจําวันบริเวณเขตอําเภอ
บางบัวทองหรือบริเวณที่สนใจนั้นวาเหมาะสมกับการดําเนินชีวิตประจําวันของตนหรือไม 

  กลุมผูตองการบานจัดสรรบริเวณตางๆ มีลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมที่แตกตาง
กันดวย  กลาวคือ  ถนนประชาชื่นสวนมากเปนผูที่มีรายไดคอนขางสูง   มีการศึกษาระดับปริญญา
ตรีหรือสูงกวาปริญญาตรี    กลุมผูตองการบานจัดสรรบริเวณถนนนครอินทรสวนมากเปนผูที่มี
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การศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษาถึงระดับปริญญาตรี   กลุมผูที่ตองการบานจัดสรรบริเวณ
ถนนบางบัวทอง-สุพรรณบุรีสวนมากเปนผูที่มีการศึกษาระดับประถมศึกษาและมีรายไดไมมาก  
นัก  ขอมูลเหลานี้ทําใหทราบกลุมทางสังคมในบริเวณที่เลือกไปอยูเพื่อใหสามารถเลือกทําเลที่อยู
อาศัยไดเหมาะสมกับสถานะทางสังคมของตน  กลาวคือ  ในทําเลนั้นมีจํานวนประชากรและจํานวน
บานจัดสรรอยูหนาแนนมากนอยแคไหน  มีส่ิงอํานวยความสะดวกหรืออยูใกลยานธุรกิจ  สถานที่
ราชการใดบาง   เลือกดูลักษณะบานจัดสรรไดตรงกับความตองการและงบประมาณของตนเองดวย 

 

การพัฒนาในดานตางๆตามที่กลาวมานี้หากทุกฝายที่เกี่ยวของ  ไมวาจะเปนสวน
ราชการจังหวัดนนทบุรี  และผูประกอบการบานจัดสรร  จะเปนประโยชนอยางมากในการพัฒนา
จังหวัดใหตรงตามยุทธศาสตรคือ นนทบุรีที่อยูอาศัยช้ันดีของคนทุกระดับ 

 
6.3  ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาเกี่ยวกับเร่ืองนี้ตอไป 

 จากการศึกษาครั้งนี้  ไดพยายามรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับจํานวนบาน  จํานวนประชากร  
รวมทั้งพฤติกรรมการเลือกซื้อบานจัดสรรใหเพียงพอสําหรับการวิเคราะห  ซ่ึงในการศึกษาครั้ง
ตอไปควรมีการปรับปรุงเพื่อใหผลการศึกษามีความสมบูรณยิ่งขึ้น ดังนี้ 

 1) ในการศึกษาครั้งนี้  ขอมูลพฤติกรรมการซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่
ตองการซื้อบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี ที่เก็บขอมูลตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ. 2548 นั้น  
เปนขอมูลจํานวนบานจัดสรรในป พ.ศ. 2548 ณ ส้ินเดือนมิถุนายน  ยังขาดขอมูลของป พ.ศ. 2548 
ในชวงคร่ึงปหลัง  นอกจากนั้นไมสามารถหาขอมูลหลังจากนั้นได  การศึกษาครั้งตอไปถาหากเก็บ
ขอมูลไดครบตลอดป  จะทําใหเห็นภาพจํานวนบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรีไดชัดเจนขึ้น 

2)  การศึกษาเกี่ยวกับเรื่องนี้คร้ังตอไป  ในสวนของแนวโนมจํานวนบานของจังหวัด
นนทบุรีในระยะเวลา 5 ปนั้น (พ.ศ. 2549-2553) ไดใชขอมูลจากกรมการปกครอง  
กระทรวงมหาดไทย  ชวงป พ.ศ. 2536-2548 ซ่ึงไมไดแยกแยะวาเปนบานประเภทใด  เปนบานที่
สรางขึ้นเองหรือบานจัดสรร  หรือลักษณะของบานเปนบานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  บานแฝด  หรือ
ลักษณะอื่นๆ  ซ่ึงขอมูลนี้เปนขอมูลจํานวนบานที่จดทะเบียนทั้งหมดในจังหวัดนนทบุรี  จึงแตกตาง
จากวัตถุประสงคที่วิเคราะหลักษณะหรือปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อ
บานจัดสรร  ขอมูลในสวนนี้จึงแสดงเฉพาะแนวโนมจํานวนบานที่เพิ่มขึ้นในภาพรวมของจังหวัด
นนทบุรี  โดยมิไดแยกแยะประเภทและลักษณะของบานแตอยางใด  ถาหากสามารถจําแนกประเภท
ขอมูลเปนจํานวนบานจัดสรรและบานที่สรางขึ้นเองไดนั้น   จะเปนประโยชนในการประมาณการ
ศักยภาพของบานจัดสรรในนนทบุรีที่จะสามารถรองรับความผูที่ตองการซื้อบานจัดสรร 
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