
บทที่ 4 
สถานการณทัว่ไปของจังหวัดนนทบุรี 

 
4.1  ลักษณะทั่วไปของจังหวดันนทบุรี 

4.1.1  ขอมูลพื้นฐานของจังหวัดนนทบุรี 
จังหวัดนนทบุรี เปนหนึ่งในหาจังหวัดปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร  อัน

ประกอบดวย นนทบุรี สมุทรปราการ นครปฐม สมุทรสาคร และปทุมธานี   จังหวัดนนทบุรีอยูหาง
จากกรุงเทพฯ เพียง 20 กิโลเมตร  พื้นที่สวนใหญของนนทบุรีเปนที่ราบลุม โดยมีแมน้ําเจาพระยา
เปนแมน้ําสายหลักที่ไหลผานในเขตจังหวัด  ทําใหพื้นที่ของจังหวัดแบงออกเปนสองสวน คือ ฝง
ตะวันออกและฝงตะวันตก   มีทั้งคลองที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติและคูคลองที่ขุดขึ้นในอดีตเปน
จํานวนมาก  คลองแตละสายเชื่อมตอถึงกันสามารถใชเปนเสนทางสัญจรไปมาหาสูและติดตอกัน
ระหวางหมูบาน ตําบล และจังหวัด  ทําใหเกิดเปนยานชุมชนหนาแนนขึ้นตามริมฝงแมน้ําเจาพระยา
และริมคลองสายตางๆ  

ปจจุบันพื้นที่ของอําเภอตางๆ ในจังหวัดนนทบุรีซ่ึงเคยเปนสวนผลไม ไดเปลี่ยนแปลง
เปนที่อยูอาศัยของประชาชนที่ไดยายถ่ินมาจากทุกภาคของประเทศ โดยเฉพาะเขตที่ติดตอกับ
กรุงเทพฯ  นอกจากนี้พื้นที่ในบางอําเภอของจังหวัดนนทบุรียังเปนที่รองรับการขยายตัวในดาน
อุตสาหกรรมและธุรกิจจากกรุงเทพฯ โดยเฉพาะพื้นที่ในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี ปากเกร็ด บาง
กรวย บางใหญ และบางบัวทอง มีการจัดสรรพื้นที่เพื่อกอสรางอาคารที่อยูอาศัยและโรงงาน
อุตสาหกรรมและธุรกิจเพิ่มขึ้นมาก  จึงสงผลใหจังหวัดนนทบุรีเปนจังหวัดที่มีปริมาณการ
เจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจสูงอีกจังหวัดหนึ่งของประเทศไทย 

 
4.1.2  ลักษณะพื้นท่ีของจังหวัดนนทบุรี 

จังหวดันนทบรีุมีพื้นที่ประมาณ 622.303 ตารางกิโลเมตร หรือ 388,939 ไร  มีอาณาเขต
ติดตอกับจังหวัดขางเคียง ดงันี้ 

ทิศเหนือ   ติดตอกับจังหวัดปทุมธาน ีและพระนครศรีอยุธยา   
ทิศใต   ติดตอกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร   
ทิศตะวนัออก  ติดตอกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร  
ทิศตะวนัตก  ติดตอกับจังหวัดนครปฐม  
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4.1.3 เขตการปกครอง  
จังหวดันนทบรีุแบงการปกครองออกเปน 6 อําเภอ  52 ตําบล  304 หมูบาน  250 

ชุมชน  10 เทศบาล  ( 2 เทศบาลนคร  2 เทศบาลเมือง  6 เทศบาลตําบล)  และ 36 องคการบริหาร
สวนตําบล  เมือ่จําแนกรายละเอียดตามอําเภอ จะปรากฏดังตารางที่ 4 ดังนี ้

 
ตารางที่ 4.1  จาํนวนเขตการปกครองของจังหวัดนนทบุรี 

อําเภอ ตําบล หมูบาน ชุมชน เทศบาล อบต. 

เมืองนนทบุรี 10 26 94 3 3 
ปากเกร็ด 12 51 38 1 7 
บางบัวทอง 8 73 45 1 7 
บางกรวย 9 26 47 2 6 
บางใหญ 6 65 22 2 6 
ไทรนอย 7 63 4 1 7 

รวมท้ังจังหวัด 52 304 250 10 36 

 ที่มา :  จังหวดันนทบุรี 
 
4.1.4 ระยะทางระหวางอําเภอ 

ระยะทางระหวางอําเภอตางๆ ทั้ง 5 อําเภอ จากอําเภอเมืองนนทบุรีเปนดังนี ้
 

ตารางที่ 4.2 ระยะทางระหวางอําเภอตางๆ ทั้ง 5 อําเภอ จากอําเภอเมืองนนทบุรี 

อําเภอ ระยะทางจากอําเภอเมืองนนทบุรี 

ปากเกร็ด 10 กิโลเมตร 
บางกรวย 15 กิโลเมตร 
บางใหญ 20 กิโลเมตร 
บางบัวทอง 25 กิโลเมตร 
ไทรนอย 30 กิโลเมตร 

ที่มา: จังหวัดนนทบุรี 
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4.1.5  การคมนาคม  
1) การคมนาคมทางบก 

การคมนาคมทางบกประกอบดวยถนน 11 สาย ที่สําคัญดังตอไปนี ้
1.1) ถนนพิบูลสงคราม ระหวางเชิงสะพานพระรามหกถึงส่ีแยกโรงภาพยนตรศรี

พรสวรรค 
1.2)  ถนนประชาราษฎรสาย 1 ระหวางศาลากลางจังหวัด (หลังเดิม) ถึงส่ีแยกโรง

ภาพยนตรศรีพรสวรรค  
1.3)  ถนนติวานนท ระหวางสามแยกวัดลานนาบุญถึงทาน้ําปทุมธานี  
1.4)  ถนนงามวงศวาน ระหวางสี่แยกแคลายถึงส่ีแยกเกษตร  
1.5)  ถนนนนทบุรี 1 ระหวางศาลากลาง (หลังเดิม) ถึงถนนติวานนท  
1.6)  ถนนแจงวัฒนะ ระหวางสี่แยกปากเกร็ดถึงส่ีแยกหลักสี่  
1.7)  ถนนบางกรวยถึงไทรนอย ระหวางพระรามหกถึงอําเภอไทรนอย  
1.8)  ถนนบางบัวทองถึงตล่ิงชัน ระหวางแยกบางบวัทองถึงตล่ิงชัน  
1.9)  ถนนบางบัวทองถึงสุพรรณบุรี ระหวางแยกบางบวัทองถึงสุพรรณบุรี  
1.10) ถนนกรงุเทพฯ ถึงนนทบุรี ระหวางสามแยกเตาปนูถึงสามแยกวดัลานนาบุญ  
1.11) ถนนรัตนาธิเบศร ระหวางสี่แยกแคลาย (ผานหนาศาลากลางหลังใหม) ถึง

ถนนบางบัวทอง - ตล่ิงชัน  
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           ภาพที ่4.1  แผนที่จังหวัดนนทบุรีแสดงถนนสายหลัก  และเขตอําเภอ 
           ที่มา :  เว็บไซตสถานีตํารวจภูธรนนทบุรี 
 
2)  การคมนาคมทางน้าํ  
  การคมนาคมทางน้ําเปนเสนทางคมนาคมขนสงที่สําคัญมากทางหนึ่งในอดีต แต

ปจจุบันลดความสําคัญลงบาง เนื่องจากความสะดวกและคลองตัวในการคมนาคมขนสงทางบกมี
มากขึ้น แตอยางไรก็ตามในปจจุบันยังมีการขนสงทางน้ําติดตอภายในจังหวัด และระหวางจังหวัด
โดยใชเสนทางแมน้ําเจาพระยา และคลองตางๆ เชน คลองบางขุนศรี คลองพระพิมล คลองบางใหญ 
และคลองมหาสวัสดิ์  

 
4.1.6  ระบบขนสงมวลชนในอนาคต 
เสนทางรถไฟฟาสายสีมวง  เร่ิมตนจากสถานีบางซื่อ (กรุงเทพฯ) ถึง สถานีคลองบางไผ 

(นนทบุรี)   และในระหวางเสนทางรถไฟฟาดังกลาวจะมีสถานีขึ้นลงรวมทั้งสิ้น 16 สถานี  ไดแก  
สถานีเตาปูน  บางบอน  วงศสวาง  แยกติวานนท  กระทรวงสาธารณสุข  ศูนยราชการนนทบุรี  ศรี
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พรสวรรค  แยกนนทบุรี 1  สะพานพระนั่งเกลา  ไทรมา  ทาอิฐ  บางรักใหญ  บางพลู  สามแยกบาง
ใหญ  ตลาดบางใหญ  คลองบางไผ   

 

 
 
ภาพที ่4.2  เสนทางการเดินรถไฟฟาสายสีมวงซึ่งผานเขตจังหวดันนทบุรี 
ที่มา:  การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

 
4.2  จํานวนประชากรและที่อยูอาศัยในจังหวัดนนทบุรี 

ปจจุบันผูที่อาศัยอยูในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญเปนคนไทยที่อพยพมาจากทั่วทุก
ภูมิภาคของประเทศ  ทั้งนี้เนื่องจากนนทบุรีเปนจังหวัดหนึ่งที่มีปริมาณการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจสูง และดวยเหตุที่เปนหนึ่งในจังหวัดปริมณฑล ของกรุงเทพฯ ซ่ึงนอกจากจะอยูใกลกับ
กรุงเทพฯ แลวที่ดินราคายังไมคอยแพงมากยังคงความเปนสังคมเมืองกึ่งชนบทอยู จึงทําใหมีผูเขา
มาพักอาศัยอยูที่จังหวัดนนทบุรีเพื่อความสะดวกในการเดินทางเขาไปทํางานในกรุงเทพฯ ดังนั้น
ความพลุกพลาน  ตลอดจนความหนาแนนทั้งของประชากรและบานพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีจึง
ไมตางจากกรุงเทพฯ มากนัก โดยเฉพาะอําเภอที่อยูติดกับกรุงเทพฯ  เชน  อําเภอเมืองนนทบุรีและ
อําเภอปากเกร็ด 
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 4.2.1 จํานวนประชากรและแนวโนม 
จํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีในรอบ 13 ปที่ผานมาเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง   

ดังจะเห็นไดจากป พ.ศ. 2536  จังหวัดนนทบุรีมีประชากรเพียง 717,405 คน  แตในป พ.ศ. 2548 
จํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีเพิ่มสูงขึ้นถึง 951,241 คน  คือเพิ่มขึ้นถึง 233,836 คน  ในชวง
เวลาเพียง 12 ป  หรือเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ยปละ 19,486 คน  หรือรอยละ 2.7 ตอปหรือระหวางชวงป 
 รายละเอียดเกีย่วกับจํานวนประชากรรายปของจังหวดันนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง 
2548 แสดงไวในตารางที ่4.3 

ตารางที่ 4.3  จาํนวนประชากรรายปของจังหวัดนนทบุรี ตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึง 2548 

ป พ.ศ. จํานวนประชากร 

2536 717,405 
2537 740,565 
2538 754,627 
2539 783,584 
2540 800,741 
2541 826,464 

2542 839,029 
2543 859,607 

2544 884,077 

2545 905,197 

2546 924,890 
2547 942,292 

2548 951,241 

(จํานวนประชากร ณ ส้ินเดือนธันวาคมของแตละป) 
ที่มา:  กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย   

 
เมื่อจําแนกจํานวนประชากร ณ เดือนธันวาคม ป พ.ศ. 2547 ตามอําเภอ 6 อําเภอ ของ

จังหวัดนนทบุรี  ไดแก  อําเภอเมือง  อําเภอปากเกร็ด  อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางกรวย  อําเภอ
ไทรนอย  และเขตเทศบาล 10 เขต ไดแก เทศบาลตําบลบางกรวย  เทศบาลนครปากเกร็ด  เทศบาล
เมืองบางบัวทอง  เทศบาลนครนนทบุรี  เทศบาลตําบลบางศรีเมือง  เทศบาลตําบลบางมวง  เทศบาล
ตําบลไทรนอย  เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลปลายบาง  เทศบาลตําบลไทรมา  พบวาเขต
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เทศบางเมืองนนทบุรีมีจํานวนประชากรมากที่สุด คือ 265,598 คน  รองลงมาคือ เขตเทศบาลนคร
ปากเกร็ด  162,187 คน  และอําเภอบางบัวทอง 149,164 คน  สําหรับเขตเทศบาลซึ่งมีประชาชน
อาศัยอยูคอนขางนอย คือ เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลบางมวง  และเทศบาลตําบลไทร
นอย  ซ่ึงมีจํานวนประชากรอาศัยอยูเพียง 7,191  4,951 และ 1,646 คน เทานั้น  รายละเอียดเกี่ยวกับ
จํานวนประชากรจําแนกตามอําเภอและเขตเทศบาลแสดงไวในตารางที่ 4.4 
ตารางที่ 4.4  จาํนวนประชากรจําแนกตามอาํเภอ และเขตเทศบาล  

   ที่มา: กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย 

อําเภอ/เทศบาล จํานวนประชากร (คน) 

อําเภอเมอืงนนทบุรี 34,252 
อําเภอปากเกร็ด  36,472 
อําเภอบางใหญ 61,909 
อําเภอบางบัวทอง 149,640 
อําเภอบางกรวย 25,907 
อําเภอไทรนอย 48,314 
เทศบาลตําบลบางกรวย 41,664 
เทศบาลนครปากเกร็ด 162,187 
เทศบาลเมืองบางบัวทอง 38,083 
เทศบาลนครนนทบุรี 265,598 
เทศบาลตําบลบางศรีเมือง 27,629 
เทศบาลตําบลบางมวง 4,951 
เทศบาลตําบลไทรนอย 1,646 
เทศบาลตําบลบางใหญ 7,191 
เทศบาลตําบลปลายบาง 20,596 
เทศบาลตําบลไทรมา 16,253 

รวมทั้งจังหวัด 942,292 

 
 สําหรับจํานวนประชากรในระยะ 5 ปขางหนาที่ไดจากการพยากรณโดยใชวิธีวิเคราะห

แนวโนม (Trend analysis) กับขอมูลจํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรีในชวง 13 ปที่ผานมา คือ 
ระหวางป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 การเลือกรูปแบบสมการที่ใชในการพยากรณนั้น  ใชหลักการ
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วิธีกําลังสองนอยที่สุด กลาวคือ พยายามทําใหผลรวมของสวนเบี่ยงเบนระหวางคาจริงและ
คาประมาณของขอมูลที่นํามาสรางความสัมพันธเมื่อยกกําลังสองแลวมีคานอยที่สุด21  และเลือก
รูปแบบสมการที่มีคารอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย (mean absolute percentage 
of error : mape)   ต่ําสุด  ซ่ึงหมายความวาสมการนั้นมีคาพยากรณแตกตางจากคาจริงนอยที่สุด และ
เปนรูปแบบสมการที่เหมาะสมสําหรับการพยากรณระยะสั้น  หากคา mape ยิ่งนอยก็แสดงวามีคา
ผิดพลาดจากการพยากรณนอย   

 
รูปแบบสมการที่เลือกมาพยากรณจํานวนประชากรนี้คือสมการกําลังสาม (Cubic) ซ่ึงมี

คา mape ต่ําสุดเทากับ 0.354 เมื่อเทียบกับรูปแบบสมการอื่นๆ3  ไดแกสมการเสนตรง (Linear) 
สมการพาราโบลา (Parabola)  และสมการเอ็กโปเนนเชียล (Exponential)  จากสมการกําลังสาม 
สามารถแสดงความความสัมพันธระหวางคาพยากรณจํานวนประชากร (Y) กับเวลา (T) ดังนี้ 
 Y  =  696,567 + 19,550.4T + 422.6 T2 – 30.7T3

  (จุดเริ่มตนอยูที่ป พ.ศ. 2535 ,  T  มีหนวยเปน 1 ป,  Y แทนจํานวนประชากรตอป) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                        
 2 สรชัย  พิศาลบุตร.  (2544).  วิธีวิจัยเชิงปฏิบัติ.  หนา 182.  
 3 ดูรายละเอียดผลการเปรียบเทียบสมการแบบตางๆและคา mape ของสมการแตละแบบในภาคผนวก ก.   
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ตารางที่ 4.5 คาประมาณจํานวนประชากรและคา ape ที่คํานวณไดจากสมการกําลังสาม 

ป พ.ศ. จํานวนประชากรจรงิ คาประมาณ 
รอยละของคา 

ความคลาดเคลื่อนสัมบูรณ 
(ape) 

2536 714,405 716,509 0.29 
2537 740,565 737,113 0.47 
2538 754,627 758,194 0.47 
2539 783,584 779,568 0.51 
2540 800,741 801,052 0.04 
2541 826,464 822,462 0.48 
2542 839,029 843,613 0.55 
2543 859,607 864,321 0.55 
2544 884,077 884,404 0.04 
2545 905,197 903,677 0.17 
2546 924,890 921,955 0.32 
2547 942,292 939,056 0.34 
2548 951,241 9547,93 0.37 

*รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย = 0.354 
ที่มา : จากการคํานวณจากตารางที่ 4.3 
  

จากสมการดังกลาวสามารถประมาณการจาํนวนประชากรในจังหวัดนนทบุรีในชวงป 
พ.ศ. 2549 ถึง 2553 ไดดังในตารางที่ 4.6 และ ภาพที่ 4.3 ดังนี ้
 
ตารางที่ 4.6  คาประมาณจํานวนประชากรตัง้แตป พ.ศ. 2549 ถึง 2553   

ป พ.ศ.  คาประมาณจํานวนประชากร (คน) 

2549 968,986 

2550 981,448 

2551 991,997 

2552 1,000,447 

2553 1,006,617 
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ที่มา :  ผลการคํานวณคาประมาณจาํนวนประชากรจากสมการกําลังสาม ตารางที่ 4.5 
ภาพที ่4.3 จํานวนประชากรจังหวดันนทบุรีระหวางป พ.ศ. 2536 ถึง ป พ.ศ. 2548 และแนวโนม 

จํานวนประชากรระหวางป พ.ศ. 2549 ถึง ป พ.ศ. 2553 
ที่มา : ภาพจากคาของตารางที่ 4.3  และ ตารางที่ 4.6 
 

 4.2.2  จํานวนที่อยูอาศัยและแนวโนม 
  จํานวนที่อยูอาศัยหรือบานในที่นี้ เปนขอมูลที่รวบรวมมาจากกองทะเบียน 

กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย  ซ่ึงไมไดจําแนกประเภทของบานวาเปนบานเดี่ยว 
ทาวนเฮาส  อาคารพาณิชย หรืออ่ืนๆ  และไมไดจําแนกวาเปนบานที่กอสรางเองหรือจากโครงการ
บานจัดสรร  แตเปนจํานวนบานที่จดทะเบียนกับกระทรวงมหาดไทยรวมทั้งหมดในเขตจังหวัด
นนทบุรี  จํานวนบานในเขตจังหวัดนนทบุรีมีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง  ดังจะเห็นไดจากในป 
พ.ศ. 2536 มีจํานวนบานเพียง 224,651 หลัง  หลังจากนั้นอีก 13 ป  จํานวนบานเพิ่มขึ้นเปน 408,265 
หลัง  คือเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ยถึงปละ 14,124 หลัง  คิดเปนรอยละ 6.3 ตอป  ซ่ึงเมื่อเทียบกับจํานวน
ประชากรที่เพิ่มขึ้นรอยละ 2.7 ตอป  จะเห็นไดวาสูงกวาถึง 2.3 เทา 
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 รายละเอียดเกีย่วกับจํานวนบานรายปของจังหวดันนทบรีุตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 
2548 แสดงไวในตารางที ่4.7 

 
ตารางที่ 4.7  จาํนวนบานรายปของจังหวดันนทบุรี ตั้งแต ป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 

 

ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย  

ป พ.ศ.  จํานวนบาน (หลัง) 

2536 224,651 

2537 253,921 

2538 284,207 

2539 320,003 

2540 341,784 

2541 352,265 

2542 359,035 

2543 363,786 

2544 369,061 

2545 377,222 

2546 388,552 

2547 404,431 

2548 408,265 

 
เมื่อจําแนกจํานวนบาน ณ เดือนธันวาคม ป พ.ศ. 2547 ตามอําเภอ 6 อําเภอ ของจังหวัด

นนทบุรี  ไดแก  อําเภอเมือง  อําเภอปากเกร็ด  อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางกรวย  อําเภอไทรนอย  
และเขตเทศบาล 10 เขต ไดแก เทศบาลตําบลบางกรวย  เทศบาลนครปากเกร็ด  เทศบาลเมืองบางบัว
ทอง  เทศบาลนครนนทบุรี  เทศบาลตําบลบางศรีเมือง  เทศบาลตําบลบางมวง  เทศบาลตําบลไทร
นอย  เทศบาลตําบลบางใหญ  เทศบาลตําบลปลายบาง  เทศบาลตําบลไทรมา  พบวาเขตเทศบาล
นครนนทบุรีมีจํานวนบานมากที่สุด คือ 100,118 หลัง  รองลงมาคือเทศบาลนครปากเกร็ด 86,508 
หลัง  และ อําเภอบางบัวทอง 74,276 หลัง  สําหรับเขตที่มีจํานวนบานนอยที่สุดคือ เทศบาลตําบล
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ไทรนอย 563 หลัง  รองลงมาคือ เทศบาลตําบลบางมวง 1,487 หลัง  และเทศบาลตําบลบางใหญ 
2,102 หลัง ตามลําดับ 

 
 

ตารางที่ 4.8  จาํนวนบานจําแนกตามเขตอําเภอและเขตเทศบาลในจังหวดันนทบุรี 

อําเภอ/เทศบาล จํานวนบาน (หลัง) 

อําเภอเมืองนนทบุรี 12,922 

อําเภอปากเกรด็  11,165 

อําเภอบางใหญ 30,191 

อําเภอบางบัวทอง 74,276 

อําเภอบางกรวย 9,726 

อําเภอไทรนอย 18,716 

เทศบาลตําบลบางกรวย 15,678 

เทศบาลนครปากเกร็ด 86,508 

เทศบาลเมืองบางบัวทอง 17,092 

เทศบาลนครนนทบุรี 100,118 

เทศบาลตําบลบางศรีเมือง 8,427 

เทศบาลตําบลบางมวง 1,487 

เทศบาลตําบลไทรนอย 563 

เทศบาลตําบลบางใหญ 2,102 

เทศบาลตําบลปลายบาง 8,200 

เทศบาลตําบลไทรมา 7,260 

รวมท้ังจังหวัด 404,431 

  ที่มา : จังหวัดนนทบุรี 
  

สําหรับจํานวนบานในระยะเวลา 5 ปขางหนาที่ไดจากการพยากรณโดยใชวิธีวิเคราะห
แนวโนมกับขอมูลจํานวนบานของจังหวัดนนทบุรีในชวง 13 ป ที่ผานมา คือ ระหวางป พ.ศ. 2536 
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ถึง 2548 การเลือกรูปแบบสมการที่จะนํามาพยากรณจํานวนบานก็เชนเดียวกับการเลือกรูปแบบที่จะ
สมการที่พยากรณจํานวนประชากร โดยรูปแบบสมการที่เลือกมาพยากรณจํานวนบานนี้คือสมการ
กําลังสาม (Cubic) ซ่ึงมีคา mape ต่ําสุด4 เทากับ 1.287 เมื่อเทียบกับรูปแบบสมการอื่นๆ  ไดแก
สมการเสนตรง (Linear) สมการพาราโบลา (Parabola)  และสมการเอ็กโปเนนเชียล (Exponential)  
จากสมการกําลังสาม สามารถแสดงความความสัมพันธระหวางคาพยากรณจํานวนบาน (Z)  กับ
เวลา (T) ไดดังนี้ 

Z  = 169,089 + 55,542.7T – 5,484.4T2 + 203.6T3

       (จุดเริ่มตนอยูที่ป พ.ศ. 2535 ,  T  มีหนวยเปน 1 ป ,  Z แทนจํานวนประชากรตอป) 

      ตารางที่ 4.9  คาประมาณจํานวนบานและคา ape ที่คํานวณไดจากสมการกําลังสาม 

ป พ.ศ. จํานวนบานจรงิ คาประมาณ 
รอยละของคา 

ความคลาดเคลื่อนสัมบูรณ 
 (ape)      

2536 224,651 219,351 2.36 
2537 253,921 259,866 2.34 
2538 284,207 291,856 2.69 
2539 320,003 316,543 1.08 
2540 341,784 335,148 1.94 
2541 352,265 348,893 0.96 
2542 359,035 359,001 0.01 
2543 363,786 366,694 0.80 
2544 369,061 373,192 1.12 
2545 377,222 379,718 0.66 
2546 388,552 387,495 0.27 
2547 404,431 397,742 1.65 
2548 408,265 411,684 0.84 

*รอยละของคาความคลาดเคลื่อนสัมบูรณโดยเฉลี่ย = 1.287 
ที่มา : จากการคํานวณตารางที่ 4.7 
 

                                                        
 4 ดูรายละเอียดผลการเปรียบเทียบสมการแบบตางๆและคา mape ของสมการแตละแบบในภาคผนวก ก. 
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จากสมการดังกลาวสามารถพยากรณจํานวนบานในจังหวัดนนทบุรีในชวงป พ.ศ. 2549 
ถึง 2553 ไดดังในตารางที่ 4.10 และ ภาพที่ 4.4  ดังนี ้
ตารางที่ 4.10  คาพยากรณจํานวนบานในระยะเวลา 5 ปขางหนา ตั้งแตป พ.ศ. 2549 ถึง ป พ.ศ. 2553 

ป พ.ศ.  คาพยากรณจํานวนบาน (หลัง) 

2549 430,546 

2550 455,541 

2551 487,896 

2552 528,831 

2553 579,570 

     ที่มา :  ผลการคํานวณคาประมาณจํานวนบานจากสมการกําลังสาม ตารางที่ 4.9 
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ภาพที่ 4.4  แสดงคาพยากรณจํานวนบานของจังหวดันนทบุรีระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 
และแนวโนมจํานวนบานระหวางป พ.ศ. 2548 ถึง ป พ.ศ. 2553 

ที่มา : ภาพจากคาของตารางที่ 4.7  และตารางที่  4.10 
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เมื่อพิจารณาจาํนวนประชากรตอบาน 1 หลัง ของจังหวัดนนทบุรี  พบวามีแนวโนม
ลดลงดังจะเหน็ไดจากในป พ.ศ. 2536  จังหวัดนนทบุรีมจีํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง ถึง 3.2 คน  
แตตั้งแตป พ.ศ. 2547 เปนตนมา  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลังเพียง 2.3 คนเทานัน้  รายละเอียด
เกี่ยวกับจํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง ของจังหวดันนทบุรี  ระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548  
แสดงไวในตารางที่ 4.11 

 
ตารางที่ 4.11  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลังในจังหวดันนทบุรีตั้งแต ปพ.ศ. 2536 ถึง พ.ศ.2548 

ป พ.ศ.  จํานวนประชากรตอบาน 1 หลัง (คน) 

2536 3.2 

2537 2.9 

2538 2.7 

2539 2.4 

2540 2.3 

2541 2.3 

2542 2.3 

2543 2.4 

2544 2.4 

2545 2.4 

2546 2.4 

2547 2.3 

2548 2.3 

เฉล่ีย 2.5 

ที่มา :  จากการคํานวณจํานวนประชากรตารางที่ 4.3   และจํานวนบานตารางที่ 4.7 
4.3  จํานวนโครงการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรี 
 จํานวนโครงการบานจัดสรรที่เขามาลงทุนกอสรางในเขตจังหวัดนนทบุรีในแตละปมี
จํานวนมากนอยแตกตางกันขึ้นอยูกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศเปนสําคัญ  ในจํานวนโครงการ
ทั้งหมดที่มาลงทุนนี้มีทั้งโครงการขนาดยอมจนถึงโครงการขนาดใหญมีรูปแบบบานหลากหลายทั้ง    
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บานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  บานแฝด  และอาคารพาณิชย  ในระหวางป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 มี
โครงการบานจัดสรรที่มาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรี  รวมท้ังหมด 368 โครงการ  รายละเอียด
เกี่ยวกับจํานวนโครงการบานจัดสรรมาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึง 2548 
แสดงไวในตารางที่ 4.12  ภาพที่ 4.5 
 
ตารางที่ 4.12  จํานวนโครงการบานจัดสรรรายป ตั้งแตป พ.ศ.2536 ถึงป พ.ศ. 2548 

ป พ.ศ. 
จํานวนโครงการบานจัดสรร  

(โครงการ) 

2536 30 
2537 33 
2538 51 
2539 19 
2540 29 
2541 5 
2542 6 
2543 4 
2544 12 
2545 20 
2546 37 
2547 86 
2548 36 

รวม 368 

           ที่มา : ศูนยวจิัย มหาวทิยาลัยธุรกิจบณัฑิตย 
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ภาพที ่4.5  กราฟแสดงจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง 2548 
ที่มา : ภาพจากคาในตารางที่ 4.12 
 

ธุรกิจบานจัดสรรที่มาลงทุนกอสรางในจังหวัดนนทบุรีไดรับผลกระทบอยางมากในชวง
วิกฤตเศรษฐกิจคือระหวางป พ.ศ. 2541 ถึงป พ.ศ. 2543  ในชวง 3 ปดังกลาวจํานวนโครงการบาน
จัดสรรไดลดจากปกอนหนานั้นอยางมาก  ดังจะเห็นไดจากจํานวนโครงการบานจัดสรรไดลงเหลือ
เพียง 5  6  และ 4 โครงการในป พ.ศ.2541   2542  และ 2543  ตามลําดับ  ซ่ึงเมื่อเทียบกับป พ.ศ. 
2540  ซ่ึงมีจํานวนโครงการบานจัดสรรถึง 29 โครงการ แตหลังจากป พ.ศ. 2543 เปนตนมา
แนวโนมของจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีไดดีขึ้นอยางตอเนื่อง  โดยเฉพาะ
อยางยิ่งในป พ.ศ. 2547 มีจํานวนโครงการบานจัดสรรเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุรีรวมทั้งหมดถึง 
86 โครงการ   

 
 จํานวนโครงการบานจัดสรรรวมทั้ง 13 ป จาก 368 โครงการนั้น แบงเปนจํานวนหลังคา

เรือนจําแนกตามประเภทที่อยูอาศัยเปนบานเดี่ยว  บานแฝด  ทาวนเฮาส  อาคารชุด  โดยทาวนเฮาส
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มีจํานวนหลังคาเรือนที่กอสรางมากที่สุด รองลงมาคือบานเดี่ยว  บานแฝด  และอาคารชุด ดังแสดง
ไวในตารางที่ 4.13 

ตารางที่ 4.13  จํานวนหลังคาเรือนของบานจัดสรรที่กอสรางในจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 
ถึงป พ.ศ. 2548 จําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย 

 

ประเภทที่อยูอาศัย จํานวนหลังคาเรือน 

บานเดี่ยว 24,382 
ทาวนเฮาส 33,199 
บานแฝด 1,363 
อาคารชุด 751 
รวม 73,498 

 ที่มา : ศูนยวิจยั มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
 

ในระยะเวลา 5 ปที่ผานมา หากรวมจํานวนโครงการบานจัดสรรที่สรางใหมตั้งแตป พ.ศ.2544 ถึง 
2546 แลวมีทั้งส้ิน 69 โครงการ คิดเปน 11,038 หลังคาเรือน  เมื่อเปรียบเทียบกับปปจจุบันจาก
ขอมูลป พ.ศ. 2547 แลว มีจํานวนโครงการบานจัดสรร 86 โครงการ  คิดเปน 13,668 หลังคาเรือน  
จากจํานวนประชากรเฉลี่ยตอบาน 1 หลังในจังหวัดนนทบุรีเทากับ 3 คนตามตารางที่ 12 นั้น ชวง
ระยะเวลา 3 ป ตั้งแตป พ.ศ.2544 ถึง 2546  จังหวัดนนทบุรีมีศักยภาพที่จะรองรับจํานวนผูอยูอาศัย
ในโครงการบานจัดสรรได 33,114 คน  และในป พ.ศ. 2547 จังหวัดนนทบุรีจะสามารถรองรับ
จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรได 41,004 คน  ดังนั้นในรอบ 4 ปที่ผานมาจังหวัดนนทบุรี
สามารถรองรับจํานวนผูอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรไดถึง 24,706 ครัวเรือน หรือ 74,118 คน 
 สําหรับโครงการบานจัดสรรทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญที่มีการลงทุนในจังหวัด
นนทบุรีขางตน  บางโครงการก็สรางเฉพาะบานเดี่ยวบางโครงการก็สรางเฉพาะทาวนเฮาส  บาง
โครงการก็สรางทั้งบานเดี่ยว  ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย   ในจํานวนโครงการบานจัดสรร
ทั้งหมดที่สรางขึ้นนี้ โครงการบานจัดสรรนิยมสรางบานเดี่ยวมากที่สุดคือบานเดี่ยว  รองลงมาคือ
ทาวนเฮาส  และบานเดี่ยวคูกับทาวนเฮาส ตามลําดับ                                                                                                      
 รายละเอียดเกี่ยวกับโครงการบานจัดสรรที่กอสรางในจังหวัดนนทบุรีระหวางป พ.ศ. 
2536 ถึงป พ.ศ. 2548 เมื่อจําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย  แสดงไวในตารางที่ 4.14 
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ตารางที่ 4.14  จํานวนโครงการบานจัดสรรที่กอสรางในจงัหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึง ป 
พ.ศ. 2548 จําแนกตามประเภทที่อยูอาศยั                

ประเภทท่ีอยูอาศัย จํานวนโครงการ (โครงการ) 

บานเดี่ยว 154 

ทาวนเฮาส 104 

บานเดี่ยว  และทาวนเฮาส 39 

บานแฝด  และทาวนเฮาส 16 

ทาวนเฮาส  และอาคารพาณชิย 14 

บานเดี่ยว บานแฝด  และทาวนเฮาส 13 

บานเดี่ยว บานแฝด 8 

บานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  และอาคารพาณิชย 6 

อ่ืนๆ  14 

รวม 368 

ที่มา : ศูนยวิจยั  มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
  

 เมื่อจําแนกโครงการบานจัดสรรตามอําเภอของจังหวัดนนทบุรี  พบวาในชวงระยะเวลา 
13 ปที่ผานมา  อําเภอบางบัวทอง  มีจํานวนโครงการบานจัดสรรมากอสรางมากอสรางมากที่สุดถึง  
111 โครงการ  รองลงมา คือ อําเภอเมืองนนทบุรี 83 โครงการ  และอําเภอบางกรวย 61 โครงการ 
ตามลําดับ  รายละเอียดเกี่ยวกับจํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 
ถึง ป พ.ศ. 2548   จําแนกตามอําเภอ  แสดงไวในตารางที่ 4.15 
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ตารางที่ 4.15  จํานวนโครงการบานจัดสรรของจังหวดันนทบุรีตั้งแตป พ.ศ. 2536 ถึงป พ.ศ. 2548 
จําแนกตามอําเภอ 

อําเภอ จํานวนโครงการบานจัดสรร (โครงการ) 

บางบัวทอง 111 

เมืองนนทบุรี 83 

บางกรวย 61 

ปากเกร็ด 48 

บางใหญ 48 

ไทรนอย 17 

รวม 368 

ที่มา : ศูนยวิจยั  มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
 
4.4  ลักษณะของผูท่ีตองการซื้อบานจัดสรรและลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ 

จากขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการเลือกซื้อที่อยูอาศัยของกลุมลูกคาเปาหมายที่ตองการ
ซ้ือบานจัดสรรในเขตจังหวัดนนทบุรี 972 ราย  เมื่อไดนํามาแสดงคาความถี่  และรอยละ  สําหรับแต
ละปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร และลักษณะของบาน
จัดสรรที่ตองการ  ทั้งนี้ จากจํานวนแบบสอบถาม 972 ตัวอยาง  มีบางหัวขอท่ีมีผูตอบไมครบ  การ
คํานวณคาความถี่และคารอยละจะจํากัดเฉพาะจํานวนแบบสํารวจที่ตอบคําถามในขอนั้นครบถวน 
เทานั้น 
 

 1)  ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูท่ีมีความตองการจะซื้อบาน  
ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมของผูที่มีความตองการจะซื้อบาน ไดแก  อายุ  ระดับ

การศึกษา   อาชีพ  รายไดของครอบครัว  สถานภาพสมรส  และจํานวนสมาชิกในครอบครัว         
ดังแสดงในตารางที่ 4.16  
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ตารางที่ 4.16  แสดงคาความถี่และคารอยละของปจจยัทางเศรษฐกิจและสังคมของผูตองการเลือก
ซ้ือที่อยูอาศัยในเขตจังหวัดนนทบุรี 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม ความถี่ รอยละ 

อายุ (ป)   

18-24  123 12.7 
25-34  324 33.3 
35-44  304 31.3 
45-54  172 17.7 
55-64  37 3.8 
65 ขึ้นไป 12 1.2 

รวม 972 100.0 

ระดับการศึกษา   

ประถมศึกษาและต่ํากวา 58 6.0 
มัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา 228 23.5 
ปริญญาตรี 585 60.2 
สูงกวาปริญญาตรี 101 10.4 

รวม 972 100.0  

อาชีพ   

ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 206 21.2 
พนักงาน/ลูกจางเอกชน 455 46.8 
เจาของธุรกิจ 193 19.9 
อื่นๆ  118 12.1 

รวม 972 100.0 

รายได (บาท)   

ตํ่ากวา 30,000  364 37.4 
30,000-49,999  312 32.1 
50,000-69,999  148 15.2 
70,000-99,999 69 7.1 
ต้ังแต 100,000 ขึ้นไป 79 8.1 

รวม 972 100.0 
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ตารางที่ 4.16 (ตอ) 

ปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม ความถี่ รอยละ 

สถานภาพสมรส   

โสด 464 47.7 
สมรส 488 50.2 
อื่นๆ 20 2.1 

รวม 972 100.0 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว (คน)   

1-3  422 43.4 
4-6 495 50.9 
7-9 42 4.3 
ต้ังแต 10 ขึ้นไป 13 1.3 

รวม 972 100.0 

ที่มา :  จากผลการสํารวจของศูนยวิจัย มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย 
 
สรุปลักษณะของผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรจากผลการสํารวจตามที่แสดงในตารางที่ 4.16 ดังนี้ 
 จากขอมูลของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรรสวนมากจะอยูในชวงอายุ 25 ถึง34 
ป มีจํานวนรอยละ 33.3  และชวงอายุ 35 ถึง 44 ป มีจํานวนรอยละ 31.3  ซ่ึงจํานวนคอนขาง
ใกลเคียงกันมาก อาจเปนเพราะชวงอายุ 25 ถึง 44 ป นั้น เปนชวงอายุที่อยูในวัยทํางานซึ่งกําลังสราง
ฐานะและครอบครัวจึงมีความตองการที่อยูอาศัยเพื่อสรางความมั่นคงใหกับชีวิต   รองลงมาเปนชวง
อายุ 45 ถึง 54 ป  
 ในดานระดับการศึกษา สวนมากมีการศึกษาระดับปริญญาตรี จํานวนรอยละ 60.2 
รองลงมาเปนชวงการศึกษาระดับมัธยมศึกษา/อาชีวศึกษา (รอยละ 23.5)  และการศึกษาระดับสูง
กวาปริญญาตรี (รอยละ 10.4) 
 ดานอาชีพของผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร  สวนมากอยูในกลุมอาชีพ
พนักงาน/ลูกจางเอกชนมีจํานวนสูงถึงรอยละ 46.8  รองลงมาคือ รองลงมาคือ ขาราชการ/พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ มีจํานวนรอยละ  21.2  และ เจาของธุรกิจมีจํานวนรอยละ 19.9   
 ดานรายไดครอบครัวตอเดือน  ผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร  สวนมากมีรายได
ต่ํากวา  30,000 บาท (รอยละ 37.4)   และรายไดชวง 30,000 ถึง 49,999 บาท มีจํานวนรอยละ 32.1 
ทั้งนี้ พบวากลุมผูตอบแบบสํารวจจํานวนมากที่สุดมีอายุอยูในชวง 25 ถึง 34 ป ซ่ึงอาจเปนไปไดวา
คนที่มีอายุอยูในชวงนี้ยังมีรายไดยังไมสูงมากนักเนื่องจากเพิ่งทํางานมาไดไมนาน   
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 สถานภาพสมรสของผูที่มีความตองการซื้อบานจัดสรร ผูที่สมรสมีความตองการบาน
จัดสรรมากกวาผูที่ยังโสด คือรอยละ 50.2    สวนสถานภาพโสดก็มีความตองการบานคอนขางมาก
ใกลเคียงกันคาคือรอยละ 47.7   ไมวาอยางไรก็ตามเนื่องจากบานถือเปนส่ิงจําเปนสําหรับทุกคน 
เพื่อเปนที่อยูอาศัยและสรางความรูสึกมั่นคง  ความภาคภูมิใจใหกับผูอยูอาศัย  ดังนั้นไมวาจะมี
สถานภาพใดทุกคนยอมตองการมีบานเพื่อเปนที่อยูอาศัยของตนเอง  แตเมื่อนําขอมูลมาจําแนกดาน
สถานภาพสมรสกับประเภทบานจัดสรรที่ตองการแลวพบวา  ผูที่สมรสแลวจะมีความตองการบาน
ประเภทบานเดี่ยวมากกวาทาวนเฮาส  สวนผูที่ยังโสดจะมีความตองการบานประเภททาวนเฮาส
มากกวาบานเดี่ยว 
  

ลักษณะโดยรวมของกลุมผูที่มีความตองการจะซื้อบานจัดสรร คือ ผูที่มีอายุอยูในชวง
ระหวาง 25 ถึง 44 ป มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  อาชีพพนักงานหรือลูกจางเอกชน  มีรายได
ครอบครัวตอเดือนอยูในชวงไมเกิน 49,999 บาท  มีสถานภาพสมรส    
  

2)  ลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการ   
ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ  แบงเปน 5 ลักษณะ  ไดแก  ประเภทที่อยูอาศัย  ขนาด

พื้นที่ใชสอย  ขนาดที่ดิน  ขนาดพื้นที่ใชสอย  บริเวณที่ตองการอยู  ดังแสดงไวในตารางที่ 4.17 
 

ตารางที่ 4.17  แสดงคาความถี่และรอยละของผูที่ตองการเลือกซื้อบานจดัสรรในลักษณะตางๆ ใน
เขตจังหวัดนนทบุรี 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ ความถี่ รอยละ 

ประเภทที่อยูอาศัย   

บานเดี่ยว 727 75.8 
ทาวนเฮาส 112 11.7 
บานแฝด 18 1.9 
อาคารชุด 23 2.4 
แฟลต/อพารตเมนท 7 0.7 
อาคารพาณิชย 26 2.7 
ที่ดินเปลา 42 4.4 
อื่นๆ 4 0.4 

รวม 959 100.0 
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ตารางที่ 4.17 (ตอ) 

ลักษณะของบานจัดสรรที่ตองการ ความถี่ รอยละ 

ขนาดพื้นที่ใชสอย (ตารางเมตร)   

40-80  287 30.3 
81-100  266 28.1 
101-250  219 23.1 
251-280  91 9.6 
281-400  42 4.4 
มากกวา 400  42 4.4 

รวม 947 100.0 

ขนาดที่ดิน (ตารางวา)   

15-20  50 5.2 
21-30  127 13.1 
31-50  215 22.3 
51-80  251 26.0 
81-100  149 15.4 
มากวา 100  163 16.9 
อื่นๆ 11 1.1 

รวม 966 100.0 
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ตารางที่ 4.17 (ตอ) 

บริเวณท่ีตองการอยู (ถนน)   

พิบูลสงคราม 23 2.4 
ประชาช่ืน 119 12.4 
ติวานนท 105 11.0 
งามวงศวาน 57 6.0 
นนทบุรี 1  ศาลากลางถึงสนามบินน้ํา 22 3.4 
แจงวัฒนะ 107 11.2 
บางกรวย-ไทรนอย 64 6.7 
บางบัวทอง-ตลิ่งชัน 80 8.4 
บางบัวทอง-สุพรรณบุรี 66 6.9 
กรุงเทพฯ-นนทบุรี 34 3.6 
รัตนาธิเบศร 102 10.7 
สะพานนนทบุรี-บางบัวทอง 23 2.4 
สะพานพระรามหา-นครอินทร 117 12.2 
บริเวณอื่นๆ 27 2.8 

รวม 959 100.0 

งบประมาณในการซื้อ (ลานบาท)   

ตํ่ากวา 0.5  54 5.7 
5-9  184 19.3 
1-1.9  251 26.3 
2-2.9  194 20.3 
3-3.9  116 12.2 
4-4.9  38 4.0 
5-5.9  52 5.5 
6-6.9  19 2.0 
7-7.9  13 1.4 
ต้ังแต 8 ขึ้นไป 33 3.5 

รวม 954 100.0 

ที่มา :  จากผลการสํารวจของศูนยวจิัย  มหาวิทยาลัยธุรกจิบัณฑิตย 
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สรุปลักษณะของบานจัดสรรที่ผูซ้ือตองการจากผลการสํารวจตามที่แสดงในตารางที่ 4.17  ดังนี ้
 
 ประเภทของบานจัดสรรที่ตองการมากที่สุด  คือ บานเดี่ยว รอยละ 75.8 รองลงมาคือ
ทาวนเฮาส  รอยละ  11.7  สวนบานประเภทอื่นๆ ไดแก บานแฝด อาคารชุด อาคารพานิชย  หรือ
อ่ืนๆ มีความตองการเปนสวนนอยในอัตรารอยละที่ใกลเคียงกัน  
 
 ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ตองการมากที่สุด คือ 40 ถึง 80 ตารางเมตร รอยละ 30.3  รองลงมา
คือ  81 ถึง 100 ตารางเมตร รอยละ 28.1  และ 101 ถึง 250 ตารางเมตร รอยละ 23.1   สวนขนาดที่ดิน
ที่ตองการมากที่สุด คือ 51 ถึง 80 ตารางวา รอยละ 26 ซ่ึงขนาดที่ดินในระดับนี้สามารถรองรับการ
กอสรางบานเดี่ยวขนาดกลางไดอยางเพียงพอซึ่งตรงกับกลุมที่ตองการมากที่สุด  รองลงมาคือ 31 ถึง 
50 ตารางวา รอยละ 22.3 และขนาดที่ดิน 81 ถึง 100 ตารางวา มีความตองการรอยละ 15.4  
 
 บริเวณที่ตองการอยูในจังหวัดนนทบุรี แบงเขตตามถนน 14 สายรอบจังหวัดนนทบุรี  
โดยถนนประชาชื่นมีผูตองการอยูบานจัดสรรบริเวณนี้มากที่สุด  รอยละ 12.4  เนื่องจากถนนประชา
ช่ืนอยูในเขตที่เชื่อมตอระหวางกรุงเทพมหานครกับนนทบุรีโดยตรง บริเวณรอบๆนี้มีสถานที่
ราชการและสถานประกอบการเอกชนอยูคอนขางมาก  รองลงมาคือ ถนนชวงสะพานพระรามหา
หรือถนนนครอินทรถึงแยกวงแหวนรอบนอก มีความตองการรอยละ 12.2  ซ่ึงถนนสายนี้เปนถนน
ตัดใหม  มีผูประกอบการมากอสรางหมูบานจัดสรรคอนขางมาก  ถนนสายนี้มีจุดเดนคือสามารถ
เชื่อมโยงถึงในเมืองกรุงเทพมหานคร  และเชื่อมโยงถึงนอกเมืองดานวงแหวนรอบนอกไดดวย 
รองลงมาคือ ถนนแจงวัฒนะ บริเวณรอบๆ มีลักษณะใกลเคียงกับถนนประชาชื่นคือเปนเขตติดตอ
ระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรีเชนกัน  และมีสถานที่ราชการ หนวยงานรัฐวิสาหกิจ
อยู  รวมทั้งสถานประกอบการเอกชนดวย  นอกจากนี้ ยังมีถนนติวานนท  และถนนรัตนาธิเบศร ซ่ึง
มีผูที่ตองการซื้อบานจัดสรรอยูบริเวณนี้ใกลเคียงกัน คือรอยละ 11.0 และ 10.7 ตามลําดับ  ถนนสอง
สายนี้อยูถัดมาไมมากนักจากถนนสายหลักที่เชื่อมโยงถึงกรุงเทพมหานครโดยตรง  บริเวณสองขาง
ทางของถนนทั้งสองสายนี้มีผูอยูอาศัยอยางหนาแนน  มีทั้งสถานที่ราชการและสถานประกอบการ
เอกชนเชนเดียวกัน  โดยเฉพาะอยางยิ่งถนนรัตนาธิเบศรมีศาลากลางจังหวัดนนทบุรีตั้งอยู  ซ่ึงเปน
ศูนยรวมของหนวยงานราชการของจังหวัดนนทบุรี   
  
 งบประมาณในการซื้อบานจัดสรรสวนมากจะอยูในชวง 1 ถึง 1.9 ลานบาท  รอยละ 
26.3  รองลงมาคือ 2 ถึง 2.9 ลานบาท  รอยละ 20.3  ในสวนของงบประมาณนั้นบางครั้งไม
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จําเปนตองพอดีกับราคาบานจัดสรรโดยตรง ณ เวลาที่ทําสัญญาซื้อบานจัดสรร  เนื่องจากทาง
โครงการบานจัดสรรมีการจัดสินเชื่อสําหรับเชาซ้ือบานเพื่ออํานวยความสะดวกแกผูซ้ือ 
 
 หากนําลักษณะของบานที่ประชาชนมีความตองการมากที่สุดในจังหวดันนทบุรีตามผล
ที่ไดสํารวจมานั้นจะเปนบานเดี่ยว ขนาดพื้นที่ใชสอยอยูในชวงระหวาง 40 ถึง 100 ตารางเมตร  
ขนาดที่ดิน 50 ถึง 80 ตารางวา อยูบริเวณถนนประชาชื่น หรือถนนนครอินทร  และมงีบประมาณใน
การซื้ออยูในชวงระหวาง 1 ถึง 2.9 ลานบาท  
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