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บทคัดย่อ 

 

วตัถุประสงคห์ลกัในการวจิยัน้ีตอ้งการพฒันาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ มาประยกุตใ์ชก้บั

งานบาํรุงรักษาเชิงป้องกนัสาํหรับอาคารสาํนกังานโดยใชโ้ปรแกรม Microsoft Access โดยแยก

ประเภทเคร่ืองจกัรในอาคารออกเป็น 3 ระบบหลกัท่ีสาํคญั คือระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ และ

ระบบสุขาภิบาล  

ทั้งน้ีการพฒันาระบบการจดัเก็บขอ้มูลเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ จะประกอบด้วยส่วน

แสดงผลขอ้มูล 4 ส่วน คือ ส่วนแสดงผลขอ้มูลเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ จะแสดงขอ้มูลประวติั คุณสมบติั 

ราคา วนัเดือนปีท่ีติดตั้ง วนัส้ินสุดการใชง้าน ส่วนแสดงผลขอ้มูลการบาํรุงรักษา จะแสดงตารางการ

ตรวจเช็คการบาํรุงรักษาแบบรายเดือนและรายปี ส่วนแสดงผลขอ้มูลการซ่อมแซมเคร่ืองจกัร จะ

แสดงขอ้มูลประวติัการซ่อมระหวา่งการบาํรุงรักษารวมถึงความถ่ีในการซ่อมแซมเคร่ืองจกัร ส่วน

บนัทึกอะไหล่และวสัดุซ่อมบาํรุง จะแสดงอะไหล่คงคลงัสาํหรับใชใ้นการซ่อมบาํรุงเคร่ืองจกัร 

ทั้งน้ีเพื่อให้ระบบการจดัเก็บขอ้มูลดา้นการบาํรุงรักษามีประสิทธิภาพเพิ่มมากยิ่งข้ึน 

และสามารถตรวจสอบประวติัการซ่อมบาํรุงได ้โดยส่วนแสดงผลขอ้มูลเคร่ืองจกัรนั้น สามารถใช้

ประมาณการอายุการใช้งาน ค่าเส่ือมราคาของเคร่ืองจกัร และยงัสามารถคาดการณ์การชาํรุดของ

เคร่ืองจกัรในอนาคตได ้ ส่วนแสดงผลขอ้มูลการบาํรุงรักษา สามารถนาํผลการตรวจเช็คมาทาํการ

วิเคราะห์การจดัแผนงานประจาํปี ตามประเภทการใช้งานของเคร่ืองจกัรไดอ้ย่างเหมาะสม ส่วน

แสดงผลขอ้มูลการซ่อมแซมและแกไ้ข สามารถนาํขอ้มูลไปวิเคราะห์อาการเสีย การประเมินอายุ

การใชง้าน รวมถึงการเปรียบเทียบจุดคุม้ทุนระหวา่งการซ่อมแซมหรือจดัซ้ือเคร่ืองจกัรใหม่ทดแทน

เคร่ืองจกัรเดิม และส่วนสุดทา้ยคือการบนัทึกอะไหล่และวสัดุซ่อมบาํรุง มีส่วนช่วยสําหรับการ

วิเคราะห์ความตอ้งการของอะไหล่ไดอ้ยา่งถูกตอ้ง และแม่นยาํเพื่อป้องกนัปัญหาการสํารองวสัดุท่ี

มากเกินความจาํเป็น 
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ABSTRACT 

 

The purpose of this research is to apply the preventive maintenance database system 

by using Microsoft Access as the significant instrument to all work related for the office building 

management. The fundamental data system of the interior machineries has been divided into 3 

categories; general electricity system, air condition system, and sanitary system. 

Referring to the systematical data entry for all machineries of this research has been 

segregated into four sectors which are the history of the equipments; utilized information, specific 

qualification, price, valid date of installation and expire date of utilization, the maintenance 

information; the monthly and annual maintenance schedule, the engines repairing information; 

during the maintenance and repaired frequency, and the spare part inclusive with its replacement 

recording for further plan of inventory in case.  

For more efficiency of the preventive maintenance database together with to be 

capable of sourcing the repaired information, the study has shown four beneficial results referring 

to the mentioned sectors as following. For the first machines historical sector cannot be only 

reviewed the utilized time period, the mechanic depreciation but it can be predictable the 

repairing time in the future also. Secondly, regarding to the maintenance information, it can be 

used for proper analyzing the annual plan per its supplied type. In addition to the machineries 

repairing and resolving information, it can be used to explain the root causes of equipment 

damage, working time estimation, and comparing the break-even point in the purpose of 

purchasing the new machinery or providing the replacement. And the last result of this study is 

the spare part data recording which it can be used for analyzed the actual requirement in order to 

prevent the immoderate inventory for the office building management onward.   

 


	ABS K. Amnat (Eng).pdf
	Thematic Paper Advisor  Assistant Professor Tika  Bunnag, Ph.D.
	Department   Building Technology Management
	Academic Year   2012


