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 การศึกษาวิจัยฉบับน้ีสําเร็จลงไดดวยความกรุณาและความชวยเหลือจากบุคคลหลาย
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แผนภูมิที่ 5.1 ขั้นตอนกระบวนการจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 92 
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ชื่อเร่ือง : ความเสียหายตอการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เน่ืองมาจากการ 
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
กรณีศึกษา อาคารประเภทโรงแรม เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

 
ผูวิจัย : อรุณ ศิริจานุสรณ   สถาบัน: มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย 
ปที่พิมพ : พุทธศักราช 2552   สถานที่พิมพ: มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑติย 
แหลงที่เก็บรายงานการวจิัยฉบับสมบรูณ : ศูนยวิจัยมหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑติย 
จํานวนหนางานวิจัย : 225 หนา 

 
บทคัดยอ 

 
 สิ่งแวดลอมเปนปญหาท่ีสําคัญของประเทศ รัฐจึงกําหนดมาตรการทางกฎหมาย เพ่ือ
แกไขปญหาดังกลาว โดยอาศัยการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนเคร่ืองมือในการบริหาร
จัดการทางดานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2535 ที่กําหนดใหโครงการพัฒนา ตองจัดทํารายงานวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม รวมถึงโครงการอาคาร ประเภทโรงแรม โดยเฉพาะพ้ืนที่รอบจังหวัด
ภูเก็ต ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนหองพักของโครงการ ตั้งแต 80 
หองขึ้นไป ซึ่งปจจุบัน ไดมีการพัฒนาประเภทโครงการอาคาร ประเภทโรงแรม ในเขตพื้นที่
รอบจังหวัดภูเก็ต มากขึ้น และมีความเขาใจวาการพิจารณารายงานฯ มีความลาชา 
 จากการศึกษา พบวา สาเหตุของความลาชาในการขออนุญาติสวนใหญ มาจากมีการ
แกไขเพิ่มเติมในรายงานฯ หลายครั้ง ในหวขอไดแก การจราจร การปองกันอัคคีภัย สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม การจัดพ้ืนที่สีเขียว การใชประโยชนที่ ดิน การจัดการขยะมูลฝอย 
สุนทรียภาพ การระบายน้ํา การบําบัดนํ้าเสีย ฯลฯ ทั้งน้ี รวมถึงขอมูลเก่ียวกับรายละเอียด
โครงการที่ตองศึกษา 
 ทั้งนี้ ในการศึกษายังพบวา ความลาชาที่เกิดขึ้น มีสาเหตุมาจากการแกไขเพิ่มเติม
รายงานฯ หลายครั้ง ซ่ึงสอดคลองกับผลงานวิจัยอ่ืนๆ นอกจากนี้ พบวาในโครงการที่
กระบวนการพิจารณารายงานฯ ลาชาและใชระยะเวลามาก สวนใหญเปนอาคารประเภท
โรงแรม ที่มีจํานวนหองพักของโครงการ ตั้งแต 80 หองขึ้นไป และตั้งอยูในเขตเมืองและ
โดยรอบ จังหวัดภูเก็ต เกือบรอยละ 60 ซึ่งมีผลกระทบดานส่ิงแวดลอมรุนแรงมากกวา อาคาร
ประเภทอ่ืน ที่ตั้งอยูในสิ่งแวดลอมเดียวกัน 
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Abstract 
 

  As the destruction of the environment is one of the most important problems 
affecting the country, the Thai government needs to take legal measures to deal with it. 
Environmental impact assessment is a tool in the field of natural resource and 
environmental management under the Enhancement and Conservation of National 
Environment Quality Act. B.E. 1992: NEQA: 1992 requires that owners of building 
development project including unity hotel projects with over 80 units at Phuket province 
under the Building Control Act submit reports about the environment impact of their 
projects. In this regard at Phuket province, it was found that, as there are a high 
number of unity hotel development projects at Phuket province, the assessment 
process of the reports about the environment impact have been delayed. 
  From the studies, the delay was due revisions of the reports regarding the 
issues of traffic, fire prevention, measures, economic and social conditions, green area, 
land use, waste management, aesthetics, sewer system, waste water treatment, use of 
water, light shading and detail information about the projects in question.   
 It was also found that the project reports were revised several times, 
moreover, the delayed and time-consuming consideration process was found in the 
project reports with over 80 units’ hotel buildings in the cities, which have a much more 
serious impact on the environment than the not with over 80 units hotel building in the 
same area. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
 

1.1.  ความเปนมา และความสําคัญของปญหา 
 
 ปญหาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ ที่เสื่อมโทรมและถูกทําลายโดยการกระทําของ
มนุษยมีปริมาณเพิ่มมากขึ้นในปจจุบัน และที่เปนหนึ่งในปญหาสําคัญที่สงผลตอการทําลาย
สภาพแวดลอมอีกประการหนึ่ง ก็อาจจะมาจากการพัฒนาโครงการการลงทุน รวมทั้งการ
กอสรางโครงการตางๆ ซึ่งปญหาดังกลาวน้ี ไดสงผลกระทบตอคุณภาพการดําเนินชีวิตของ
ประชาชนท่ัวไป ทั้งบริเวณพื้นที่ขางเคียงโดยรอบอยางมาก ทําให ภาครัฐจึงมีความพยายามที่
จะกําหนดขอบังคับ หรือกฎหมาย มาใชในการควบคุม กํากับดูแล และจัดการกิจกรรมที่
เก่ียวของกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ ที่ทําใหสงผลกระทบตอ
สิ่งแวดลอมโดยรอบโครงการเหลาน้ัน ใหนอยที่สุด การบังคับใชทางกฎหมายก็เปนเคร่ืองมือ
หนึ่งที่ภาครัฐนํามาใชเพ่ือควบคุม กํากับ ดูแล และบริหารจัดการกับปญหาส่ิงแวดลอมเหลาน้ัน 
อาทิเชน กฎหมายควบคุมสภาพแวดลอมเขตพ้ืนที่เฉพาะ โดยเนนไปที่ 5 จังหวัดทองเที่ยว
สําคัญของประเทศไทย ไดแก ภูเก็ต เชียงใหม กระบ่ี หัวหิน และพัทยา กฎหมายผังเมือง
เฉพาะ และกฎหมายควบคุมอาคาร เปนตน ซึ่งพ้ืนที่จังหวัดเหลาน้ี ไดรับผลกระทบตอ
สภาพแวดลอม โดยตรงจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ อยางมาก 
 
 แตเน่ืองจากการควบคุมกฎหมายเหลาน้ี มีหนวยงานที่รับผิดชอบหลายหนวยงาน 
แตละหนวยงานก็ใหความสําคัญในแตละประเด็นที่มีความแตกตางกัน บางหนวยงานก็มีการ
ละเลยที่จะปฏิบัติหนาที่ตามกฎหมายน้ันๆ  ดังน้ัน เพ่ือใหการควบคุมและจัดการกับกิจกรรมที่
เก่ียวของกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยตางๆ ที่มีความชัดเจนยิ่งขึ้น ภาครัฐ จึงได
บัญญัติรูปแบบเพื่อมาใชกํากับ ดูแล และจัดหมวดหมูเร่ืองดังกลาวนี้ ที่เรียกวา พระราชบัญญัติ
สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2535 และไดมีการบังคับใหผูลงทุนพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพยขนาดใหญทุกประเภท ในพื้นที่ 5 จังหวัดในขางตน ตองโครงการ
จัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม เพ่ือขออนุญาตกอนที่จะเริ่มพัฒนาโครงการ และ
กอสรางอาคารตางๆ ของโครงการขึ้น ซึ่งการทํารายงานฉบับน้ี จะมีชื่อเรียกวา Environment 
Impact Assessment: EIA 
 

กลาวคือ โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยขนาดใหญ ทั้งประเภทโครงการเพื่อการพัก
อาศัย การบริการชุมชน สถานที่พักตากอากาศ การจัดสรรที่ดิน หรือโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่ง
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ซึ่งในปจจุบัน จึงเปนที่เขาใจกันโดยทั่วไปวา การดําเนินงานจัดทํารายงานวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA ตั้งแตการจัดทํา จนกระทั่งถึงการพิจารณาเห็นชอบรายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA จึงเปนสาเหตุอีกประการหนึ่ง ที่ผูลงทุนจะตองให
ความสําคัญ เน่ืองจากทําใหการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเกิดความลาชา ไมสามารถเปด
ดําเนินงานโครงการได ทําให เ สียโอกาสเชิงธุรกิจ และเปนปญหาตอการออกแบบ
สถาปตยกรรมและวิศวกรรม ที่กอใหเกิดความลาชาออกไป อีกดวย 
 

ดังน้ัน จึงสมควรที่จะตองมีการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการรายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA กับแนวทางการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย รวมทั้ง
แนวทางการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น เพ่ือเสนอแนะแนวทางที่เหมาะสม โดยผูวิจัยเนนเลือก
ทําการศึกษาเลือกโครงการ อาคารประเภทโรงแรมเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต เปนกรณีศึกษา 
เน่ืองจากเปนพ้ืนที่ และลักษณะประเภทของการพัฒนาโครงการอีกประเภท ที่ไดรับความ
กระทบกระเทือนจากพระราชบัญญัติฉบับนี้มากเชนเดียวกัน รวมทั้งจากการสํารวจเบื้องตน ก็
มีแนวโนมการดําเนินงานเกิดขึ้นใหมอยางสมํ่าเสมอ เพราะเปนเขตพื้นที่ ที่มีอัตราการขยายตัว
ของอุตสาหกรรมทองเท่ียวสูง (สรุปภาพรวมการทองเท่ียวไทย, 2551) แมอยูในชวงสภาวะ
เศรษฐกิจถดถอยก็ตาม ทั้งยั้งเปนกรณีศึกษาที่ผูลงทุน ไดรับปญหาจากเร่ืองนี้อยางชัดเจน ดัง
แผนภาพที่ 1.1. 
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ความตองการท่ีจะลงทุนธุรกิจ
โรงแรมตากอากาศเพิ่มขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

จํานวนหองต้ังแต 80 ยูนิตข้ึน
ไป ตองยื่นรายงาน EIA 

จัดทํารายงาน EIA สง สผ. ใชมาตรา ทวิ 39 เพ่ือ
กอสรางกอน 

ไมผาน / แกไข  
รายงานฯ 

ดําเนินการกอสราง 
(ตอกเสาเข็ม / สรางฐาน

ไมผาน / แกไข  
รายงานฯ 

 

ชะลอการกอสราง 

 

ดําเนินการกอสราง 

 

เปดโครงการ 

 

ปรับแกแบบโครงการ 
 

คืนเงินลูกคา 

สงผลใหโครงการลาชา 
ดําเนินการกอสราง 

 

จัดทํารายงาน EIA 

ขอเพ่ิมจํานวนหองพัก 
ตั้งแต 80 ยูนิตขึ้นไป) (

จํานวนหองนอยกวา 80 ยูนิต 
ไมตองยื่นรายงาน EIA 

 
 

แผนภาพที่ 1.1. แสดงที่มาและความสําคญัของปญหาการวิจัย 
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1.2. วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1. ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบ ความเสียหายและความลาชา ที่เกิดจากการทํา

รายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม (Environment Impact Assessment) 

กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

2. ศึกษาการดําเนินแนวทางการจัดทํารายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

อาคารประเภทโรงแรม เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

3. ศึกษาปญหาผลกระทบที่เกิดขึ้นและขอเสนอแนะแนวทางที่เหมาะสม ระหวาง

การจัดทํารายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม: EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรม 

เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

4. ศึกษาถึง แนวทางแกไข พรอมขอเสนอแนะ การแกไขปจจัยที่มีผลกระทบ ความ

เสียหายและความลาชา ที่เกิดจากการทํารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

(Environment Impact Assessment) กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

 
1.3. สมมติฐานของการวิจัย 
 

1. ผลลัพธที่จะไดรับจากการวิจัย และขอมูลที่ได จะสามารถใชเปนแนวทางอางอิง

ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรม 

2. การท่ีรับทราบกระบวนการ ขั้นตอน รวมทั้ง รายละเอียดการดําเนินจัดทํา

รายงานฯ ตามสภาพแวดลอม จะชวยลดความลาชาในการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรม 

3. นอกจากปจจัยดานอ่ืนๆ แลว ปจจัยทางดานกฎหมายที่เก่ียวของกับสิ่งแวดลอม 

นาจะเปนสงผลกระทบที่สําคัญ ตอการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย อาคาร

ประเภทโรงแรม ที่เกิดคาใชจายเพ่ิมมากขึ้น ขณะชวงการศึกษาความเปนไปได

ทางดานกฎหมายของการเตรียมงานโครงการ (Pre Construction) 
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1.4. ขอบเขตของการวิจัย 
 

1. ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: 

EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยศึกษาตั้งแตขั้นการเตรียมงาน

โครงการ (Pre Construction) ขั้นการกอสรางโครงการ (Under Construction) 

และขั้นการสงมอบโครงการ (Post Construction) แตจะไมลงในรายละเอียดมาก

นัก โดยเนนการเขาใจในภาพกวาง สําหรับเพ่ือใชในการบริหารจัดการโครงการ 

เทาน้ัน 

2. ศึกษาการดําเนินการและปญหา ระหวางการจัดทํารายงานฯ และพิจารณา

เห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยคัดเลือกโครงการ 

ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต เปนกรณีศึกษาหลัก 

โดยเฉพาะโครงการที่จัดทํารายงานฯ และเสนอพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

ตั้งแตการบังคับใช พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2535 โดยเนนในชวงเวลาท่ีภาครัฐ

สงเสริมการพัฒนาในพื้นที่การทองเที่ยว คือ ตั้งแตเดือน มิถุนายน 2547 – 

มีนาคม 2551 รวม 4 ป ทั้งน้ี เนื่องจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภท

ดังกลาว มีการพัฒนาโครงการและกอสราง รวมทั้งการปรับปรุงอยางสมํ่าเสมอ 

แมในสภาวะเศรษฐกิจถดถอยอยางในปจจุบัน นอกจากนั้น จากการศึกษาสถิติ

การเสนอรายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เบื้องตน พบวา 

ชวงเวลาดังกลาวการจัดทํารายงานฯ และเสนอพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

โครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล สวนมากจะเปนพ้ืนที่จังหวัด

ภูเก็ต เกือบรอยละ 60 กลาวคือ มีจํานวนโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศ

ชายทะเล พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต ทั้งสิ้น 39 โครงการ จากจํานวนโครงการโรงแรม

ตากอากาศชายทะเล ทั้งสิ้น 39 โครงการจากทั่วประเทศ และโครงการทั้งหมด

ตามที่กลาวมานี้ ประสบปญหาความลาชาของโครงการ และเลื่อนการเปด

โครงการทั้งสิ้น 

3. การดําเนินการ และปญหาท่ีเกิดขึ้นระหวางการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

และการจัดทํารายงานฯและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ จะตองปฏิสัมพันธกับ

บุคคล และหนวยงานหลายๆ ฝาย ทั้งภาคราชการและเอกชน ดังน้ัน เพ่ือให

การศึกษาวิจัยครั้งน้ี เปนประโยชนตอการปฏิกิริยาทั้งสวนภาคธุรกิจ และวิชาชีพ

อยางชัดเจน จึงใหความสําคัญกับการศึกษาเฉพาะภาครวม ที่มุงเนนการ
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4. สรุปผลการศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการจัดทํารายงานฯ และพิจารณา

เห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยเปรียบเทียบ

ความเหมือน และความแตกตางของทฤษฎี กับหลักการและการบริหารจัดการ 

รวมทั้งสรุปปญหา โดยการวิเคราะหจากความคิดเห็นของ นักลงทุน สถาปนิก 

วิศวกร ผูจัดทํารายงานฯ นักส่ิงแวดลอม ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่นที่

เก่ียวของ ตรวจสอบถึงสถิติและผลการพิจารณารายงานฯ โดยคณะกรรมการ

ควบคุมสิ่งแวดลอมในการใหอนุญาตโครงการนั้นๆ 

 
1.5. วิธีของการดําเนินงานและระเบียบวิธีวิจัย 
 

1.5.1. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
1. ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการดําเนินงาน และปญหาระหวางการจัดทํา

รายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย โดยคัดเลือกโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขต

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต เปนกรณีศึกษาหลัก เน่ืองจากเปนประเภทของอาคาร พ้ืนที่มี

กิจกรรมการตอพัฒนาโครงการ รวมทั้งการออกแบบและกอสรางอยางเปนที่นิยม

ลงทุนอยางสมํ่าเสมอ และยังปรากฏชัดเจน กลาวคือ มิถุนายน 2547 – มีนาคม 

2551 มีจํานวนโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขตพื้นที่จังหวัด

ภูเก็ต ทั้งส้ิน 39 โครงการ และโครงการทั้งหมดตามที่กลาวมาน้ี ประสบปญหา

ความลาชาของโครงการ และเลื่อนการเปดโครงการทั้งสิ้น 

2. ศึกษาทฤษฎีที่เก่ียวของ ทั้งการพัฒนาโครงการ การออกแบบสถาปตยกรรมและ

วิศวกรรมประเภทโรงแรมตากอากาศ ขอกฎหมายตางๆ กับรายงานวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA การจัดทํารายงานฯ และการพิจารณารายงานฯ ของ

คณะกรรมการฯ โดยอางอิงจากแหลงขอมูลทุติยภูมิ อาทิเชน เอกสารทาง

วิชาการ ขอมูลสถิติการพิจารณาเห็นชอบฯ เอกสารราชการ ตําราการพัฒนา

โครงการ และเกณฑวางกรอบการออกแบบสถาปตยกรรมและวิศวกรรม เปนตน 

3. ศึกษาการดําเนินการ และปญหาการจัดทํา รวมทั้งการพิจารณาเห็นชอบรายงาน

ฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย จากแหลงขอมูลปฐมภูมิ โดยการ
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- นักลงทุนอสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรมตากอากาศ   

1. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

       2. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แต

ทําโครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 10 บริษัท 

- สถาปนิก วิศวกร 

1. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งในเขตพื้นที่โดยรอบจังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตท

โครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 

- ผูจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตทํา

โครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 

- นักสิ่งแวดลอม กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและ

แผนสิ่งแวดลอม 

        1. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 6 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต  

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

        2. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 7 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

- ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่น 

1. หัวหนาฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต 

2. เจาหนาที่บริหารงานทั่วไป ฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต 

นักผังเมือง จังหวัดภูเก็ต 3. 

4. หัวหนาฝายงานสถาปตยกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

5. หัวหนาฝายงานวิศวกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

6. ผูอํานวยการกองชาง เทศบาลนครภูเก็ต 
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7. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลปาตอง 

8. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลกมลา 

9. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลบอทราย 

 
1.5.2. วิธีการศึกษา 
1. ทําการศึกษาจากขอมูลเอกสาร บทความ และงานวิจัย รวมทั้งขอมูลตางๆ ใน 

เก่ียวกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประเภทโรงแรมตากอากาศ

ชายทะเล และ พ.ร.บ. สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 

2. ทําการรวบรวม และศึกษาขอมูล ดังตอไปน้ี 

- ขอมูลรายละเอียดทั่วไป อาทิเชน การศึกษาความเปนไปไดโครงการ การ

ออกแบบสถาปตยกรรมและวิศวกรรม ของ ประเภทโรงแรมตากอากาศ

ชายทะเล เบื้องตน 

- กฎหมายตางๆ ที่เก่ียวของ ทั้งสวนของผังเมืองและส่ิงแวดลอม 

3. วิเคราะหขอมูลปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการรายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม: EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

4. หาแนวทางวางกรอบแนวทางปรับปรุง แกไข พัฒนา จากผลการวิเคราะหที่ได ที่

เหมาะสม 

5. นําแนวทางที่ไดไปสรางแบบสอบถาม ดําเนินการสอบถามจากกลุมตัวอยาง แลว

นําขอมูลที่ไดไปปรับปรุง หาแนวทางวางกรอบ เพ่ือปรับปรุง แกไข พัฒนาของ

โครงการตอไป 

6. วิเคราะห แนวทางวางกรอบปรับปรุง แกไข พัฒนาของโครงการ 

7. สรุปผลการศึกษา และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง แกไข พัฒนาของโครงการ 
 
1.5.3. เคร่ืองมือที่ใช 
1. การสัมภาษณแบบก่ึงโครงสราง 
2. แบบสัมภาษณแบบคําถามปด (Close Ended Question)  

 
1.6. ประโยชนที่คาดวาจะไดรับของการดําเนินงานวิจัย 
 

1. เพ่ือแสดงถึงปจจัยที่มีผลกระทบสําคัญ ระหวางขั้นตอนการจัดทํารายงานฯ จนถึง

การพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA กับการพัฒนา

 

DPU



9 
 

2. เป นข อ มูล เ พ่ื อการ พัฒนา  และปรั บปรุ งการ พัฒนาโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย การจัดทํารายงานฯ และพิจารณาเห็นชอบรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA ตาม พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 

3. สําหรับใชเปนขอมูลอางอิง ในแนวทางการศึกษาความเปนไปของโครงการ

พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย สวนของการศึกษาความเปนไปไดทางดาน

กฎหมาย 

 
1.7. คําสําคัญ (Keywords) 
 

1. พรบ.สิ่งแวดลอมแหงชาติ คือ พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 

2. การดําเนินการผลกระทบส่ิงแวดลอม คือ การปฏิบัติตามกฎเกณฑ ระเบียบ

วิธีการที่กําหนดขึ้นเพื่อการวิเคราะหและประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

3. สผ. คือ สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม 

4. ผูจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม คือ สถาบันอุดมศึกษา หรือนิติบุคคล ที่

ไดรับใบอนุญาตเปนผูมีสิทธิจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

5. คณะกรรมการตรวจสอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม คือ คณะกรรมการที่มี

อํานาจหนาที่พิจารณาใหความเปนชอบหรือไมเห็นชอบรายงานฯ 

6. รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม Environment Impact Assessment: EIA คือ 

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

7. ผูประกอบการ คือ ผูที่ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท

ตางๆ (Developer) 

8. บริษัทที่ปรึกษาและปฏิบัติวิชาชีพออกแบบสถาปตยกรรม คือ นิติบุคคลที่

ใหบริการวิชาชีพออกแบบสถาปตยกรรม 

9. บริษัทที่ปรึกษารับบริการจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม คือ นิติบุคคลที่

ใหบริการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่ไดรับใบอนุญาต

การประกอบกิจการจากกระทรวงทรัพยากรและสิ่งแวดลอม 

10. บริษัทที่พัฒนาลงทุนโครงการอสังหาริมทรัพย คือ นิติบุคคลที่ประกอบธุรกิจ

พัฒนาที่ดิน 
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1.8. แผนการดําเนินงานการศึกษาวิจยั  
 
 แผนการดําเนินงานการศึกษาวิจัยดังกลาว จะแบงออกเปน 4 สวนใหญๆ ไดแก การ
ทบทวนเอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของ ที่ครอบคลุมทั้งขอกฎหมายและลักษณะของการลงทุน
อสังหาริมทรัพย ประเภทโรงแรม, การรวบรวมขอมูล การวิเคราะหประเมินผล และการสรุป
และอภิปรายผลการวิจัย ซึ่งจะใชระยะเวลาการศึกษาวิจัยทั้งหมด 240 วัน โดยมีรายละเอียด 
ดังตามตารางที่ 1.1.  
 

ระยะเวลา 
แผนการดําเนินงาน มี.ค. 52 เม.ย. 52 พ.ค. 52 มิ.ย. 52 ก.ค. 52 ส.ค. 52 ก.ย. 52 ต.ค. 52 

 

       

ทบทวนเอกสาร และ
งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

การรวบรวมขอมูล         
-  จัดสรางเครื่องมือ
(แบบสอบถาม)   

 
     

-  ดําเนินการติดตอ
หนวยงานท่ีเกี่ยวของเพ่ือ
ขอความรวมมือการเก็บ
รวบรวมขอมูล   

 

     

-  ดําเนินการรวบรวมขอมูล         

การวิเคราะหประเมินผล         

-  ตรวจสอบขอมูลท่ีไดรับ         

-  วิเคราะหประมวลผล         

        สรุปผล และอภิปรายผล 

 

ตารางที่ 1.1. แผนการดําเนินงานการศึกษาวิจัย  
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) 

                                                

บทที่ 2 
 

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
 

2.1.  ที่มาของการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือ Environmental Impact Assessment: EIA 
เปนมาตรการเพ่ือการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ปฏิบัติโดยทั่วไป สําหรับประเทศ
ที่พัฒนาแลว ทั้งสหรัฐอเมริกา อังกฤษ หรือออสเตรเลีย ซึ่งการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
เร่ิมมีการจัดทําขึ้นครั้งแรกตางประเทศ เม่ือป พ.ศ. 2512 โดยอยูในบทมาตราสวนหน่ึงของ
พระราชบัญญัติสิ่งแวดลอมแหงชาติ1 กอนจะเร่ิมแพรหลายสูประเทศตางๆ ในป พ.ศ. 2515 
ซึ่งในการประชุมวาดวยสิ่งแวดลอมระดับนานาชาติ ณ กรุงมาริด ประเทศสเปน มีวัตถุประสงค
ในการประชุมเพ่ือ “ใหแตละประเทศเริ่มตระหนักถึงปญหาส่ิงแวดลอม ที่กําลังจะเปนปญหา
ใหญ ที่ทําใหโลกเสียสภาพสมดุล” 2 ในป พ.ศ. 2532 จึงเปนเสมือนกาวยางแรก ที่สงผลให
ทุกๆ ประเทศ เริ่มเล็งเห็น และใหความสําคัญทางดานสิ่งแวดลอมเพ่ิมมาขึ้น ทั้งในเรื่องของ
การตราบทกฎหมาย วิธีการควบคุมและดําเนินการ รวมทั้งบทลงโทษสําหรับผูที่ฝาฝน (ทวีวงศ 
ศรีบุรี, 2541: 16
 
 โดยในการประชุมคร้ังน้ัน ประเทศไทยก็ไดสงตัวแทนเขารวมประชุมดานส่ิงแวดลอม
ดังกลาวน้ีดวย และไดปฏิบัติตามขอเสนอในที่ประชุม ซึ่งไดมีมติเสนอใหมีมาตรการและแนว
ทางการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมขึ้น และใหประเทศตางๆ ที่เขารวมประชุม เพ่ือออก
แนวทางและวางกรอบขอกฎหมายที่จะนํามาบังคับใชในแตละประเทศ พรอมทั้งจัดตั้ง
หนวยงานสําหรับรับผิดชอบในการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของแตละประเทศขึ้น 
อยางไรก็ตามการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในประเทศไทย ยังไมเปนที่แพรหลายและการ
ใหการตอบรับ การปฏิบัติตาม รวมทั้งเห็นประโยชนตอการทํารายงานฉบับน้ีสูประชาชน ดัง
ปรากฎเหตุการณความไมเขาใจระหวางประชาชนและผูจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม 
รวมทั้งหนวยงานภาครัฐที่เปนผูที่กํากับ ดูแล และควบคุมอีกดวย เชน กรณีศึกษาอาคาร
ประเภทอาคารชุด (Condominium) หรืออาคารที่พักอาศัยรวม (Apartment) ไมสามารถขอจด
ทะเบียนอาคารชุดหลังจากกอสรางเสร็จตามกฎหมายได เน่ืองจากผูประกอบการ มิไดจัดทํา
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไวกอนการขออนุญาตกอสรางอาคาร เพราะชวงเวลาที่

 
1
 บัณฑิต จุลาศัย,  การทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม. (กรุงเทพฯ: โรงพิมพจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2548), หนา 11-13 
2
 เรื่องเดียวกัน, หนา 18-19 
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 ดังน้ัน เพื่อใหเกิดความเขาใจถึงความสําคัญและคามสัมพันธของการทํารายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือ Environmental Impact Assessment: EIA กับการ
ออกแบบงานสถาปตยกรรมและการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดรับผลกระทบ
โดยตรงจากขอกฎหมายฉบับน้ี ผูวิจัย จึงไดทําการศึกษาถึงหลักทฤษฎี หลักวิชาการ ขั้นตอน
การดําเนินงาน ความรูความเขาใจ และปญหาที่เกิดขึ้น ซึ่งมีสาเหตุมาจากการตองทํารายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่มีผลตอโครงการ โดยเนนลักษณะของโครงการและพื้นที่ ที่
ไดรับผลกระทบสูงสุด คือ โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประเภทโรงแรมตากอากาศ (Hotel 
Resort) เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต ซึ่งเปนเขตพื้นที่ ที่ขอกฎหมายฉบับนี้ บังคับใชอยางเขมขน  
 
2.2.  ความรูเกี่ยวกับการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมโดยทั่วไป 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือ Environmental Impact Assessment: EIA 
เปนมาตรการดานส่ิงแวดลอม ที่เกิดขึ้นเนื่องจากความกังวลใจเรื่องปญหาดานส่ิงแวดลอมที่ทวี
ความรุนแรงเพ่ิมขึ้น และเปนมาตรการดานสิ่งแวดลอมนานาประเทศ ใชเปนเครื่องมือสงเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมภายในประเทศของตนเองและไดมีการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง 
การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามความเหมาะสมแตละพ้ืนที่ของประเทศ โดย
จะตองอยูบนพื้นฐานกรอบความเขาใจของตัวบทกฎหมาย โดยทั่วไปดังตอไปน้ี 

 
 2.2.1. คํานิยามของการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  
 ระบบการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือ Environmental Impact Assessment: 
EIA มีความหมายตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2535 ดังน้ี 
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม3 คือ การวิเคราะหสิ่งแวดลอมจากโครงการหรือกิจกรรม
ประเภทตางๆ  ที่อาจจะเกิดขึ้นตอสภาพแวดลอม  หรือสภาพแวดลอมที่อาจจะมีผล
กระทบกระเทือนตอโครงการหรือกิจกรรมน้ัน ทั้งในทางบวกก็ดี หรือทางลบก็ดี หรือเพ่ือการ
เตรียมควบคุม ปองกัน หรือแกไขกอนการตัดสินใจดําเนินการโครงการหรือกิจกรรมนั้นๆ ซึ่งมี
ความสอดคลองกับความหมายที่นักวิชาการ นักส่ิงแวดลอม สถาปนิก และหนวยงานอื่นๆ ได
กําหนดนิยามไวไดดวยตัวอยาง ดังตอไปน้ี 

                                                 
3 สมาคมสถาปนิกสยามฯ, รวมกฎหมาย อาษา: พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม พ.ศ. 2535. (กรุงเทพฯ: โรงพิมพประชารุงเรือง, 2548), หนา 8-10 
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- การนําเสนอวัตถุประสงคของการพัฒนาอันอาจสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
- การนําเสนอสภาพแวดลอมในปจจุบันที่ไดรับผลกระทบ 
- การประเมินความเปนไปไดของผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น 
- การออกขอกําหนดเพ่ือรักษาสภาพแวดลอม 
- การเฝาระวังการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอม 
- การจัดทําขอเสนอแนะเพ่ือลดผลกระทบ 
- การจัดแผนหรือมาตรการเพ่ือดําเนินงานโครงการ เนนดานสภาพแวดลอม 

 
 การประเมินผลกระทบทางธรรมชาติ4 หมายถึง การศึกษาเพ่ือคาดการณผลที่จะ
เกิดขึ้นตอสิ่งแวดลอม ที่มาจากการดําเนินงานโครงการ อีกทั้งเพิ่มขอเสนอแนะวิธีการลด
ผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการดําเนินงาน เพ่ือใหโครงการสามารถดําเนินงานไดอยาง
เหมาะสม โดยไมทําลายทรัพยากรส่ิงแวดลอม 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม5 เปนการศึกษาผลกระทบของกิจกรรมที่จะ
เกิดขึ้นอันอาจจะเกิดการสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอม บริเวณพื้นที่โครงการและโดยรอบพื้นที่
โครงการ บนพ้ืนฐานการคาดการณถึงการเปลี่ยนแปลงที่อาจจะเกิดขึ้นและเสนอมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบ รวมทั้งมาตรการติดตามและตรวจสอบที่เหมาะสม 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนเครื่องมือที่ชี้ใหเห็นผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น
จากการดําเนินโครงการหรือกิจการตางๆ ทั้งทางบวกและทางลบ ซึ่งเปนการเตรียมการเพ่ือ
ควบคุม ปองกันและแกไขปญหาของสิ่งแวดลอม (บัณฑิต จุลาศัย, 2541: 209)  
 
 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม หมายถึง กิจกรรมในการจําแนกและการคาดคะเน
ผลกระทบกอนการดําเนินงานการพัฒนา ตอส่ิงแวดลอมชีวกายภาพ และสุขภาพมนุษย โดยใช
ขอกําหนดของนโยบาย โปรแกรมและวิธีการดําเนินงานโครงการตลอดจนขอชี้แนะแนว
ทางแกไขผลกระทบที่จะมีตอสภาพแวดลอมดวย (ทวีวงศ ศรีบุรี, 2541: 11) 
 
 EIA คือ การตรวจสอบและประเมินผลกระทบอันเนื่องมาจากจุดประสงค แผนงาน 
หรือแนวทางปฏิบัติโครงการตางๆ ที่สัมพันธกับสภาพแวดลอมทางกายภาพ ชีววิทยา 
วัฒนธรรม สังคม พรอมทั้งจะตองเก่ียวเนื่องทั้งภูมิประเทศของแตละพ้ืนที่  

 
4
 กนกพร สวางแจง,  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมขั้นพ้ืนฐาน. (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ
มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2548), หนา 18-20 
5
 กรมสงเสริมคุณภาพส่ิงแวดลอม, คูมือกฎหมายสิ่งแวดลอมสําหรับประชาชน รายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม. (กรุงเทพฯ: ฝายพัฒนาและผลิตสื่อ, 2547), หนา 24-28 
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 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม6 คือ การประเมินผลกระทบที่เกิดจากกิจกรรม
ตางๆ ที่มีตอคุณภาพชีวิตและส่ิงแวดลอม ทั้งดานคุณภาพอากาศ น้ํา ดิน นิเวศนวิทยา 
เศรษฐกิจ สังคม การจัดการขยะมูลฝอยและการใชประโยชนพ้ืนที่ โดยอางอิงจากขอมูลและ
เคร่ืองมือวิทยาศาสตรและวิศวกรรมศาสตร เพ่ือชวยในการตัดสินใจเลือกแนวทางที่เหมาะสม 
ในการดําเนินการและแกไขปญหาของสิ่งแวดลอม 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม7 หรือ Environmental Impact Assessment: EIA 
จึงเปนขบวนการประเมินผลกระทบที่เกิดขึ้นกับส่ิงแวดลอมวางแนวทางปองกันใหเกิดผล
กระทบส่ิงแวดลอมที่นอยที่สุด โดยมีจุดประสงคสําคัญ เพ่ือการตรวจสอบ สรุปขอมูลกอนทํา
การตัดสินใจดําเนินงานโครงการ  
  
 จากคํานิยามของการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่หลากหลายดังกลาว สามารถ
จะจําแนกสาระสําคัญ ไดดังตอไปน้ี 
 

ขบวนการ จุดประสงค แนวทางหรือเคร่ืองมือ ผลสรุป 

พิสูจน ชวยในการตัดสินใจ วิทยาศาสตร ทางเลือก 

การประเมิน ประเมิน สังคม เศรษฐกิจ ขาวสาร 

การกําหนด ทดสอบ ดําเนินการอยางเปนระบบ ขอกําหนด 

การเตรียมการ คาดการณ   แนวทางปฏิบตั ิ

การจําแนก เตรียมการ   แผนการดําเนินงาน 

  เพ่ือคนหา   มาตรการ 

      การตัดสินใจ 

        
 
ตารางที่ 2.1. แสดงการจําแนกสาระสําคญัของคํานิยามของการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
 จากคํานิยามในขางตน และสาระสําคัญดังกลาว ผูวิจัยสามารถที่จะสรุปไดวา การ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม คือ การพยากรณผลกระทบที่จะเกิดจากการดําเนินงาน
โครงการหรือกิจกรรม โดยการประเมินแผนการดําเนินการหรือกิจกรรมอยางมีระบบ ดวย
เคร่ืองมือทางวิทยาศาสตร เศรษฐกิจ และสังคม เพ่ือการตัดสินใจวางแผนการดําเนินการ
                                                 
6 เรื่องเดียวกัน, หนา 18-19 
7 Center, Lawy W. Environment Impact Assessment, (3rd editions. New York: McGraw-
Hill), 2004: Page 45-48 
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 2.2.2. หลักการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งริเร่ิมในขอกฎหมายสิ่งแวดลอม (NEPA)9 ใน
ประเทศสหรัฐอเมริกา เม่ือป พ.ศ. 2512 ไดกําหนดใหโครงการอสังหาริมทรัพยทุกๆ โครงการ 
ทุกประเภท ที่คาดวาจะมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอม ตองทําการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โดยจะมีสาระสําคัญในการวิเคราะหผลกระทบตางๆ ดังตอไปน้ี  
 

- ใชเปนการเผยแพร ประเมินผลกระทบซึ่งเก่ียวกับปจจัยพ้ืนฐาน เพ่ือใชเปน
แนวทางประกอบการตัดสินใจของโครงการอสังหาริมทรัพย 

- การประเ มินผลกระทบตองใช ระบบสหสาขาวิชาการ  ( Interdisciplinary) 
เพ่ือใหการปฏิบัติ บรรลุผล โดยยึดหลักที่วา การประเมินที่ดียอมนําไปสูการ
ตัดสินใจที่ดี การตัดสินใจที่ดี ยอมนําไปสูโครงการที่ดี ซึ่งจะเปนหลักประกันไดวา 
โครงการนั้นๆ ไมกอใหเกิดผลกระทบตอสภาพแวดลอมดวย10 

 (กรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม, กองสงเสริมและเผยแพร 2542: 2) 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่มีประสิทธิภาพสูง ในการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอมและตัดสินใจที่ดี จะขึ้นอยูกับกลไกที่สําคัญ ดังตอไปน้ี 
 

- ผูที่มีอํานาจในการตัดสินใจลงทุน หรือผูที่มีอํานาจอนุมัติโครงการ ตองผานการ
พิจารณาอยางรอบคอบมาแลววา โครงการนั้นๆ จะสงผลกระทบที่รุนแรงหรือไม 
และจะสงผลกระทบอยางไร ดังน้ัน ผูที่มีอํานาจตัดสินใจหรือผูที่มีอํานาจอนุญาต
โครงการ จะตองมีความรูและประสบการณ มากเพียงพอที่จะทําการวิเคราะห
ผลกระทบเหลาน้ันๆ ได พรอมทั้งสามารถประเมินถึงคุณประโยชนและโทษ ที่
ประชาชนไดรับจากการที่โครงการนั้น เกิดขึ้นเปนรูปธรรม คือ กอสรางแลวเสร็จ 

                                                 
8 เรื่องเดียวกัน, หนา 32-35 
9 NEPA มีชื่อยอมาจาก The National Environmental Policy Act เปนหนวยงานสากลท่ีมี
หนาที่ควบคุม กํากับ ดูแล ที่เก่ียวกับขอกฎหมายสิ่งแวดลอม ที่แตละประเทศจะกําหนดใช ซึ่ง
จะเปนการควบคุมเชิงนโยบาย กรอบของขอกฎหมาย ไมลงในรายละเอียดมากนัก 
10 เรื่องเดียวกัน, หนา 32-33 
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- ประชาชนตองไดรับขอมูลและรายละเอียดที่เก่ียวของกับโครงการที่ถูกตองจากทุก
ฝายและประชาชนตองมีสวนรวมในการพิจารณา ตัดสินใจเกี่ยวกับการอนุญาต
โครงการตลอดทั้งขบวนการ รวมถึงการตัดสินใจในการบัญญัติบังคับ กฎหมายที่
อาจจะมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 

- กฎหมายที่เก่ียวของกับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและการอนุญาต
โครงการ จะตองมีสภาพการบังคับใชครอบคลุมทุกหนวยงานที่เก่ียวของกับ
โครงการ ทั้งการลงโทษเมื่อมีการละเมิด ฝาฝนกฎหมายนั้นๆ และการบังคับให
ปฏิบัติตามการตัดสินของผูพิจารณาวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
 2.2.3. การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในประเทศไทย 
  
 ประเทศไทยเปนประเทศหนึ่ง ที่เขารวมการประชุมดานส่ิงแวดลอมนานาชาติ ณ กรุง
มาดริด ประเทศสเปน พ.ศ. 2532 และนําขอเสนอเรื่องแนวทางรองรับปญหาดานสิ่งแวดลอมใน
ที่ประชุมมาปฏิบัติ ดังขอความวา “เม่ือผูแทนประเทศไทยไดกลับมา ก็เร่ิมนําแนวความคิดจาก
การประชุมมาดําเนินโครงการคุมครองและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ซึ่งเปนจุดเริ่มของการ
ออกกฎหมายดานสิ่งแวดลอมขึ้นมาครั้งแรกของประเทศไทย”11 (ทวีวงศ ศรีบุรี, 2541: 16) 
ซึ่งการริเริ่มดังกลาวปรากฎในรัฐธรรมนูญแหงรชอาณาจักรไทย พ.ศ. 2534 ซึ่งไดมีการกําหนด
นโยบายดานสิ่งแวดลอมขึ้นเปนคร้ังแรกในมาตรา 77 และ 97 วา “รัฐพึงบํารุงรักษาความสมดุล
ของสภาพแวดลอมและความงามของธรรมชาติ รวมทั้งปาไม ตนน้ํา ลําธาร และนานน้ํา 
นอกจากน้ี รัฐก็ยังพึงบํารุงรักษาสิ่งแวดลอมใหมีความสะอาด และพึงขจัดสิ่งเปนพิษ ซึ่งได
ทําลายสุขภาพและอนามัยของประชาชน”12 (กรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม, กองสงเสริมและ
เผยแพร 2542: 3) 
 
 จากแนวทางดังกลาว จึงเปนที่มาของ พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2540 ซึ่งไดมีการกําหนดใหโครงการตางๆ ทําการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมคร้ังแรก โดยระบุวัตถุประสงคที่สําคัญของการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ไวดังตอไปน้ี 
 

- เพ่ือจําแนกและอธิบายในเชิงปริมาณเทาที่สามารถจะทําได เก่ียวกับทรัพยากร
สิ่งแวดลอมและคุณคาตางๆ ของมนุษยที่จะถูกกระทบกระเทือนกันไป อัน

                                                 
11 เรื่องเดียวกัน, หนา 35-37 
12 กรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม, คูมือขั้นตอนการดําเนินการจัดทํา รายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม. (กรุงเทพฯ: ฝายพัฒนาและผลิตสื่อ, 2547), หนา 32-34 
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- เพ่ืออธิบายในเชิงปริมาณเทาที่จะสามารถทําไดเก่ียวกับขนาดของผลกระทบ
สิ่งแวดลอมทั้งทางบวกในแงการสงเสริมทรัพยากรส่ิงแวดลอมและคุณคาตางๆ 
ของมนุษย กับทางลบในแงการทําลายสิ่งแวดลอมเทาน้ัน 

- พิจารณารวมทั้งผลกระทบที่เกิดขึ้นระยะสั้นและระยะยาว ทั้งน้ีเพ่ือจะไดมีการ
พิจารณาในรายละเอียดที่เ ก่ียวกับวิธีการตางๆ ทั้งในการออกแบบหรือการ
วางแผนโครงการ เพ่ือใหเกิดผลเสียหายนอยที่สุด โดยไดผลดีมากที่สุดดวย 

- เพ่ืออิบายทางเลือกตางๆ ของโครงการท่ีมีผลกระทบส่ิงแวดลอมที่แตกตางกัน แต
สามารถบรรลุเปาหมายของการพัฒนาไดเหมือนกัน การน้ีใหกลาวถึงรายละเอียด
กับผลกระทบการเทือนตอคุณภาพสิ่งแวดลอม อันเนื่องจากการคัดเลือกโครงการ
แตละทางดวย 

 (สํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ อางถึงใน ทวีวงศ ศรีบุรี, 2541: 13) 
 
 อยางไรก็ตามหลังมีการประกาศใชพระราชบัญญัติดังกลาวแลว ปรากฎวามีการ
วิเคราะหสิ่งแวดลอมไมไดรับการปฏิบัติอยางจริงจัง ทั้งน้ีเกิดจากพระราชบัญญัติดังกลาวไมได
กําหนดแนวทางการปฏิบัติไว ไมมีความแนชัดในอํานาจหนาที่ของหนวยงานรับผิดชอบ 
จนกระทั่ง พ.ศ. 2544 การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม จึงไดรับการพัฒนาและกําหนด
แนวทางในการดําเนินการที่สามารถปฏิบัติไดจริง เปนการเริ่มตนการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมของประเทศไทย ดังขอความที่วา 
 
 “ในการจัดทํารายงาน EIA กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและการพลังงาน 
(ในขณะน้ัน) ไดออกประกาศกําหนดใหโครงการหรือกิจกรรบางประเภทและบางขนาด ตอง
จัดทํารายงาน EIA มีผลบังคับใชเม่ือวันที่ 27 กันยายน พ.ศ.2524 ซึ่งถือไดวาเปนการเร่ิมตน
การจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของเมืองไทย” (กรมสงเสริมคุณภาพ
สิ่งแวดลอม, กองสงเสริมและเผยแพร 2542: 6) 
 
 หลังจากน้ันการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมก็มีการปรับปรุงแนวความคิด กําหนด
กฎเกณฑระเบียบ วิธีการปฏิบัติใหชัดเจนขึ้นในพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 ซึ่งระบุวัตถุประสงคของการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไวดังตอไปน้ี 
 

- เพ่ือจําแนกทํานายและประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมจากโครงการ โดยการ
เปรียบเทียบกับสภาวะที่ไมมีโครงการและเพ่ือเตรียมการปองกันผลกระทบ
สิ่งแวดลอมตั้งแตขั้นวางแผนโครงการ ซึ่งจะชวยลดคาใชจายในการแกไขปญหาที่
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- เพ่ือใหมีการนําปจจัยทางสิ่งแวดลอม มาชวยในการวางแผนโครงการและตัดสินใจ
ดําเนินงานโครงการ 

(สํานักงานนโยบายและแผน อางถึงใน ทวีวงศ ศรีบุรี, 2541: 14) 
 
 การปรับปรุงขบวนการวิเคราะหผลกระทบใน พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2547 มีเจตนารมณในการปรับปรุงเพ่ือวัตถุประสงค
ดังตอไปน้ี 

- เพ่ือปรับปรุงระบบ EIA ใหชัดเจนยิ่งขึ้น ทั้งในการอนุมัติโครงการ กลาวคือทั้ง
โครงการของรัฐและโครงการเอกชน มีระบบการทํางานแยกจากกันโดยชัดเจนวา 
ใครมีอํานาจอนุมัติโครงการของรัฐ ใครมีอํานาจอนุมัติโครงการเอกชน 

- ปรับปรุงในเรื่องกระบวนการใหความเห็นชอบ คือ การใหความเห็นชอบรายงาน 
EIA จะผานความเห็นชอบหรือไมผานการทํารายงานวิเคราะหสิ่งแวดลอมนั้น 
ในสวนโครงการของเอกชนใหคณะกรรมการผูชํานาญการเปนผูพิจารณา ซึ่ง
เปลี่ยนไปจากเดิมที่ผูใหความเห็นชอบเปนหนวยงานของรัฐ คือ สวล. และในสวน
ของโครงการของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ผูมีอํานาจพิจารณาเห็นชอบ คือ คณะรัฐมนตรี 

 (กรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม, กองสงเสริมและเผยแพร 2542: 6) 
 
 เจตนารมณในการปรับปรุง พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ พ.ศ.2547 ดังกลาวปรากฎสาระสําคัญที่เก่ียวของกับการดําเนินการจัดทําและ
พิจารณาความเห็นชอบรายงานฯ ดังตอไปน้ี  
 

- กําหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือเอกชนที่ มีผลกระทบตอสิ่ งแวดลอม  ที่จะตองมีการทํารายงาน  EIA 
ไวอยางชัดเจน13 

- กําหนดใหจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบตอสิ่งแวดลอม: EIA กอนการ
กอสรางหรือดําเนินโครงการ ในกรณีโครงการที่ตองผานความเห็นชอบจาก
คณะรัฐมนตรีตองจัดทํารายงานฯ ตั้งแตทําการศึกษาความเปนไปไดของโครงการ 

- กําหนดระยะเวลาในการตรวจสอบและพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบตอ
สิ่งแวดลอม: EIA ไวอยางชัดเจน โดยกําหนดให กองวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม มาตรวจสอบขอมูลรายงานเบื้องตนภายใน 15 วัน ถารายงานฯ ไมมี

 
13 มีประเภทโครงการที่เขาขายตองจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA 
ในปจจุบัน ทั่วไปบนพื้นที่ของจังหวัดภูเก็ต จํานวน 22 โครงการ 
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- คณะกรรมการผูชํานาญการจะตองพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมใหเสร็จสิ้นภายใน 45 วัน ถาไมแลวเสร็จในระยะที่กําหนดจะมีผลให
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมนั้นผานความเห็นชอบ 

- เม่ือคณะกรรมการมีมติไมเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของ
โครงการนั้นๆ แลว จะแจงใหเจาของโครงการรับทราบ และแกไขตามประเด็นท่ี
คณะกรรมการนําเสนอ กอนนํากลับเขาสูการพิจารณาของคณะกรรมการ
ผูชํานาญการใหม ซึ่งตองพิจารณาใหเสร็จสิ้นภายใน 30 วัน 

- กําหนดใหหนวยงานที่มีหนาที่ออกใบอนุญาตรอการสั่งอนุญาต จนกวารายงานฯ 
จะไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูชํานาญการ และเม่ือรายงานฯ ไดรับ
ความเห็นชอบแลว ใหเจาหนาที่ที่มีหนาที่ออกใบอนุญาตสั่งอนุญาตได โดยใหนํา
มาตรการที่เสนอในรายงานฯ กําหนดเปนเง่ือนไขในการออกใบอนุญาต และถือวา
เปนเง่ือนไขในการอนุญาตน้ันดวย 

- กําหนดคุณสมบัติผูที่สามารถจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยผูที่
จัดทําตองเปนนิติบุคคล ที่มีผูชํานาญการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางนอย 1 
คน15 และไดรับใบอนุญาตรับรองคุณสมบัติจากกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยี
และสิ่งแวดลอม 

 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในประเทศไทยหลังป พ.ศ.2547 ยังคงปรากฎ
อุปสรรคในการดําเนินงาน เชน เจาของโครงการไมเห็นความสําคัญ ไมเขาใจหลักเกณฑ และ
ขั้นตอนการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ขาดผูชํานาญการในการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และไมมีการกําหนดบทลงโทษผูที่ฝาฝนชัดเจน ทั้งน้ีสํานักงานนโยบายและแผน 
ไดเล็งเห็นอุปสรรคดังกลาวและไดพยายามปรับปรุงเพ่ิมเติม แนวทางในการจัดทําและพิจารณา
เห็นชอบรายงานฯ เพ่ือใหสอดคลองกับสภาวะปจจุบัน โดยการริเริ่มใหมีการจัดทําและ
พิจารณาเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน การกําหนดประเภทและ
ขนาดโครงการ รวมทั้งขั้นตอนการเสนอรายงานฯ การเพ่ิมบทลงโทษสําหรับเจาของโครงการ

 
14 มีหนาที่มีอํานาจในการพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมเห็นชอบรายงานวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งไดรับการแตงตั้งตามหลักเกณฑที่คณะกรรมการสิ่งแวดลอมกําหนด 
ดูรายละเอียดในภาคผนวก ข. 
15 ผูสําเร็จการศึกษาอยางต่ําในระดับอุดมศึกษาหรือเทียบเทาในสาขาวิทยาศาสตรสิ่งแวดลอม 
นิเวศวิทยา หรือสุขาภิบาล หรือเศรษฐศาสตรสิ่งแวดลอม สาขาวิชาใดสาขาหนึ่ง ดูรายละเอียด
ในภาคผนวก ข. 
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2.3.  การจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการที่พักอาศัย บริการ

ชุมชนและสถานที่ตากอากาศ 
 
 รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนเอกสารที่จัดทําขึ้นแสดงรายละเอียดของ
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือจัดสงใหหนวยงานที่รับผิดชอบตรวจสอบและพิจารณา
เห็นชอบวามีการวิเคราะหถูกตอง บนพื้นฐานความเปนจริงและนาเชื่อถือหรือไม โดยทั่วไปแลว
หนวยงานที่รับผิดชอบ ตรวจสอบการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจะกําหนดแนวทาง 
ขั้นตอนการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เพ่ือเปนแบบแผนใหเจาของโครงการและ
ผูเก่ียวของใชปฏิบัติ 
 
 สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ในฐานะหนวยงานที่รับผิดชอบการตรวจสอบ
และพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ไดจําแนกโครงการตางๆ ที่กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยี 
และสิ่งแวดลอม กําหนดใหตองจัดทํารายงานฯ เปนกลุมตามลักษณะและขนาดของโครงการ 
เพ่ือความสะดวกในการตรวจสอบและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เชน กลุมงานพลังงาน กลุม
งานคมนาคม กลุมงานเหมืองแร กลุมงานกอสราง เปนตน โดยแตละกลุมงานจะกําหนด
หลักเกณฑ ระเบียบ และโครงรางรายงานฯ เพ่ือใหผูมีสิทธิที่จัดทํารายงานฯ และผูที่เก่ียวของ
กับการจัดทํารายงานฯ ทราบขอบเขตของในการศึกษา และเปนแนวทางการจัดทํารายงานฯ ที่
เหมาะสมกับขนาดและลักษณะของโครงการ ดังเชนโครงรางจัดทํารายงานฯ ของโครงการที่พัก
อาศัย บริการชุมชนและสถานที่ตากอากาศน้ี 
 
 2.3.1. โครงรางรายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการท่ีพักอาศัย บริการ
ชุมชนและสถานที่ตากอากาศ 
  
 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ซึ่งมีหนาที่ตรวจสอบรายงานฯ และรับผิดชอบการดําเนินงานใดๆ ที่เ ก่ียวของกับการ
ดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการลงทุนอสังหาริมทรัพย ประเภทที่พักอาศัย 
บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ16 ไดกําหนดโครงรางรายงานฯ เปนแนวทางการ

                                                 
16 มีรายละเอียดประกอบดวย อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารที่ตั้งอยูริมนํ้า ทะเล ทะเลสาบหรือ
ใกลอุทยานแหงชาติ โรงพยาบาล อาคารชุด โรงแรมและสถานที่ตากอากาศ โดยมีการจัดสรร
ที่ดินเปนที่พักอาศัยสวนบุคคลและอาคารที่พักอาศัยรวม 
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 นอกจากนี้ เพ่ือใหการจัดทํา ตรวจสอบ วิเคราะหและพิจารณารายงานฯ สามารถ
ดําเนินการไดอยางมีประสิทธิภาพ อยางไรก็ตามโครงรางรายงานฯ ที่ไดกําหนดขึ้นนี้ มิไดมีไว
สําหรับการจัดทํารายงานฯ โครงการประเภทใดประเภทหนึ่งโดยเฉพาะ ดังน้ันผูที่เก่ียวของกับ
การจัดทํารายงานฯ จึงควรปรับเปลี่ยนโครงรางรายงานฯ ใหมีความเหมาะสมกันแตละโครงการ 
ดังคํากลาวที่วา ในบทบัญญัติตาม พรบ.สิ่งแวดลอมฯ 
  

 “ควรพิจารณาลักษณะของกิจกรรมและลักษณะของโครงการ รวมทั้งสภาพแวดลอม
และที่ตั้งของโครงการ ตลอดจนลักษณะเฉพาะและความออนไหวตอการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่
ที่จะทําการศึกษา และขนาด ที่ตั้ง หรือวิธีการวิเคราะหผลกระทบที่จะเลือกใช เปนตน แลวปรับ
หัวขอของการศึกษาใหมีความสอดคลองกับโครงการนั้นๆ ซึ่งผูศึกษาจําเปนจะตองเปนผูที่มี
ความรู ความสามารถ และประสบการณที่จะดําเนินงานเปนสําคัญ โดยจะใชแนวทางน้ีเพียง
เปนกรอบการศึกษาและการจัดทํารายงาน เพ่ือของการพิจารณาเทาน้ัน” (สํานักงานนโยบาย
และแผน คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ, 2542: 2-5) 
 

 โครงรางรายงานฯ ของโครงการในความรับผิดชอบของกลุมงานบริการประเภทที่พัก
อาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ แบงออกเปน 2 ฉบับ คือ  

- รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับหลัก (Main Report) สําหรับให สผ. 
ทําการตรวจสอบความถูกตองและสมบูรณ17 และจัดสงใหกับหนวยงานที่มีหนาที่
อนุญาตกอสราง หรือเปดดําเนินการ หรือขยายโครงการ หรือการเปลี่ยนแปลงการ
ใชงานของโครงการนั้นๆ 

- รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับยอ (Executive Summery) สําหรับให
คณะกรรมการฯ พิจารณา ตองประกอบดวยรายละเอียดตางๆ ที่เปนขอมูลสรุปที่มี
ในรายงานฯ ฉบับหลักทุกประการ  

 

 2.3.2. โครงรางรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับหลัก18 
 

 รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับหลัก (Main Report) เปนรายงานฯ ฉบับ
สมบูรณที่จะประกอบดวยรายละเอียดการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เอกสารอางอิงตางๆ 
                                                 
17 ตามระเบียบจะตองเสนอรายงานฯ ตอ สผ. ไมนอยกวา 15 ฉบับ 
18 เรียบเรียงจากเอกสารเผยแพรแนวทางการจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ โดยกลุมงานโครงการบริการ
ชุมชนและสถานที่พักอาศัย กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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บทนํา  

- ความเปนมาของโครงการ เหตุผลและความจําเปนในการดําเนินงานโครงการ 
- วัตถุประสงคของการจัดทําและข้ันตอนการนําเสนอรายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
- ขอบเขตการศึกษา วิธีการศึกษา โดยมีพ้ืนที่ที่ทําการศึกษาจากแนวเขตโดยรอบ

โครงการไมนอยกวา 1 กิโลเมตร 
- ทางเลือกโครงการพรอมเหตุผลประกอบ เชน สถานที่ตั้ง ขนาดโครงการ รูปแบบ

อาคาร เปนตน 
- สถานภาพการดําเนินการของโครงการขณะทําการศึกษา 
- ระยะเวลาการศึกษาและจัดทํารายงานฯ 

 
 รายละเอียดโครงการ 
 แสดงรายละเอียดครอบคลุมถึงลักษณะ ประเภท และขนาดของโครงการ เพ่ือใหเกิด
ภาพพจนของโครงการและสามารถใชเปนแนวความคิด ประกอบการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้น โดยจะสามารถแบงออกไดเปน 

- ประเภทและขนาดของโครงการ พ้ืนที่และกิจกรรมภายในโครงการ พรอมเอกสาร
สิทธิ์ที่ดินทุกแปลงในโครงการ 

- สถานที่ตั้งโครงการ 
 ที่ตั้งโครงการ รายละเอียดสถานที่ตั้งโครงการ ประกอบดวย การเขาถึง
โครงการ ขนาดพื้นที่โครงการ การใชที่ ดินขางเคียงโดยรอบ พ้ืนที
โครงการและบริเวณที่อาจไดรับผลกระทบ สถานที่สําคัญใกลเคียง พรอม
แสดงภาพถายสภาพปจจุบัน แผนที่สังเขป 

 แผนผังแสดงโครงการ (Layout) แสดงทิศทาง ขอบเขตกรรมสิทธิ์ การใช
ที่ดินภายในโครงการและบริเวณใกลเคียง ตําแหนงที่ตั้งของกิจกรรม
ทั้งหมด พรอมแผนผังแสดงสาธารณูปโภค แผนผังแสดงโครงการ 
ตําแหนงที่ตั้งกิจกรรมทั้งหมดและแผนผังแสดงระบบสาธารณูปโภค 

- รูปแบบอาคารและสิ่งกอสรางภายในโครงการ โดยแสดงรูปแบบ ความสูง จํานวน
และขนาดอาคาร ระบุพ้ืนที่วางและพ้ืนที่สีเขียว รอยละของพื้นที่ที่มีอาคารปกคลุม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารของโครงการทั้งหมดตอพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่แตละ
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- แผนการกอสรางและดําเนินงาน แสดงรายละเอียดพรอมแผนภูมิแสดงขั้นตอนและ
ระยะเวลาการกอสราง การดําเนินงานของโครงการและการจัดแบงระยะของ
โครงการ รวมทั้งแผนการบริหารและกลุมเปาหมายของโครงการ 

- สภาพเศรษฐกิจและการลงทุนของโครงการ 
  
 สภาพแวดลอมบริเวณโดยรอบปจจุบัน และสภาพพื้นที่โครงการกอนมีโครงการหรือ
การดําเนินงานใดๆ 
 แสดงสภาพแวดลอมและทรัพยากรสิ่งแวดลอม คุณคาตางๆ บริเวณพ้ืนที่โครงการ
และใกลเคียง โดยใหมีพ้ืนที่ครอบคลุมพ้ืนที่ในรัศมีไมนอยกวา 5 กิโลเมตร ทั้งน้ีขึ้นอยูกับขนาด
ของโครงการและผลกระทบนั้นๆ โดยแบงเปนประเด็นสําคัญ ดังตอไปน้ี 

- สภาพแวดลอมบริเวณโดยรอบในปจจุบัน 
 ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ คือ ขอมูลสภาพโดยทั่วไปทาง
กายภาพกอนมีโครงการ เชน ลักษณะภูมิประเทศ ระดับความสูง รูปแบบ
การระบายนํ้า ประเภทและคุณสมบัติของดิน ความลึกจากผิวดินถึงชั้นหิน 
การทรุดของดิน ขอมูลสภาพอากาศ ความเร็วลม การใชประโยชนของ
แหลงน้ํา (ถามี) มาตรฐานคุณภาพนํ้า และความลึกของน้ําใตดิน เปนตน 

 ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ คือ การอธิบายถึงระบบนิเวศนที่สําคัญ 
ในบริเวณโดยรอบพื้นที่ โครงการ ซึ่งอาจไดรับผลกระทบจากการ
ดําเนินงานโครงการ ทั้งระบบนิเวศนบนบกและในน้ํา 

 คุณคาการใชประโยชนของมนุษย คือ การใชน้ํา การจัดการนํ้าเสีย การ
ระบายน้ํา การจัดการขยะมูลฝอย และการใชประโยชนที่ดิน เปนตน 

 คุณคาตอคุณภาพชีวิต คือ การเสนอขอมูลพ้ืนฐานของชุมชน เชน ขอมูล
ดานเศรษฐศาสตร สังคม ขอมูลแหลงทองเที่ยว การเดินทางเขาถึง
ทัศนียภาพบริเวณที่ตั้งโครงการ สภาวะสาธารณสุข และความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสิน เปนตน 

- สภาพพ้ืนที่โครงการกอนมีโครงการหรือกอนดําเนินการ ใหเสนอรายละเอียด หรือ
อธิบายลักษณะภูมิศาสตรทั่วไป ธรณีสัณฐาน ลักษณะดิน ความอุดมสมบูรณ 
แหลงนํ้าและการใช ประโยชนของแหลงนํ้าน้ัน คุณภาพอากาศ ระดับเสียง การ
สั่นสะเทือน การใชประโยชนในพ้ืนที่เดิม การคมนาคม การบริการสาธารณูปโภค
ขั้นพ้ืนฐาน ในบริเวณพื้นที่โครงการกอนการดําเนินการ 
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 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากโครงการ 
 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่คาดวาจะเกิดขึ้น โดยอาศัยเกณฑหรือรายละเอียด
ประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ กลุมงานบริการชุมชนและที่พักอาศัย กอง
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่กําหนดไว ทั้งน้ีจะตองประเมินผลกระทบใหมีความชัดเจน ทั้ง
ผลกระทบที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง (Under Construction) และเปดดําเนินการ (Post 
Construction) โดยผลกระทบระหวางการดําเนินการ ทั้งดานบวกและดานลบ สามารถสงผล
กระทบทั้งทางตรงและทางออม ซึ่งจะตองใชหลักเปรียบเทียบระหวางการมีและไมมีโครงการ 
ดังตอไปน้ี 
 

- รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 
 การใชน้ํา จะตองมีการนําเสนอแสดงรายละเอียดแหลงของการใชน้ํา การ
ปรับปรุงคุณภาพของน้ําใช ระบบจายน้ํา การสํารองนํ้า ความสามารถใน
การใหน้ําของบอบาดาล19 และเอกสารอางอิงจากหนวยราชการ ปริมาณ
น้ําใชแตละกิจกรรมในโครงการ 

 การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แสดงรายละเอียดการปริมาณน้ําเสียที่
เกิดขึ้นในแตละกิจกรรม ความเหมาะสมของระบบบําบัดนํ้าเสียภายในของ
โครงการ แบบแปลนระบบบําบัดนํ้าเสีย รายละเอียดการออกแบบและการ
คํานวณ เปนตน 

 การระบายน้ําและปองกันน้ําทวม แสดงรายละเอียดระบบระบายน้ําใน
พ้ืนที่ของโครงการ ปริมาณน้ําระบายจากโครงการสูภายนอก เปนตน 

 การจัดการขยะมูลฝอย แสดงรายละเอียดการประเมินปริมาณขยะมูลฝอย
จากกิจกรรมตางๆ รวมทั้งกากตะกอนไขมันจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
รายละเอียดของภาชนะหรือหองเก็บรวบรวม และความสามารถการขน
ถายมูลฝอย เปนตน 

 ระบบไฟฟาและพลังงาน แสดงรายละเอียดการประเมินปริมาณการใช
ไฟฟา รายละเอียดแหลงไฟฟา หรือกระบวนการผลิตไฟฟาในกรณีที่
โครงการมีการผลิตใชไฟฟาเอง 

 ระบบปองกันอัคคีภัย แสดงรายละเอียดระบบปองกันอัคคีภัย แผนฉุกเฉิน
กรณีที่เกิดอัคคีภัย และประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคีภัย 

 การจราจร แสดงการประเมินปริมาณรถยนตหรือปริมาณการจราจรที่เกิด
จากโครงการ พ้ืนที่จอดรถ ทางเขาออกและจํานวน ตําแหนงที่จอดรถ
ภายในโครงการ เปนตน 

                                                 
19 ในกรณีที่โครงการ มีการขุดบอบาดาลเปนนํ้าใช แทนระบบนํ้าประปาของโครงการ 
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 การระบายอากาศ ประกอบดวย กลิ่น ควันและไอความรอน แสดง
รายละเอียดแหลงกําเนิดกลิ่น ควันและไอความรอน การระบายอากาศ
ภายในอาคาร ตําแหนงจุดระบาย เปนตน 

 การใชที่ดิน แสดงรายละเอียดการจัดภูมิสถาปตย การใชที่ดินในโครงการ 
ความหนาแนนของประชากรในพื้นที่โครงการ ผลกระทบดานสุนทรียภาพ
และทัศนียภาพ เปนตน 

 การส่ือสาร แสดงรายละเอียดอุปกรณและระบบการสื่อสาร ระบบปองกัน
ฟาผาและสิ่งอํานวยความสะดวกดานการส่ือสารภายในโครงการ 

 เจาหนาที่และพนักงาน แสดงรายละเอียดจํานวนบานพักและประเมินผล
กระทบจากกิจกรรม 

 
- การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะกอสรางและเปดดําเนินโครงการ 

 ทรัพยากรสิ่ งแวดลอมทางกายภาพ  แสดงการประเมินผลกระทบ
สภาพแวดลอมที่อาจจะเกิดขึ้น ขณะทําการกอสรางหรือดําเนินงาน
โครงการ เชน ความลาดชัน สภาพพ้ืนที่เดิม การเกิดฝุนละออง การ
กําเนิดเสียง สิ่งปฏิกูล เปนตน 

 ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ แสดงการประเมินผลกระทบที่อาจจะ
เกิดขึ้นกับระบบนิเวศนวิทยาบนบกและในน้ําหรือชายฝงทะเล 

 คุณคาการใชประโยชนของมนุษย แสดงการประเมินผลกระทบที่อาจจะ
เกิดขึ้นกับระบบสาธารณูปโภคของชุมชนบริเวณใกลเคียงโครงการ เชน 
การใชน้ํา การระบายน้ําฝน การใชไฟฟาและการคมนาคมขนสง เปนตน 

 คุณคาคุณภาพชีวิต แสดงการประเมินผลกระทบจากการพัฒนาโครงการท่ี
อาจเกิดขึ้นตอการเปลี่ยนแปลงรูปแบบทางสังคมและเศรษฐกิจ 

 
 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 พิจารณาผลการศึกษารายละเอียดโครงการและประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือ
กําหนดมาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่เหมาะสมและเปนไปไดในทางปฏิบัติ 
ควบคุมใหเกิดผลกระทบที่นอยที่สุด ซึ่งเจาของโครงการหรือผูประกอบการสามารถท่ีจะนําไป
ปฏิบัติไดจริง ทั้งน้ีมาตรการดังกลาวถือเปนขอเสนอที่จะตองปฏิบัติตามโดยเครงครัด 

- มาตรการปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและคุณคาตางๆ แสดง
รายละเอียดการควบคุมผลกระทบตางๆ ตามที่ไดประเมินไว เชน แผนดําเนินการ 
ระยะเวลาดําเนินการ และคาใชจาย เปนตน 

- กรณีที่จะเกิดคาความเสียหายที่ไมอาจจะหลีกเลี่ยงได แสดงรายละเอียดการ
ชดเชยและมาตรการปองกัน แกไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นน้ัน 
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 2.3.3. โครงรางรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับยอ 
 
 รายงานฉบับยอ เปนรายงานสําหรับการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ของ
คณะกรรมการผูชํานาญการ ซึ่งจะตองประกอบดวยรายละเอียด ในประเด็นสําคัญที่เสนอไวใน
ฉบับหลักอยางครบถวน ถูกตอง ชัดเจน ซึ่งประกอบดวยประเด็นตางๆ ดังตอไปน้ี 

- บทนํา 
 ความเปนมาและจุดประสงคการพัฒนาโครงการ 
 วัตถุประสงคการจัดทํารายงานฯ 
 ทางเลือกที่ตั้งโครงการ และวิธีดําเนินงานโครงการ พรอมแสดงเหตุผล
และขอพิจารณาในการเลือกทําเลที่ตั้ง 

 ประเภท ขนาด รูปแบบสถาปตยกรรมและความสูงของอาคาร รวมทั้ง
สิ่งกอสรางถาวรตางๆ ที่เปนภายในโครงการและกิจกรรมที่เก่ียวของ 

 ที่ตั้งโครงการ ขนาดพ้ืนที่โครงการ สภาพแวดลอมโดยรอบ พรอมรูป
ภาพประกอบ แผนที่ตั้งโครงการ และแผนที่แสดงองคประกอบทาง
สิ่งแวดลอมบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ ในระยะหางอยางนอย 1 
กิโลเมตร โดยใชมาตราสวน 1:50,000 หรือมาตราอ่ืนที่เหมาะสม 

 
- สรุปรายละเอียดสภาพแวดลอมปจจุบัน 

 สภาพแวดลอมบริเวณโดยรอบโครงการ สรุปสภาพปญหาพื้นที่บริเวณ
โดยรอบโครงการในประเด็น ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ 
คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต 

 สภาพและปญหาบริเวณพื้นที่โครงการในปจจุบันกอนการดําเนินการใดๆ 
สรุปสภาพ พ้ืนที่ และปญหาในป จ จุบั น  เช น  สภาพภู มิประ เทศ 
ทรัพยากรธรรมชาติ สาธารณูปโภค การระบายน้ํา น้ําผิวดิน เปนตน 
รวมทั้งอธิบายความสามารถดานสาธารณูปโภค ในการรองรับกิจกรรม
หรือโครงการ พรอมแสดงแผนผัง หรือรูปภาพประกอบ 

 

- สรุปการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 รายละเอียดกิจกรรมภายในโครงการ เสนอรายละเอียดโครงการและ
ประเมินความสามารถ ประสิทธิผลของระบบสาธารณูปโภคภายใน
โครงการ เม่ือเปดดําเนินการแลว โดยอธิบายถึงการคาดการณปริมาณ 
ตําแหนงที่ตั้ง จํานวน ที่เก่ียวของกับการใชน้ํา การบําบัดนํ้าเสีย การ
ระบายนํ้า การปองกันนํ้าทวม การกําจัดขยะมูลฝอยและกากของเสีย การ
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 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระหวางกอสรางและดําเนินการ 
อธิบายรายละเอียดผลกระทบท่ีเกิดขึ้นกับสภาพแวดลอมบริเวณโครงการ
และพื้นที่โดยรอบ ในระหวางการกอสรางและการดําเนินการในประเด็น 
ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
และคุณคาตอคุณภาพของชีวิต 

 

- สรุปมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
 เสนอมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบที่เกิดขึ้น โดยอางอิงการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอม ทั้งบริเวณโครงการและพื้นที่ใกลเคียง โดยสามารถแบงมาตรการเปน
ระหวางการกอสรางและดําเนินการ ตามที่เสนอในรายงานฯ ฉบับหลัก 
 
2.4. แนวทางประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการที่พักอาศัย บริการ
ชุมชนและสถานที่ตากอากาศ 
 

 กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดจัดทําแนวทางประกอบการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอม สําหรับใชเปนแนวทางราบสําหรับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ
สถาปตยกรรมที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่ตากอากาศ ซึ่งประกอบไปดวย รายละเอยีด
และเกณฑที่ใชในการพิจารณารายงานฯ ตามประเด็นในโครงรางการจัดทํารายงานฯ ซึ่งมี
รายละเอียดโดยยอดังตอไปน้ี20 
 

 2.4.1. สภาพภูมิประเทศ 
 

 รวบรวมขอมูลและรายงานการศึกษาดานสภาพภูมิประเทศบริเวณ
โครงการ ประกอบกับแผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ อัตราสวน 1:50,000 ของ
กรมที่ดินและเอกสารอางอิง 

 ศึกษารายละเอียดการออกแบบและแผนดําเนินการของโครงการ ดานการ
เตรียมพ้ืนที่และลักษณะการวางผังโครงการ 

 ประเมินผลกระทบจากการปรับเปลี่ยนสภาพภูมิประเทศระหวางกอสราง
โครงการและเปดดําเนินโครงการ พรอมเสนอแนะมาตรการลดผลกระทบ 

 
 

                                                 
20 ดูภาคผนวก ข. 
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 2.4.2. สภาพภูมิอากาศ 
 

 รวบรวมขอมูลอุตุนิยมวิทยา จากสถานีตรวจอากาศที่ใกลเคียงที่ตั้ง
โครงการ ซึ่งไดแก ปริมาณนํ้าฝน ความชื้น อุณหภูมิ กระแสลม พรอมทั้ง
แสดงเอกสารอางอิง 

 ศึกษาชนิด ปริมาณและแหลงกําเนิดมวลสารบริเวณใกลเคียง 
 ประเมินผลกระทบดานคุณภาพอากาศตอโครงการ ทั้งจากการกอสราง
และดําเนินโครงการและผลกระทบตอพื้นที่ใกลเคียง 

 เสนอมาตรการลดผลกระทบในระหวางการกอสรางและระหวางเปด
ดําเนินงานโครงการ 

 

 2.4.3. คุณภาพน้ํา 
 

 รวบรวมขอมูลคุณภาพของน้ําบริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกลเคียง 
พรอมทั้งอางอิงแหลงที่มาของขอมูลน้ัน 

 เก็บตัวอยางน้ําในแหลงนํ้าบริเวณใกลเคียง โดยกําหนดสถานีเก็บน้ําไม
นอยกวา 2 สถานีเพ่ือนํามาวิเคราะหคุณสมบัติทางกายภาพ ทางเคมีและ
ทางชีวภาพ เชน pH, BOD, TKN และ Coliform Bacteria เปนตน 

 สํารวจพ้ืนที่โครงการ ระบุแหลงของมลภาวะโดยรอบโครงการ 
 ประเมินผลกระทบตอคุณภาพนํ้าที่เกิดจากการระบายน้ําทิ้งของโครงการสู
แหลงน้ํา ในรูปของ BOD Mixing และ Total BOD loading 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมที่เกิดจากน้ํา 
 
 2.4.4. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ 
 

 ศึกษาลักษณะสภาพแวดลอมระบบนิเวศนบนบก หรือในนํ้าบริเวณพื้นที่
โครงการและพ้ืนที่ใกลเคียง 

 ศึกษาชนิด จํานวน การแพรกระจาย แหลงที่อยูอาศัยของสัตวและพืชหา
ยากที่มีอยูในระบบนิเวศนบริเวณพื้นที่โครงการและพ้ืนที่ใกลเคียง 

 แสดงเอกสารรับรองการดําเนินโครงการจากหนวยงานที่เก่ียวของ กรณี
โครงการอยูในบริเวณหรือใกลเคียงพื้นที่ที่มีความสําคัญตอระบบนิเวศน
สิ่งแวดลอม 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบตอระบบนิเวศน ที่คาดวาจะเกิดขึ้น
เน่ืองจากการกอสรางและดําเนินโครงการ 
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 2.4.5. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
 

- การใชประโยชนที่ดิน 
 ตรวจสอบความสอดคลองของลักษณะการใชที่ดินบริเวณโครงการและ
ใกลเคียงกับขอกําหนดของผังเมือง พรอมแสดงแผนผังสีการใชประโยชน
ที่ ดิน แสดงลักษณะการใชประโยชนที่ ดินจากผังเมืองจังหวัด หรือ
หนวยงานราชการที่เก่ียวของ 

 ศึกษาสภาพการใชประโยชนที่ ดิน พ้ืนที่โครงการ และบริเวณพื้นที่
ใกลเคียง อยางนอย 1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่ของโครงการ21 

 ตรวจสอบการใชประโยชนที่ดินของโครงการกับอัตราสวนรอยละการใช
ประโยชนที่ดินตามขอบังคับของเมือง ในกรณีที่พ้ืนที่โครงการอยูในเขต
พ้ืนที่ที่ไมสอดคลองกับการวางผังเมือง 

 ประเมินความสอดคลองของโครงการกับการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน
ที่ดินในอนาคต และผลกระทบจากโครงการที่มีตอประโยชนการใชที่ดิน
บริเวณพื้นที่ใกลเคียง 

 
- การใชน้ํา 

 รวบรวมขอมูลเก่ียวกับการใชน้ําบริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกลเคียง
กอนมีการกอสรางและดําเนินงานโครงการ 

 ประเมินปริมาณน้ําใชภายในโครงการและกิจกรรมตางๆ 
 ประเมินความพอเพียงในการใหบริการจายนํ้าและคุณภาพของแหลงน้ํา
ของโครงการ 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบเกี่ยวกับการใชน้ําภายในโครงการ 
 

- การจราจรและการคมนาคมขนสง 
 รวบรวมขอมูลปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักที่ผานดานหนาโครงการ
และบริเวณใกลเคียง 

 ศึกษาปริมาณการจราจรที่จะเกิดขึ้นเนื่องจากกิจกรรมของโครงการ 
 ศึกษาการวางผังระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ พรอม
แสดงผังการจราจรทางเขาออก จํานวน และตําแหนงที่จอดรถภายใน
โครงการ 

                                                 
21

 กรณีที่โครงการตั้งอยูนอกเหนือเขตการควบคุมการใชประโยชนพ้ืนที่ดินของตามขอบังคับผัง
เมืองรวมจังหวัดน้ันๆ 
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 ประเมินความสอดคลองกับระบบจราจรและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ
กับขอบังคับทางกฎหมายและสภาพพื้นที่ถนนดานหนาโครงการ 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบดานการจราจรที่อาจจะเกิดขึ้นใน
โครงการและพ้ืนที่ใกลเคียง 

 
- การบําบัดนํ้าเสีย 

 ประเมินปริมาณและลักษณะของน้ําเสียที่เกิดขึ้นเน่ืองจากกิจกรรมตางๆ 
ในโครงการ โดยการคํานวณจากปริมาณน้ําใช22 พรอมทั้งจะตองแสดง
เอกสารอางอิงการคํานวณ 

 ตรวจสอบประสิทธิภาพและรายละเอียดระบบบําบัดนํ้าเสียทุกขั้นตอน 
ศึกษาอัตราการไหลและลักษณะของน้ําเสีย23   

 ศึกษาแผนผังของระบบบําบัดนํ้าเสียและแสดงแนวระดับนํ้าของระบบ
รวบรวม ตั้งแตแหลงกําเนินนํ้าเสียจนถึงแหลงรองรับน้ําทิ้ง 

 ประเมินคุณภาพนํ้าทิ้งภายหลังการบําบัดและปรับปรุงคุณภาพนํ้าทิ้ง 
 ศึกษาปริมาณ คุณภาพ การจัดการและสุขภาพอนามัย กรณีนํานํ้าทิ้งที่
ผานการบําบัดมาใชประโยชนใหม 

 ประเมินผลกระทบตอประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบการบําบัดนํ้าเสีย 

 
- การระบายน้ําและปองกันนํ้าทวม 

 ศึกษาอัตราการระบายน้ําออกนอกโครงการ สภาพเดิมและหลังการ
ปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ระหวางการกอสรางและดําเนินงานโครงการ 

 ประเมินปริมาณน้ําทิ้งที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ในโครงการและระหวาง
การดําเนินงานกอสราง 

 ประเมินปริมาณน้ําฝนบริเวณโครงการในระยะ 3 ชั่วโมงแรก 
 ประเมินประสิทธิภาพของแหลงรองรับนํ้าทิ้ง และผลกระทบที่อาจจะเกิด
ขึ้นกับแหลงรองรับน้ําทิ้งนั้น 

 ศึกษามาตรการควบคุมอัตราการระบายน้ําทิ้ง และการหนวงน้ําไวภายใน
โครงการของภาพรวมของโครงการทั้งหมด 

 ศึกษาการออกแบบ แผนผังและระบบการระบายนํ้าออกสูภายนอก
โครงการ 

 
22 ไมต่ํากวารอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชทั้งหมดของโครงการ 
23 คา BOD 
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 ประเมินผลกระทบจากการระบายน้ําออกสูภายนอกโครงการ ที่อาจจะเกิด
กับบริเวณใกลเคียงได 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบการระบายน้ําและปองกันนํ้าทวม 
 

- การกําจัดมูลฝอยและกากของเสีย 
 ประเมินปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากทุกๆ กิจกรรมภายในโครงการ
ระหวางการดําเนินงานกอสราง โดยการคํานวณปริมาณขยะมูลฝอยจาก
ขอมูลอางอิงที่สามารถเชื่อถือได พรอมแสดงวิธีการคํานวณ 

 ประเมินความสามารถของหนวยงานที่รับผิดชอบขนถายและกําจัดขยะมูล
ฝอยภายในทองถิ่น พรอมแสดงเอกสารรองรับจากหนวยงานนั้นๆ 

 ศึกษาแผนการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการวามีความสอดคลองกับ
มาตรการจัดการของทองถิ่น 

 ศึกษาการออกแบบรายละเอียด อุปกรณ และหองพักมูลฝอยภายใน
โครงการ พรอมแสดงตําแหนงและรูปแบบของอาคารทั้งหมด ระยะเวลาใน
การเก็บพัก และการจัดการนํ้าเสียที่จะเกิดขึ้น 

 ศึกษาสภาพแวดลอมที่ตั้ง เพ่ือการประเมินผลกระทบทางดานสุนทรียภาพ
และความเดือดรอน รําคาญของผูที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบ 

 ประเมินผลกระทบดานมลพิษอากาศ เสียง น้ําและดิน ที่เกิดเน่ืองจากการ
จัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

 ประเมินปริมาณกากตะกอน เน่ืองจากการบําบัดนํ้าเสีย และไขมัน 
 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบการกําจัดมูลฝอยและกากของเสีย 

 
- ไฟฟาและพลังงาน 

 ศึกษาการออกแบบอาคารและอุปกรณที่ใชภายในโครงการ เพ่ือประเมิน
ปริมาณการใชพลังงาน และกระแสไฟฟา 

 ประเมินปริมาณไฟฟาที่ใชภายในโครงการ และเปรียบเทียบกับกรณีมี
มาตรการประหยัดไฟฟา ทั้งระหวางการกอสรางและดําเนินโครงการ เม่ือ
กอสรางแลวเสร็จ 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบไฟฟาและพลังงาน 
 

- อัคคีภัย 
 แสดงรายละเอียด ชนิด จํานวน และประสิทธิภาพของระบบอุปกรณ
ปองกันอัคคีภัย รวมทั้งสัญญาณเตือนภัย ทางหนีไฟฉุกเฉิน 

 แสดงแผนผังตําแหนงติดตั้งอุปกรณปองกันอัคคีภัยและทางหนีไฟ 
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 ประเมินโอกาสที่จะเกิดอัคคีภัยและแหลงที่ เ กิดอัคคีภัย พรอมกับ
ผลกระทบบริเวณใกลเคียง 

 ศึกษากิจกรรมภายในโครงการและสภาพบริเวณโดยรอบ 
 ประเมินความสามารถและความพอเพียงของอุปกรณและระบบปองกัน
อัคคีภัย รวมทั้งบันไดหนีไฟของโครงการ และความสามารถในการ
ใหบริการดับเพลิงหนวยงานที่เก่ียวของ 

 ประเมินระบบปองกันอัคคีภัยกับความสอดคลองกับขอกฎหมาย 
 

- การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
 ศึกษาสภาพแวดลอม ทิศทางลม และการระบายอากาศในพื้นที่โดยรอบ
โครงการกอนมีการกอสรางและดําเนินงานโครงการ 

 ประเมินผลกระทบตอการบดบังทิศทางลมและสภาวะการระบายอากาศ
ของพื้นที่โดยรอบโครงการ 

 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบการระบายอากาศและระบบระบายอากาศ 
 
 2.4.6. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 
 

- เศรษฐกิจและสังคม 
 รวบรวมขอมูลสภาพเศรษฐกิจและสังคม โดยการใชแบบสอบถามและการ
สัมภาษณหัวหนาครัวเรือนจากกลุมตัวอยางบริเวณพื้นที่โครงการ 

 รวบรวมขอมูลสภาพเศรษฐกิจและสังคมจากหนวยงานราชการที่เก่ียวของ 
 เสนอแนะมาตรการลดผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับสภาพเศรษฐกิจและ
สังคมบริเวณชุมชนใกลเคียง 

 
- สุนทรียภาพ 

 ระบุรายละเอียดการออกแบบอาคารในโครงการ ลักษณะรูปแบบอาคาร 
กลุมอาคารและส่ิงกอสราง ความสูง การตกแตงและทาสีอาคาร 

 แสดงตําแหนงที่ตั้งอาคาร แนว หรือระยะรน พรอมภาพถาย แสดงสภาพ
พ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ขางเคียง 

 ศึกษาสภาพแวดลอมในปจจุบันในรัศมีไมนอยกวา 1 กิโลเมตร โดยรอบ
โครงการหรือมากกวาตามความสูงและขนาดโครงการ 

 ระบุแหลงธรรมชาติที่สําคัญ แหลงอนุรักษธรรมชาติและศิลปกรรม 
โบราณสถานหรือส่ิงกอสรางที่มีความสําคัญ มีคุณคาทางประวัติศาสตร
และโบราณคดี ในรัศมีไมนอยกวา 5 กิโลเมตร โดยรอบโครงการ 
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 ประเมินความสอดคลองกลมกลืนของสภาพแวดลอมและส่ิงกอสราง
ภายในโครงการ พรอมแสดงภาพเชิงซอนประกอบ เปรียบเทียบกอนและ
หลังดําเนินการโครงการ 

 แสดงรายละเอียดการจัดภูมิทัศนและรูปแบบสถาปตยกรรมอาคาร 
 
2.5. การตรวจสอบและพิจารณาเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

 พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2535 กําหนดให
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม โดยกองวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ตรวจสอบ
ความถูกตองและสมบูรณของรายงานฯ และพิจารณาเสนอความเห็นเบื้องตน กอนนําเสนอให
คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณาเห็นชอบตามลักษณะของโครงการ ดังตอไปน้ี 
 
 2.5.1. โครงการที่ตองขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี 
 

 โครงการของสวนราชการหรือ รัฐวิสาหกิจ  เ พ่ือผลผูกพันดานงบประมาณ 
พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ .ศ .2535 กําหนดให
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติพิจารณา รายงานการวิเคราะหสิ่งแวดลอม เพ่ือเสนอ
ความเห็นประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี ทั้งน้ี พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2535 ไมไดกําหนดระยะเวลาตรวจสอบและพิจารณา 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
แผนภาพที่ 2.1. แสดงขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สําหรับ
โครงการของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ที่รวมกับเอกชนท่ีตองเสนอความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี 

เสนอ TOR ตอ สผ. เพ่ือใหความเห็น 

จัดทําและเสนอรายงานฯ ตั้งแตขั้นศึกษาความเหมาะสมของโครงการ  

หนวยงานของรฐั หรือรัฐวสิาหกิจ 

คณะกรรมการผูชํานาญการฯ พิจารณารายงานฯ 

คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติเสนอความเห็น  

ครม.พิจารณาใหความเห็นชอบโครงการ 

สผ.สรุปความเห็น 
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จากแผนภาพที่ 2.1. จะเปนกรอบของระยะเวลา และขั้นตอนการพิจารณารายงานฯ 
ที่ผูจะขอหรือนําเสนอรายงานฯ นั้น จะตองมีการเผื่อระยะเวลาของการดําเนินงานโครงการใหดี 
เพ่ือที่จะไมสผงกระทบตอการดําเนินงานในภาพรวมของโครงการ 

 
2.5.2. โครงการที่ไมตองขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี หรือโครงการ

ภาคเอกชน 
 
 โครงการที่ไมตองขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี หรือโครงการภาคเอกชน 
แตตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานราชการตามกฎหมาย เชน โครงการจัดสรรที่ดิน อาคารชุด 
โรงงานอุตสาหกรรม เหมืองแร เปนตน กฎหมายกําหนดใหคณะกรรมการผูชํานาญการ
พิจารณาใหความเปนชอบโครงการในรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ทั้งนี้ 
พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2547 กําหนดระยะเวลาใน
การตรวจสอบและพิจารณารายงานฯ โดยใหกองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตรวจสอบ
ขอมูลรายงานเบื้องตนภายใน 15 วัน ถารายงานฯ ไมสมบูรณใหแจงเจาของดครงการทราบ
และแกไขรายงานใหถูกตอง และพิจารณาเสนอความเห็นเบื้องตนภายใน 30 วัน กอนเขาสูการ
พิจารณาโดยคณะกรรมการผูชํานาญการ 
 
 คณะกรรมการผูชํานาญการ จะตองพิจารณารายงานการวิเคราะหฯ ใหเสร็จส้ิน
ภายใน 45 วัน ถาไมแลวเสร็จในระยะเวลาที่กําหนด จะมีผลใหรายงานวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมน้ัน ผานความเห็นชอบ เม่ือคณะกรรมการมีมติไมเห็นชอบรายงานวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการนั้นๆ แลว จะตองแจงใหเจาของโครงการรับทราบ และ
แกไขตามประเด็นที่คณะกรรมการฯ ไดนําเสนอ กอนจะนํากลับเขาสูกรอบการพิจารณาใหมอีก
คร้ัง ของคณะกรรมการผูชํานาญการ ซึ่งจะตองมีกรอบระยะเวลาการพิจารณารอบใหมใหแลว
เสร็จภายใน กําหนด 30 วัน 
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รายงานไมถูกตอง ขอมูล
ไมครบถวน 

 
 
      
     รายงานถูกตอง ครบถวน 
 
     
 
 
     ไมเห็นชอบ 
        
 
 
     
     เห็นชอบ    
        
 
 
แผนภาพที่ 2.2. แสดงขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สําหรับ
โครงการของภาคเอกชนทีไ่มตองเสนอความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี24 
 

จากแผนภาพที่ 2.2. จะเปนกรอบของระยะเวลา และข้ันตอนการพิจารณารายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สําหรับโครงการของภาคเอกชนที่ไมตองเสนอความเห็นชอบ
จากคณะรัฐมนตรี ทีมีขั้นตอนและระยะเวลาการพิจารณา ที่มีกรอบระยะเวลาชัดเจน และไม
นานมากนัก ถาผูขออนุญาต มีการเตรียมเอกสารที่พรอมและครบถวน  
 

                                                 
24

 ขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สําหรับการใชพิจารณาโครงการ 
ที่ตองย่ืนขอรบัการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

บุคคลผูขออนุญาต เสนอรายงานฯ ตอ สํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) และเจาหนาที่ที่มี
อํานาจขออนุญาตกอสราง หรือเปดดําเนินงานโครงการ 

สผ . ตรวจสอบความถูกตอง สมบูรณ ของรายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ภายใน 15 วัน 

สผ. พิจารณาเสนอความเห็นเบื้องตน ภายใน 15 วัน 

คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณาภายใน 45 วัน 

เจาหนาที่ที่มีอํานาจสั่งอนุญาตโครงการ 

บุคคลผูขออนุญาต แกไข
รายงานวิเคราะหฯ ในประเด็น

ตางๆ เพ่ือจัดสงอีกคร้ัง 

สผ. พิจารณาเสนอความเห็น
เบื้องตน ภายใน 15 วัน 
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     ไมเห็นชอบ 
 
 
 
     เห็นชอบ 
 
 
 
แผนภาพที่ 2.3. แสดงขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับแกไข
เพ่ิมเติม สําหรับโครงการของภาคเอกชนที่ไมตองเสนอความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี25 

 
จากแผนภาพที่ 2.3. จะเปนกรอบของระยะเวลา และข้ันตอนการพิจารณารายงาน

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับแกไขเพิ่มเติม สําหรับโครงการของภาคเอกชนที่ไมตอง
เสนอความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ที่มีขั้นตอนและระยะเวลาการพิจารณา ที่มีกรอบ
ระยะเวลาชัดเจน และไมนานมากนัก ถาผูขออนุญาต มีการเตรียมเอกสารที่พรอมและครบถวน  

 
โครงการขนาดใหญ และตั้งอยูในพื้นที่ จังหวัดที่มีธุรกิจการทองเที่ยวเปนจํานวนมาก 

เชน ภูเก็ต พัทยา หรือเกาะสมุย จะตองผานการพิจารณารายงานฯ ไมตํากวา 2 ครั้ง เพ่ือ
ปองกันความผิดพลาด และเกิดความรอบคอบมากที่สุด 
 
 

                                                 
25

 ขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (ฉบบัแกไขเพ่ิมเตมิ) สําหรับ
การใชพิจารณาโครงการ ที่ตองย่ืนขอรบัการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

บุคคลผูขออนุญาต เสนอรายงานฯ ฉบับแกไขเพิ่มเติม 
ตอ สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) และ
เจาหนาที่ที่ มี อํานาจขออนุญาตกอสราง  หรือเปด
ดําเนินงานโครงการ 

สผ . ตรวจสอบความถูกตอง สรุปผลการพิจารณา
เบื้องตน เสนอตอคณะกรรมการผูชํานาญการ 

คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณา 

เจาหนาที่ที่มีอํานาจ สั่งอนุญาตโครงการ 

บุคคลผูขออนุญาต ขอแกไข
รายงานวิเคราะหฯ ในประเด็น

ตางๆ เพ่ือจัดสงอีกคร้ัง 

สผ. พิจารณาเสนอความเห็น
เบื้องตน ภายใน 15 วัน 
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บทที่ 3 
 

การออกแบบสถาปตยกรรม โรงแรมตากอากาศชายทะเล 
 
 

3.1.  ที่มาของการออกแบบสถาปตยกรรม 
 
 การออกแบบสถาปตยกรรม ประกอบดวยคําที่มีความหมาย คือ การออกแบบ และ
สถาปตยกรรม ซึ่งโดยทั่วไปแลวการออกแบบ (Design) หมายถึง ขบวนการแสวงหาแนวทาง 
หรือแผนการดําเนินการที่ดีที่สุด เพ่ือบรรลุวัตถุประสงคเพ่ือตอบสนองความตองการของมนุษย 
โดยการกระทําที่เปนระเบียบภายในขอจํากัด เกิดเปนผลิตภัณฑหรือแผนการดําเนินการ ที่
สามารถคาดการณถึงผลกระทบของผลการออกแบบนั้นๆ ไดกอน โดยการทดสอบ หรือทดลอง
กอนการนําไปปฏิบัติไดจริง ดังตัวอยางคํานิยามของการออกแบบท่ีบัญญัติโดยผูรู ดังตอไปน้ี 
 

- การออกแบบ คือ การใชความคิดในการเลือกใชวัสดุ เพ่ือสรางสรรคงานศิลปะให
มีหนาที่ใชสอยตามความตองการ ทั้งในดานอัตถประโยชนและความงามใน
รูปราง ลักษณะ ตลอดจนรูปทรง (ทํานอง จันทิมา, 2532: 2) 

 
- การออกแบบ คือ กระบวนการสรางสรรคประหน่ึงของมนุษย โดยมีทัศนธาตุ และ

ลักษณะของทัศนธาตุเปนองคประกอบ ใชทฤษฎีตางๆ เปนแนวทาง และใชวัสดุ
นานาชนิดเปนวัตถุดิบในการสรางสรรค โดยที่นักออกแบบจะตองมีขั้นตอนใน
การปฏิบัติ ตลอดกระบวนการสรางสรรคนั้น ซึ่งผลงานการออกแบบจะเกิดขึ้น
เพ่ือตอบสนองความตองการในการดํารงชีวิตประจําวันใหมีความสบายขึ้น หรือ
เพ่ือแกไขปญหาที่เกิดขึ้นทางกายภาพ หรือเพ่ือการพัฒนาวิถีชีวิตความเปนอยู
ของมนุษยใหมีคุณภาพสูงขึ้นกวาเดิม (มาโนช กงกระบับทม, 2538: 27) 

 

- Our new definition of desiging as the intiation of change in man made 
things implies that there are other objectives that must be achieved before 
drawings can be completed, or event started. (Jones, 1992: 6) 

 
- Design is to search for and to use the essential. The search begins in the 

perceptive mind of man in nature. His purpose is fist to understand and 
then to communicate to others what he has learned of the essential 
character of all life; to fulfill essential human needs; and to pay his own part 
well in the total plan. (Herwitz, 1967: 208) 
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- Design is the means by which we order our surrounding, re-shaping natural 
material to suit our needs and purposes. It arises at the interface between 
human-kind and raw environment and expresses human intentions, desires 
and hope. (Rawson, 1987: 10) 

 
 คําวา สถาปตยกรรม (Architecture) โดยท่ัวไป จะหมายถึง การผสมผสานระหวาง
วิทยาการจัดการกอสราง ศิลปะ และเศรษฐกิจ โดยจะตองมีการคํานึงถึงประโยชนใชสอยและ
สภาพแวดลอม เพ่ือตอบสนองความตองการของมนุษยเปนพ้ืนฐาน ทั้งทางดานการใชสอยทาง
สภาพรางกายและดานสุนทรียภาพของจิตใจ ดังขอความที่ มจ.อิทธิเทพสวรรค กฤษดากร ทรง
นิพนธ ไวดังตอไปน้ี 
 

- และในความคิดเห็นของผูเขียนแลว คําวา Architecture เนนความหมาย ที่จะ
หมายถึง ศิลปะและวิทยาการแหงการกอสรางที่เฉลียวฉลาด และประกอบทําขึ้น
ดวยศิลปะลักษณะ สถาปตยกรรมมีภาระหนาที่ สนองผลใหแกมหาชนผูมีอารย
ธรรมแลว ที่ประสงคสิ่งของและการงาน อันประกอบดวยวิจิตรศาสตรและความ
งามมากกวาความเปนประโยชนและการประหยัดเทาน้ัน (มจ.อิทธิเทพสวรรค 
กฤษดากร, 2539: 18-23) 

 
 ขอความดังกลาว จะตองสอดคลองกับ คําวา สถาปตยกรรม ที่วิทรูเวียส (Vitruvius) 
ประสงคใหเกิดขึ้น ดังตอไปน้ี 
 

- สถาปตยกรรมตองมีความม่ันคง (Strength) ใชประโยชนได (Utility) และสงางาม 
(Grace) ซึ่งในชวง 1,500 ปตอมา คือ ประมาณปลายคริสศวรรษที่ 16 ตอกับตน
ศตวรรษที่ 17 เซอร เฮนรี่ วัตสัน (Sir Henry Watton, 1568-1639) กวีและ
นักการเมืองชาวอังกฤษ ถอดความจากตนฉบับของ วิทรูเวียส (Vitruvius) และ
บัญญัติเปนคําจํากัดความ หรือคําขวัญขึ้นมาใหมวา สถาปตยกรรมที่มีคุณคา 
ควรจะตองประกอบดวย ความม่ันคง (Firmness) การใชสอยไดสะดวก 
(Commodity) และความพึงพอใจ (Delight) (ผุสดี ทิพทัส, 2541: 4) 

 
 จากคํานิยามของการออกแบบและสถาปตยกรรมขางตน การออกแบบสถาปตยกรรม
จึงหมายถึงขบวนการวิเคราะห สังเคราะห ประเมินและตัดสินใจเลือกแนวทาง หรือการปฏิบัติที่
เหมาะสมในการจัดการกอสราง และพัฒนาสภาพแวดลอมเพ่ือตอบสนองประโยชนใชสอย 
ความแข็งแรง และสุนทรียภาพของมนุษยอยางเปนระบบ และไมเปนสาเหตุใหเกิดผลกระทบ
ดานลบตอมาภายหลัง การที่จะออกแบบสถาปตยกรรมใหไดประสิทธิภาพดังกลาว สถาปนิก
หรือผูออกแบบตองมีหลักเกณฑ หรือบรรทัดฐานในการออกแบบ ดังตอไปน้ี 
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3.2.  เกณฑการออกแบบสถาปตยกรรมโดยทั่วไป 
 
 การออกแบบสถาปตยกรรม เปนขั้นตอนหนึ่งของขบวนการออกแบบสถาปตยกรรม 
ภายหลังการวิเคราะหและจัดทํารายละเอียดของโครงการ เปนขั้นตอนการแกไขปญหา และ
ถายทอดเปนโครงรางหลายรูปแบบพิจารณา เปรียบเทียบเลือกทางเลือกที่เหมาะสม และ
พัฒนาจนเปนแบบสถาปตยกรรมที่สมบูรณ มีการตัดสินใจที่เปนระบบ โดยมีเกณฑ หรือ
ประเด็นในการพิจารณา ดังตอไปน้ี 
 
 3.2.1. สภาพแวดลอม 
  
 การพิจารณาดานส่ิงแวดลอมเปนส่ิงสําคัญในการออกแบบ และมีผลใหลักษณะ
สถาปตยกรรมแตกตางกัน เพราะการออกแบบสถาปตยกรรม คือ การเปลี่ยนแปลงจาก
สภาพแวดลอมเดิมเปนสภาพแวดลอมที่ตอบสนองความตองการของมนุษย ทั้งสภาพแวดลอม
ทางกายภาพ เชน ภูมิประเทศ ภูมิอากาศ อาคารขางเคียง เสนทางคมนาคม และระบบ
สาธารณูปโภค เปนตน และสภาพแวดลอมทางสังคม วัฒนธรรม เชน ศาสนา ศิลปะพ้ืนถิ่น 
และเศรษฐกิจชุมชนใกลเคียง เปนตน ทั้งสภาพแวดลอม บริเวณที่ตั้งโครงการ และบริเวณ
ใกลเคียง 
 
 สภาพแวดลอมในแตละพ้ืนที่ มีอิทธิพลตอการกําหนดสถาปตยกรรม ทั้งการวางผัง
บริเวณ ตําแหนงอาคาร ตําแหนงพ้ืนที่ใชสอย รวมทั้งรูปราง รูปทรงของสถาปตยกรรมนั้นดวย 
กลาวคือ สถาปตยกรรมควรจะสัมพันธกับสภาพแวดลอม ผูออกแบบจึงตองทําการวิเคราะห
สภาพแวดลอมอยางรอบคอบ และผสานความตองการของมนุษยกับสภาพแวดลอมได ทั้ง
สามารถนําสภาพแวดลอมมาใชใหเกิดประโยชนตอสถาปตยกรรมนั้นดวย ไมวาจะเปน
สภาพแวดลอมทางกายภาพ หรือสภาพแวดลอมทางสังคม วัฒนธรรม ดังขอความที่วา “งาน
สถาปตยกรรมควรเปนการผสมผสานจากการที่ผูออกแบบไดพยายามใหสิ่งกอสรางนั้นๆ เขา
กันไดกับสภาพแวดลอมและดินฟาอากาศ ตลอดจนสะทอนใหเห็นขีวิตจิตใจและความเปนอยู
ของทองถิ่นน้ันๆ ดวย” (ผุสดี ทิพทัส, 2541: 9) 
 
 3.2.2. ประโยชนใชสอย 
 
 ประโยชนใชสอยเปนพ้ืนฐานความตองการของมนุษยที่จะมุงหวังจะไดจากการ
ออกแบบสถาปตยกรรม เพ่ือใหความมุงหวังดังกลาวจะประสบความสําเร็จ สถาปนิกตองศึกษา
ถึงประเภทและจุดประสงคของสถาปตยกรรมน้ันๆ ความตองการใชประโยชนของผูใชสอย 
รวมทั้งกิจกรรม พฤติกรรม วัฒนธรรมของผูใชสอย และลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใชสอย 
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 นอกจากพ้ืนที่ใชสอยแลว สิ่งอํานวยความสะดวกภายในอาคารสถาปตยกรรม ก็เปน
ปจจัยที่สําคัญตอประโยชนใชสอยของสถาปตยกรรมนั้นๆ ดังน้ัน สถาปนิกตองมีการจัดเตรียม
พ้ืนที่ และเลือกใชงานระบบตางๆ ภายในอาคารใหมีความเหมาะสมกับการใชสอย
สถาปตยกรรมนั้นดวย เชน ระบบไฟฟา ระบบน้ําใช ระบบบําบัดนํ้าเสีย และระบบจราจร
ภายใน เปนตน 
 
 3.2.3. ความคุมคาทางเศรษฐกิจ 
 
 การกอสรางสถาปตยกรรมตองมีการใชงบประมาณจํานวนมาก สถาปนิกจึงควรจะ
พิจารณาถึงคาใชจายที่จะเกิดขึ้น กับผลตอบแทนที่ไดจากการออกแบบน้ันๆ รวมทั้งระยะเวลา
ในการกอสราง การดําเนินการ เพ่ือใหสถาปตยกรรมนั้น มีประสิทธิภาพ สามารถใชประโยชน
ไดอยางสูงสุด อาทิเชน 
 

- ขนาดและลักษณะอาคาร ที่ มีกรรมวิธีในการกอสรางไม มีความซับซอน 
กอสรางไดโดยงาย และใชระยะเวลานอย 

- การเลือกใชวัสดุในทองถิ่น ที่สามารถหาไดงายและมีความสะดวกในการขนยาย 
ทั้งน้ีเพ่ือเปนการประหยัดคางบประมาณดานการขนสง ทั้งยังมีผลใหการกอสราง
ใชระยะเวลานอยลงดวย 

 
 3.2.4. ความแข็งแรง 
 
 คุณสมบัติที่สําคัญประการหน่ึงของสถาปตยกรรม คือ ความแข็งแรง ม่ังคง สามารถ
ใชสอยไดอยางปลอดภัย ดังตัวอยางประเด็นที่ใชในการพิจารณา ดังตอไปน้ี 
 

- โครงสราง การออกแบบโครงสรางที่เหมาะสม แข็งแรง สามารถรองรับอาคาร
และการใชสอยภายในไดอยางปลอดภัย 

- วัสดุกอสราง การเลือกใชวัสดุกอสรางที่มีคุณภาพ ไดมาตรฐาน ตรงตามลักษณะ
ของโครงการ การใชสอยภายใน และสภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ 
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 3.2.5. สังคม และวัฒนธรรม 
 
 สถาปตยกรรม เปนผลิตผลที่เกิดขึ้นจากสังคม และวัฒนธรรม ในแตละทองถิ่น การ
ออกแบบจึงควรจะมีความสอดคลองกับสภาวะทางสังคม สามารถสื่อสาร หรือยกระดับจิตใจ
ของสังคมได ดังตัวอยางประเด็นในการพิจารณา ดังตอไปน้ี 
 

- ความสัมพันธกับชุมชนโดยรอบของโครงการ 
- วัฒนธรรมและศิลปะทองถิ่น 
- สุนทรียภาพ 

 
3.3.  การออกแบบสถาปตยกรรมโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
 
 โรงแรมตากอากาศชายทะเล เปนสถานตากอากาศ (Resort) ที่ใหบริการที่พักเพ่ือ
การพักผอนสุดสัปดาห หรือการพักรอน ทองเที่ยว และสันทนาการ มีวิวัฒนาการมาตั้งแต 
1,000 ป กอนคริสตกาล โดยเริ่มมีพัฒนาโครงการประเภทนี้ ขึ้นครั้งแรกในสมัยโรมัน 
จากความตองการทองเที่ยวของมนุษย รวมทั้งการเดินทางเพ่ือประโยชนทางการเมือง การคา 
การศาสนา การกีฬา และเพื่อประโยชนสุขทางดานสขภาพอนามัย แลวจึงมีการเผยแพรขยาย
สูทั่วทวีปยุโรป อาฟริกา เอเชียกลาง และสหรัฐอเมริกา จากน้ัน ภายหลังสงครามโลกคร้ังที่ 2 
ประชาชนในทวีปยุโรปและประเทศสหรัฐอเมริกา นิยมจะทองเที่ยวในสถานที่ตากอากาศมาก 
โดยเฉพาะโรงแรมตากอากาศชายทะเล ความนิยมดังกลาว ทําใหโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
เร่ิมมีการแพรหลาย ไปตามแนวชายทะเล และหมูเกาะตางๆ เชน แนวชายฝงทะเลมหาสมุทร
แอตแลนติกและอาวเม็กซิโก หมูเกาะฮาวาย และฝงทะเลตอนเหนือของจาไมกา เปนตน 
ภายหลังความนิยมทองเที่ยวและตากอากาศชายทะเล จึงกระจายสูเอเชีย เอเชียตะวันออก
เฉียงใต ตามสถานที่ตากอากาศชายทะเลที่มีชื่อเสียงโดยทั่วไป 
 
 ในประเทศไทย โรงแรมตากอากาศเร่ิมเกิดขึ้น เม่ือประเทศไทยมีการติดตอคาขายกับ
ชาวตะวันตกในสมัยรัตนโกสินทรตอนตน เกิดจากความตองการที่พักแรมสําหรับชาวตางชาติ
โดยเฉาะชาวยุโรปท่ีเขามาประกอบกิจการตางๆ ในประเทศไทย นอกจากที่พักแรมในเมืองแลว
ชาวยุโรปเหลาน้ัน ยังนิยมพักแรมในสถานที่ตากอากาศชายทะเลดวย รัฐบาลไทยในสมัยน้ัน 
จึงจัดสรางอาคารเพื่อการพักตากอากาศชายทะเลขึ้นเปนครั้งแรกที่ ตําบลอางหิน แขวงเมือง
ชลบุรี เพ่ือบริการชาวตางชาติโดยเฉพาะ ภายหลังความนิยมในการพักตากอากาศชายทะเลก็
ขยายสูกลุมชนชั้นสูงของไทย เปนที่นิยมในหมูราชวงศและขาราชการชั้นผูใหญ และเม่ือ
เสนทางการเดินทางสูสถานที่ตากอากาศชายทะเลไดรับการพัฒนาขึ้น การพักตากอากาศใน
โรงแรมตากอากาศชายทะเลก็เปนที่นิยมของประชาชนทั่วไป 
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 โรงแรมตากอากาศชายทะเลในประเทศไทย ในระยะแรกมีตนแบบมาจากโรงแรมใน
ยุโรป ทั้งดานสถาปตยกรรม สภาพแวดลอม และการใหบริการ เพราะมีชาวยุโรปเปนผูบริหาร
กิจการ โรงแรมตากอากาศชายทะเลท่ีบริหารโดยคนไทยเริ่มตนที่โรงแรมหัวหิน ซึ่งกอสรางขึ้น
โดยมีจุดประสงคเพ่ือรองรับการพักผอนของผูโดยสารทางรถไฟ ดังคํากลาววา “เพ่ือเปน
สถานที่ตากาอากาศตามสมัยนิยมในยุคน้ัน และความตองการท่ีพักระหวางการเดินทางของ
ผูโดยสารรถไฟระหวางกรุงเทพฯ และสิงคโปร” (บัณฑิต จุลาสัย, 2537: 33) 
 
 การดําเนินการของโรงแรมหัวหินประสบความสําเร็จเปนอยางมาก และเปน
แบบอยางใหกับโรงแรมตากอากาศอ่ืนๆ ตามเสนทางรถไฟ และสถานที่ตากอากาศที่มีชื่อเสียง
ทั่วไป กระทั่งถึงชวงปลายของ พ.ศ. 2520 เม่ือมีการสงเสริมกิจการทองเที่ยวในประเทศไทย 
อยางตอเน่ืองโดยเฉพาะเม่ือ การทองเที่ยวแหงประเทศไทย (ททท.) กําหนดใหป พ.ศ. 2530 
เ ป น ป แ ห ง ก า ร ท อ ง เ ที่ ย ว ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย  ซึ่ ง ใ น ช ว ง ร ะ ย ะ เ ว ล า ดั ง ก ล า ว  ไ ด
มีการเพ่ิมปริมาณจํานวนโรงแรมและหองพักมากขึ้น เ พ่ือตอบสนองความตองการ
ภายในประเทศ และรองรับนักทองเที่ยวจากตางประเทศ ซึ่งโดยมากแลว จะเปนโรงแรมเพื่อ
การพักผอนในสถานตากอากาศชายทะเล เชน โรงแรมเมอริเดียน และโรงแรมดุสิตลากูนา 
จังหวัดภูเก็ต โรงแรมรอนัลครุยส พัทยา เปนตน การสงเสริมดานการทองเที่ยว ที่มีอยาง
ตอเนื่อง ทําใหปริมาณนักทองเท่ียวจากตางประเทศเดินทางมาประเทศไทยเพิ่มมากขึ้น เฉลี่ย
รอยละ 20 ตอป มีผลใหอุตสาหกรรมการทองเที่ยวของประเทศไทย ขยายตัวเพ่ิมมากขึ้น 
ตลอดเรื่อยมาจนกระทั่งปจจุบัน ซึ่งแมวาสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย และภูมิภาคจะ
ถดถอยลดลง 
 
 ปจจัยสําคัญที่มีผลตอความสําเร็จในการดําเนินการของโรงแรมตากอากาศชายทะเล
ดังกลาว คือ สถาปตยกรรมและสถาพแวดลอมบริเวณที่ตั้งโรงแรมนั้นๆ เพราะนอกจาก
สถาปตยกรรมจะเปนสิ่งที่อํานวยความสะดวกดานที่พักอาศัยแลว สถาปตยกรรมยังเปนสิ่งที่
ดึงดูด หรือสรางความสนใจใหกับผูที่มาพักผอนไดเปนอยางดี ดังขอความที่วา 
 
 “ในบรรดาปจจัยตางๆ ที่จะมีสวนดึงดูดนักทองเท่ียว  สถาปตยกรรม  ซึ่งจะมี
ความหมายรวมถึง การวางผังบริเวณ การออกแบบส่ิงแวดลอม ภูมิสถาปตยกรรมและสิ่งปลูก
สราง นับเปนปจจัยสําคัญอยางหนึ่ง หรืออีกนัยหน่ึง อาจจะไดกลาววา สถาปตยกรรมจะมีสวน
ในการสรางความสําเร็จ หรือความลมเหลว ใหกับโครงการทองเที่ยวไดโดยตรง” (เขียนศักด์ิ 
แสนเกลี้ยง, 2542: 24) 
 
 การออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเลไดพัฒนา ปรับปรุงวิธีการ และแนวทางการ
ออกแบบใหสามารถตอบสนองความตองการของผูที่จะมาพักผอน ควบคูกับการเปลี่ยนแปลง
ดานการบริหารและการบริการเรื่อยมา ทั้งการเพ่ิมเติมการใชสอยอ่ืนๆ นอกจากการบริการท่ี
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 3.3.1. เกณฑการออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
 
 โรงแรมตากอากาศชายทะเล เปนสถาปตยกรรมประเภทบริการชุมชน และที่พัก
อาศัย มีจุดประสงค เพ่ือเปนอาคารที่พักสําหรับผูที่ตองการพักผอน ทองเที่ยว การออกแบบ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล ซึ่งหมายรวมถึง การวางผังบริเวณ สภาพแวดลอม สิ่งปลูกสราง 
และภูมิสถาปตยกรรม ที่มีประสิทธิภาพ ตองมีการพิจารณาออกแบบโครงราง และเลือก
ทางเลือก ในประเด็นดังตอไปน้ี 
 

- สภาพแวดลอมบริเวณที่ตั้งโครงการ 
 
 ที่ตั้งเปนปจจัยสําคัญในการกําหนดรูปแบบของอาคารโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
แสดงคุณภาพของโรงแรมนั้นๆ โดยทั่วไปแลวโรงแรมตากอากาศชายทะเล จะตั้งอยูในบริเวณ
ที่จะสามารถเชื่อมตอกับชายหาด หรือทะเลไดโดยตรง หันหนาสูทะเล หรือกิจกรรมทางน้ํา 
ทั้งนี้ การพิจารณาที่ตั้งขึ้นอยูกับความสมบูรณของสภาพแวดลอม รวมทั้งความเหมาะสมใน
การดําเนินการ โดยคํานึงถึงลักษณะของที่ตั้งตางๆ ดังตอไปน้ี 
 

1. ที่ตั้ง มีลักษณะภูมิศาสตร และการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ ในแตละ
ชวงเวลา หรือไม อยางไร 

2. มีลักษณะสําคัญทางธรรมชาติภายนอกโครงการ เชน แมน้ํา ภูเขา สระนํ้า ที่
สามารถรวมเปนทัศนียภาพ ที่สวยงามใหแกโครงการได หรือไม 

3. มีลักษณะสําคัญทางธรรมชาติภายในโครงการ ที่จะสามารถพัฒนาใหเกิด
ประโยชนกับโครงการในอนาคตได หรือไม 

4. สามารถนําลักษณะของศิลปวัฒนธรรม ตามแบบแผนของวัฒนธรรมทองถิ่น 
รวมในการจัดภูมิสถาปตยกรรม หรือสภาพแวดลอมทั้งโครงการได หรือไม 

5. อะไร คือลักษณะสําคัญของสถาปตยกรรมทองถิ่น รูปทรง และองคประกอบ 
เปนไดอยางไร 
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- สภาพแวดลอมบริเวณที่ใกลเคียง 
 
 ปจจัยหนึ่ง ที่มีผลทําใหโรงแรมตากอากาศชายทะเลประสบความสําเร็จในการ
ดําเนินงานกิจการ คือ สภาพแวดลอม ทั้งสภาพแวดลอมบริเวณโรงแรม และสภาพแวดลอม
บริเวณใกลเคียง โดยเฉพาะสภาพแวดลอมบริเวณใกลเคียงโรงแรม ที่ไมสามารถเปลี่ยนแปลง
ได ซึ่งสามารถแบงออกไดดังตอไปน้ี 
 

1. สภาพแวดลอม และทรัพยากรธรรมชาต ิ
 
 สภาพแวดลอมบริเวณใกลเคียงกับที่ตั้งของโรงแรมตากอากาศชายทะเล เปนสิ่ง
สําคัญ โดยเฉพาะชายหาด ซึ่งเปนสภาพภูมิประเทศโดยธรรมชาติ มีผลโดยตรงกับการทํา
ตลาด และการออกแบบอาคารโรงแรม การเลือกที่ตั้งโรงแรมที่ดี จึงตองคํานึงถึงสภาพแวดลอม
ของชายหาดดวย ซึ่งชายหาดที่มีความเหมาะสม ควรเปนบริเวณที่มีการพัฒนาแลว แตยังคง
สภาพธรรมชาติที่มีความสวยงาม และเปนบริเวณที่จะสามารถปองกัน หรือคาดการณ
ปรากฎการณทางธรรมชาติได เชน น้ําขึ้นน้ําลง กระแสน้ํา กระแสลม ที่มีการพัดผาน จะไมมี
การสงผลกระทบกระเทือนตอการเปลี่ยนแปลงของระดับความสูงของพื้นดินและชายหาด 
หรือไมอยูในแนวการเคลื่อนของแผนดิน ซึ่งจะนํากระแสคลื่นยักษ (Tsunami) พัดเขาสูชายฝง 
เหมือเม่ือเกิดที่ จังหวัดภูเก็ต และพังงา เม่ือ พ.ศ.2548 
 

2. สภาพแวดลอมทางสังคม และวัฒนธรรม 
 
 วัฒนธรรมทองถิ่นที่มีเอกลักษณ เปนพ้ืนฐานที่ดีในการออกแบบสถาปตยกรรม และ
สภาพแวดลอมของโครงการ เน่ืองจาก ศิลปกรรม ประวัติศาสตร และวัฒนธรรมทองถิ่น จะ
ชี้นําการตลาดที่เจาะจงนักทองเท่ียวกลุมพิเศษขึ้นมา แตอยางไรก็ตามการออกแบบ โดยอางอิง
วัฒนธรรมทองถิ่น จะมีคาใชจายในการกอสราง ซอมบํารุงสูง ตามไปอีกดวย 
 
 สภาพสังคมของชุมชน ความสัมพันธที่ดีระหวางโครงการกับชุมชนโดยรอบ จะชวย
ลดปญหาการกระทบกระทั่งระหวางโครงการและชุมชน เชน ปญหาการรุกล้ําโครงการ ปญหา
การรักษาสภาพของชายหาด การจัดหาวัสดุในทองถิ่น เปนตน นอกจากนั้นแลว ชุมชนบริเวณ
ใกลเคียงกับโครงการ ยังจัดเปนแหลงผลิตผลงานทางวัฒนธรรม ศิลปกรรม และเปนแหลง
แรงงาน ที่มีความสําคัญสําหรับการกอสรางและดําเนินงานโครงการ อีกดวย 
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3. ระบบสาธารณูปโภค 
 
 ระบบสาธารณูปโภคในทองถิ่นเปนสิ่งหนึ่ง ที่ตองใหความสําคัญในการออกแบบ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล เพราะถาระบบสาธารณูปโภคไมดีพอ หรือไมสามารถใหบริการ
ถึงพ้ืนที่โครงการแลว การเตรียมระบบสาธารณูปโภคขึ้นใหมเอง จะเปนการสิ้นเปลือง
งบประมาณเปนอยางมาก การศึกษาความพรอมของระบบสาธารณูปโภคจะชวยในการวาง
แนวทางการจัดหา และเตรียมการดานระบบสาธารณูปโภคของโรงแรมใหเพียงพอตอความ
ตองการ เชน การจัดซ้ือนํ้าใช การบําบัดนํ้า ที่ผานการใช มารดนํ้าตนไม การจัดเตรียมเคร่ือง
ผลิตกระแสไฟฟา เปนตน 
 

4. การคมนาคม 
 
 ที่ตั้งโครงการที่มีการคมนาคมสะดวก งายตอการเขาถึงมีผลตอการเลือกมาพักผอน
ทั้งน้ีขึ้นอยูกับกลุมนักทองเท่ียวเปาหมาย ถาเปนนักทองเที่ยวภายในประเทศ ที่ตั้งควรจะ
สามารถเขาออกไดดวยทางรถยนต แตถานักทองเที่ยวจากตางประเทศเปนกลุมเปาหมายแลว 
การคมนาคมที่สะดวกสามารถขนถายสินคาตางๆ ไดดีจะชวยใหการดําเนินงานโครงการ
เปนไปอยางเรียบรอย เน่ืองจากการบริการภายในโรงแรมตากอากาศจะตองมีการจัดเตรียม
ผลิตภัณฑ และอาหารตางๆ รับรองแขกผูที่มาพักเปนจํานวนมาก 
 

5. การเขาถึง 
 
 การคมนาคมที่สามารถจะเชื่อมตอกับสวนตางๆ ของพ้ืนที่สวนอ่ืนๆ อาทิเชน ทาง
ดวน สนามบิน สถานีรถไฟ สถานีขนสง หรือชุมชนเมือง ซึ่งจะมีสวนที่ทําใหการตลาดในเชิง
พาณิชยกรรม ในแงของมูลคาความคุมคาของการลงทุนพัฒนาโครงการ ที่จะมีสวนใหผู
ประกอบธุรกิจโรงแรมตากอากาศชายทะเลนั้น กอใหเกิดผลกําไรสูงสุด 
 

- พ้ืนที่ใชสอย 
 
 การกําหนดพ้ืนที่ใชสอยและกิจกรรมตางๆ ภายในโรงแรมตองสัมพันธกับนโยบาย
ดานการตลาดและลักษณะการใหบริการโรงแรม การจัดขนาดพ้ืนที่ใชสอยที่เพียงพอ มีพ้ืนที่
สําหรับดําเนินกิจกรรมที่มีความหลากหลาย สะดวกในการใหบริการ รวมทั้งมีสภาพแวดลอมที่
แปลกใหม เปนสวนชวยในการแขงขันระหวางธุรกิจการโรงแรม อยางไรก็ตาม พ้ืนที่ใชสอยของ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล ซึ่งโดยทั่วไป จะประกอบดวยพื้นที่ตางๆ ดังตอไปน้ี (Devis 
Lawson, 1995: 126) ดังตารางที่ 3.1.-3.4. 
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  บริเวณพื้นที ่ จํานวน/ขนาดพ้ืนที่ หมายเหตุ 

  สวนหองพัก   ความสําคัญ 

1 จํานวนหองพัก Standard Type 300-600 หอง ***** 

2 จํานวนหองพัก Suit Type  12 หอง   

3 จํานวนหองพัก Penthouse 3 หอง   

4 จํานวนชั้น 4-6 ชั้น  

5 ขนาดหองพัก Standard Type 3.6x8.3 ตารางเมตร   

6 ขนาดหองพัก Suit Type 30 ตารางเมตร   

7 ทางสัญจร และพ้ืนที่บริการ มากกวา 42%   

        
 

ตารางที่ 3.1. แสดงขนาดพ้ืนที่ใชสอยภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (สวนหองพัก) 
 

  บริเวณพื้นที ่ จํานวน/ขนาดพ้ืนที่ หมายเหตุ 

  สวนพ้ืนที่สาธารณะ   ความสําคัญ 

1 โถงและสวนลงทะเบียน โถงลิฟต บันได 1 ตารางเมตร/หอง *** 

2 Lounge 1 ตารางเมตร/ที่นั่ง   

3 รานคา Retail Shop 90 ตารางเมตร   

        

  สวนอาหารและเครื่องด่ืม   ความสําคัญ 

1 Café / Coffee Shop 50 ที่นั่ง ที่นัง่ละ 1.6 M2 **** 

2 Resturant 150 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 2.0 M2   

3 Resturant 300 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 1.8 M2   

4 Hotel Bar 100 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 1.5 M2   

5 Entertainment 200 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 1.5 M2   

6 ทางสัญจร และพ้ืนที่บริการ มากกวา 25%   

        
 

ตารางที่ 3.2. แสดงขนาดพ้ืนที่ใชสอยภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (สวนบรกิาร 1) 
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  บริเวณพื้นที ่ จํานวน/ขนาดพ้ืนที่ หมายเหตุ 

  สวนพ้ืนที่หองประชุม   ความสําคัญ 

1 หอง Ball Room และหองจัดเลี้ยง 200 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 1.2 M2 **** 

2 หองประชุม 100 ที่นั่ง ทีน่ั่งละ 1.5 M2   

3 ทางสัญจร และพ้ืนที่บริการ มากกวา 25%   

        

  สวนสันทนาการ (ในรม)   ความสําคัญ 

1 สระวายนํ้า สนามเทนนิส Health Club มากกวา 30% ***** 

  SPA สนามกอลฟ ของพื้นที่โครงการ   

        

  สวนพ้ืนที่ฝายบริหาร   ความสําคัญ 

1 Front Office 0.4 ตารางเมตร/หอง **** 

2 Executive Office 0.2 ตารางเมตร/หอง   

3 ฝายประชาสมัพันธ และขาย 0.35 ตารางเมตร/หอง   

4 ฝายการเงินและบัญช ี 0.35 ตารางเมตร/หอง   

5 ฝายทรัพยากรบุคคล 0.25 ตารางเมตร/หอง   

        

  สวนพ้ืนที่ฝายพนักงาน   ความสําคัญ 

1 หองพักพนักงานประจําสวนหองพัก 0.7 ตารางเมตร/ 1 คน **** 

2 หองควบคุม หองสวนบุคคล 0.3 ตารางเมตร/หอง   

3 หองเปลี่ยนเสือ้ผา Locker Room 0.8 ตารางเมตร/หอง   

4 หองอาหารพนักงาน 0.3 ตารางเมตร/หอง   

        

  สวนพ้ืนที่ Back of House   ความสําคัญ 

1 Main Kitchen 0.8 ตารางเมตร/ 1 ที่นั่ง ***** 

2 Kichen (สวนของหองจัดเลี้ยง) 0.2 ตารางเมตร/ 1 ที่นั่ง   

3 หองเก็บอาหารและเครื่องด่ืม 0.2 ตารางเมตร/ 1 ที่นั่ง   

4 ทางสัญจร และพ้ืนที่บริการ มากกวา 20%   

        
 

ตารางที่ 3.3. แสดงขนาดพ้ืนที่ใชสอยภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (สวนบรกิาร 2) 
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  บริเวณพื้นที ่ จํานวน/ขนาดพ้ืนที่ หมายเหตุ 

  สวนอาหารและเครื่องด่ืม   ความสําคัญ 

1 Duck Stroge 0.35 ตารางเมตร/หอง **** 

2 General Storage 0.5 ตารางเมตร/หอง   

3 Housekeeping & Janitor 0.5 ตารางเมตร/หอง   

4 Laundry 0.8 ตารางเมตร/หอง   

5 Mechanical Room 1.0 ตารางเมตร/หอง   

6 เรือนเพาะชํา 1.5 ตารางเมตร/หอง   

        
 

ตารางที่ 3.4. แสดงขนาดพ้ืนที่ใชสอยภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (สวนบรกิาร 3) 
 
 จากตารางที่ 3.1.-3.4. โดยเฉลี่ยแลว โรงแรมตากอากาศชายทะเล จะมีพ้ืนที่ใชสอย
เฉลี่ย 63.75 ตารางเมตร ตอจํานวนหองพัก อยางไรก็ตาม การกําหนดขนาดของหองพัก จะ
สามารถปรับเปลี่ยนได ทั้งน้ีจะขึ้นอยูกับลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใชสอย และการใหบริการของ
โรงแรมตากอากาศชายทะเลนั้นดวย 
 

- ลักษณะและความตองการเฉพาะของพื้นที่ใชสอย 
 
 การออกแบบสวนพ้ืนที่ใชสอยในแตละสวนของโรงแรมนอกจากมีขนาดพ้ืนที่ที่
เหมาะสมแลว ตองสามารถที่จะใชสอยไดอยางสะดวกดวย สถาปนิก ก็ควรจะพิจารณาถึง
ลักษณะเฉาะของแตละพ้ืนที่นั้นดวย เพราะแตละพ้ืนที่มีการใชสอยท่ีแตกตางกัน รองรับการใช
สอยเฉพาะอยาง และเฉพาะกลุมผูใชสอย ดังตัวอยางลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใชสอย 
ดังตอไปน้ี 
 

 สวนหองพัก (Guest Room) 
 
 หองพักเปนสวนที่ความสําคัญมากในการออกแบบโรงแรมตากอากาศ เน่ืองจากเปน
พ้ืนที่ที่สรางรายไดหลักใหกับโรงแรม ซึ่งโดยท่ัวไปแลว สวนหองพักจะใชเปนพ้ืนที่สวนใหญ
ของโรงแรม ดังคํากลาววา “พ้ืนที่ของโรงแรม 65-85% จะเปนพ้ืนที่สวนหองพัก การออกแบบท่ี
จะใหผลตอบแทนสูงสุด จึงตองจัดพ้ืนที่สวนนี้ใหไดมากท่ีสุด โดยใหพ้ืนที่ในสวนสงเสริม และ
สวนบริการอ่ืนๆ เทาที่จําเปน” (มาลินี ศรีสุวรรณ, 2545: 10) แตสําหรับโรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล ที่ตองการสภาพแวดลอมในการพักผอนเปนหลัก จํานวนหองพักจึงอาจไมมีปริมาณ
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 นอกจากปริมาณหองพักแลว การออกแบบหองพักตองคํานึงถึงเปาหมายการตลาด
ของโรงแรมดวย เน่ืองจากนโยบายดานการตลาดของโรงแรม จะกําหนดกลุมเปาหมาย ที่จะมา
ใชบริการของโรงแรม ซึ่งก็คือ การกําหนดลักษณะ กิจกรรม และพฤติกรรมของแขกที่มาพัก 
นโยบายการตลาด จึงมีผลตอลักษณะเฉพาะ หรือประเภทของหองพักดวย ซึ่งโดยทั่วไป
หองพักภายในโรงแรม จะมี 3 ลักษณะ คือ 
 

 หองพักแบบมาตรฐาน Standard Type 
 
 เปนหองพักที่ใหบริการโดยทั่วไปของโรงแรม ประกอบดวย เตียงนอน ซึ่งอาจจะเปน
เตียงคู เตียงเด่ียว พ้ืนที่หองพักผอน โตะเขียนหนังสือ และหองนํ้า หองพักจะมีพ้ืนที่ไมต่ํากวา 
3.75x5.50 เมตร และในแตละพื้นที่ของหองพักควรมีระเบียงกวาง ไมนอยกวา 1.50 เมตร 
มีความเปนสวนตัว สามารถเห็นทิวทัศนที่สวยงาม และควบคุมเสียงรบกวนจากภายนอกได 

 
ภาพที่ 3.1. แสดงรูปแบบหองพักภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (Standard Type) 
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ภาพที่ 3.2. แสดงรูปแบบหองพักภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล (Standard Type) 
 

 หองพักแบบชุด Suite Type 
 

 การจัดพ้ืนที่สวนตางๆ ในหองชุดมีความตองการมากกวาหองพักแบบทั่วไป ทั้ง
ขนาดพื้นที่ เครื่องเรือน และการตกแตงภายใน รวมทั้งการใหบริการใกลชิดเปนสวนตัวพิเศษ 
ในบางโรงแรมสวนหองชุดจะมีโถงรับแขก และลงทะเบียนเขาพักแยกจากการหองพักทั่วไป 
โดยปกติ 1 หองชุด ประกอบดวยหองนอน 1-2 หอง สวนพักผอน หองนํ้า และหองครัว 
จํานวนหองชุด มีประมาณ 10% ของหองพักทั้งหมด โดยจัดไวในบริเวณที่มีลักษณะเฉพาะ 
เชน ชั้นบนสุดของอาคาร หรือแยกหองชุดออกเปนหลักๆ (Pavillion) ก็ได ดังภาพที่ 3.3.-3.4. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.3. แสดงรูปแบบภายในองหองพักแบบชุด (Suite Type) 
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ภาพที่ 3.4. แสดงรูปแบบภายในของหองพักแบบชุด (Suite Type) 
 

 หองพักแบบชุดพิเศษ (Penthouse & Villa) 
  

 การจัดพ้ืนที่ของหองพักแบบชุดพิเศษ (Penthouse & Villa) ถาเปนโครงการที่
เก่ียวของกับโรงแรมตากอากาศชายทะเล มักจะมีการออกแบบ และวางผังเปนลักษณะเหมือน
บานพักอาศัย เพราะผูที่มาพักผอน มักจะตองการความเปนสวนตัวสูง โดยภายในนั้น จะมีการ
วางตําแหนงพ้ืนที่ใชสอยตางๆ คลายๆ กับบานพักอาศัยหลังหน่ึงเลยก็วาได ทั้งหองนอน 
หองครัว หองน้ํา ซึ่งแบงแยกกันอยางเปนสัดสวนอยางชัดเจน ดังภาพที่ 3.5.-3.7. 
  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3.5. แสดงรูปแบบภายในของหองพักพักแบบชดุพิเศษ (Penthouse & Villa) 
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ภาพที่ 3.6. แสดงรูปแบบภายในของหองพักพักแบบชดุพิเศษ (Penthouse & Villa) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3.7. แสดงรูปแบบภายในของหองพักพักแบบชดุพิเศษ (Penthouse & Villa) 

 

 ทางเดินเขาสูหองพักเปนประเด็นหนึ่งที่ตองมีการพิจารณาในการออกแบบสวน
หองพัก โดยทั่วไปทางเดินเขาสูหองพักแบงเปนทางเดินเด่ียว (Single Loaded Corridor) 
และทางเดินคู (Double Loaded Corridor) แตสําหรับโรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่แตละ
หองพักตองการมุมมองที่สวยงาม หรือมีการมองเห็นทะเลไดจากระเบียงหองพัก ทางเดินเขาสู
หองพักจึงมักเปนแบบ ทางเดินเด่ียว (Single Loaded Corridor) โดยมีทางเดินอยูดานหลัง
สวนหองพัก ทั้งน้ีทางเดินเขาสูหองพักไมควรยาวจนเกินไป หรือมีสวนปลายทางเดินหางจาก
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 สิ่งสําคัญประการหนึ่งในการออกแบบสวนหองพักคือ สวนแมบานประจําชั้น (Guest 
Floor Service Space หรือ Maid Station) ซึ่งเปนสวนบริการสําหรับทําความสะอาด ดูแล
ความเรียบรอยของหองพักประจํา ชั้นหรือพ้ืนที่ ประกอบดวยพ้ืนที่เก็บอุปกรณทําความสะอาด 
รถเข็น และชุดเคร่ืองนอน เปนตน นอกจากเปนพ้ืนที่ของแมบานแลว สวนแมบานประจําชั้น 
ยังเปนที่สําหรับลิฟทบริการ พ้ืนที่เก็บของ Room Service และหองนํ้าสําหรับพนักงานดวย 
พ้ืนที่สวนแมบานประจําชั้นดังกลาว ควรจะรองรับการปฏิบัติหนาที่ของแมบานในแตละวัน ซึ่ง
อยูระหวาง 12-15 หอง/แมบาน ดังคํากลาวที่วา “ในทุกๆ ชั้นหองพักจะตองมีพ้ืนที่บริการ 
สําหรับเก็บอุปกรณ รถเข็นของแมบาน และอุปกรณสําหรับการบริการเบื้องตน เราตองคํานึงถึง
ความสามารถในการใหบริการของแมบาน ที่ใหบริการหองพักอยูระหวาง 12-15 หอง/แมบาน 
จํานวนหองพัก จึงเปนตัวกําหนดจํานวนแมบาน และพ้ืนที่สวนแมบานประจําชั้น” (Chiara, 
1973: 733) 
 

 สวนทางเขา (Main Entrance) 
  

 โดยท่ัวไปโรงแรมควรจะมีทางเขาออกภายในอาคารหลายทาง แยกประเภทตามการ
ใชงานหรือกิจกรรมของแขกผูมาพัก ชวยลดการสัญจรภายในอาคาร และชวยปองกันความ
ปลอดภัย มีทางเดินดานหนากวางพอสําหรับขนยายกระเปา นอกจากความคลองตัวในการ
ใหบริการแลว บริการทางเขาหลักยังเปนสวนที่มีความสําคัญในการแสดงภาพลักษณของ
โรงแรม เพื่อชวยในการจดจํา และการสรางความประทับใจแกแขกผูที่มาพัก ดังภาพที่ 3.8. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.8. แสดงลักษณะของสวนทางเขาหลัก (Main Entrance) 
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 โถง (Lobby) 
  

 โถงเปนสวนหลักของทางเขา เปนการสรางความประทับใจอันดับแรกแกแขกที่จะได
เขาพักของโรงแรม เปนพ้ืนที่แสดงใหเห็นสภาพลักษณการใหบริการโรงแรมนั้นๆ การ
ออกแบบเกณฑมาตรฐาน จะตองออกแบบใหเกิดความรูสึก กวางขวาง โดยมีมุมมองและ
สภาพแวดลอมเช่ือมตอถึงสวนพักผอน หรือนันทนาการ สามารถมองเห็นทิวทัศนที่สวยงาม 
เชน สวน ชายหาด สนามกอลฟ และภูเขา เปนตน เพ่ือสรางความรูสึก และภาพพจนที่ดี 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.9. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนโถง (Lobby) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ภาพที่ 3.10. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนติดตอหองพัก (Resevation) 
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 ในโรงแรมตากอากาศชายทะเล โถงจะมีขนาดเล็กกวาในโรงแรมประเภทอื่นๆ 
เนื่องจากมีการใชงานนอยกวา โดยมีเพียงพ้ืนที่ติดตอระหวางแขกผูมาพักและเจาหนาที่ของ
โรงแรม ประกอบดวย สวนตอนรับ (Reception) หรือสวนติดตอหองพัก (Resevation) 
พ้ืนที่นั่งพักผอนสําหรับแขก อุปกรณของงานธุรการ โทรศัพท และหองเก็บของ 
 
 Function Room 
 

Administration 

Lobby 
Front Desk 

Resturant 

Lounge 

Guestroom 

Garage Recreation 

Shop 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภาพที่ 3.1. แสดงความสัมพันธระหวางสวนโถงกบัพื้นที่ใชสอยอ่ืนๆ 
 

 สวนนันทนาการ (Recreation Facilities) 
 
 สําหรับโรงแรมประเภทตากอากาศ (Resort) สวนนันทนาการมีความสําคัญมากกวา
โรงแรมประเภทอ่ืนๆ นอกเหนือกิจกรรมนันทนาการตามลักษณะพิเศษของที่ตั้งแลว โรงแรม
ตากอากาศชายทะเล จะมีกิจกรรมนันทนาการอ่ืนๆ บริการเสริมดวย โดยทั่วไปสวน
นันทนาการจะประกอบดวย สนามเทนนิส กีฬาทางน้ํา สระวายน้ํากลางแจง รวมทั้งสระวายน้ํา
สําหรับเด็ก ศูนยสุขภาพ (Helth Club) ศูนยวารีบําบัด (SPA) และสนามกอลฟ เปนตน 
เน่ืองจากแขกผูที่มาพักในโรงแรมตากอากาศชายทะเลมีจุดประสงคในการพักผอนในชวงหยุด
พักรอน ใชเวลาในโรงแรมระหวาง 1-2 สัปดาห หรือมากกวา การจัดใหมีกิจกรรมนันทนาการ 
ที่ มี ค ว า ม ห ล า ก ห ล า ย  จ ะ ทํ า ใ ห แ ข ก ผู ที่ ม า พั ก ผ อ น นั้ น  มี ค ว า ม  พึ ง พ อ ใ จ 
และทํากิจกรรมอยูภายในบริเวณโรงแรม เปนการสงเสริมดานการตลาดของโรงแรมใหดียิ่งขึ้น 
การวางตําแหนงของสวนนันทนาการดังกลาว มักจะสัมพันธกับการจัดภูมิสถาปตยกรรม และ
ความตองการเฉพาะ ดังตัวอยางเชน 
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 สระวายนํ้า 
 เปนสวนนันทนาการ ที่สามารถพบไดเสมอ ในโรงแรมทั่วไป นอกจากสระวายนํ้าที่
สรางขึ้นแลว ชายหาดและทะเลจัดเปนสวนหนึ่งของสระน้ําธรรมชาติของโรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล ชายหาดดังกลาว ควรจะมีความลาดเอียงที่สามารถเขาถึงไดงาย ไมมีสิ่งกีดขวางบน
ชายหาด น้ําทะเลมีคุณภาพดีและเคลื่อนไหวสมํ่าเสมอ ชายหาดควรมีรมเงาจากพันธไมตางๆ 
มีพืชคลุมดินเพ่ือชวยยึดสันทรายไว เปนตน สระวายนํ้าที่สรางขึ้น เปนสวนนันทนาการที่
โรงแรมตากอากาศมีไวใหบริการเปนปกติ ซึกมักจัดเปนสระวายน้ําภายนอกอาคาร ลอมรอบ
ดวยภูมิสถาปตยกรรมแบบเมืองรอน สามารถมองเห็นไดจากสวนหองพัก หรือสวนพื้นที่
สาธารณะอ่ืนๆ ในโรงแรม มีการบริการอาหาร และเครื่องด่ืมภายในบริเวณนี้ดวย (Pool Bar) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.11. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนสระวายนํ้า 

ภาพที่ 3.12. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนสระวายนํ้า 
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 สนามเทนนิส  
 โรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่มีบริการสนามเทนนิส ควรจัดเตรียมสนามไวไมนอย
กวา 2-3 สนาม โดยมีการแบงแยกสนามเทนนิส ออกจากสวนอ่ืนๆ ของโรงแรม 
มีการก้ันขอบเขตพื้นที่อยางชัดเจน สามารถควบคุมการเขาออกได การวางตําแหนงสนามควร
แนวทิศเหนือใต เพ่ือวาแสงแดด จะไมรบกวนการเลน การกําหนดประเภทของสนามขึ้นกับ
การตลาดของโรงแรม ถาเปนสนาม Soft Court จะเหมาะกับวัยสูงอายุ แตมีการบํารุงรักษาสูง 
สวนสนาม Hard Court เปนสนามที่นิยมในทวีปเอเซีย บํารุงรักษางาย เหมาะกับ
สภาพแวดลอมเขตรอนชื้น มีความสะดวกในการเลนไดดีกวา คาใชจายไมสูงมากนัก 
 

 ศูนยวารีบําบัด (SPA) 
 เปนการบริการพิเศษท่ีมีเฉพาะบางโรงแรม การออกแบบศูนยวารีบําบัด (SPA) 
มักจะแยกเปน พ้ืนที่ เฉพาะ  มีทางเขาออก  และโถงที่ชัดเจน  แยกออกมาตางหาก 
สามารถเห็นไดจากทางเขาหลัก (Main Entrance) หรือโถง (Lobby) ของโรงแรม 
ศูนยวารีบําบัด ตองการพ้ืนที่ใชสอยไมมากนัก โครงการที่ประสบความสําเร็จเปนจํานวนมาก 
จะถูกออกแบบใหมีพ้ืนที่ใชสอย ทั้งสิ้น ประมาณ 10,000 ตารางฟุต (929 ตารางเมตร) 
หรือนอยกวา (Huffadine, 2000: 258) ซึ่งประกอบดวยสวนตางๆ อาทิเชน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.13. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนศูนยวารีบําบัด (SPA) 

1. ทางเขาหลัก และพ้ืนที่ตอนรับ 
2. บริการทางการแพทย และบําบัด (Medical SPA) 
3. ศูนยออกกําลังกาย, Sauna, Strem 
4. หองสําหรับการทํา Aerobics, Yoka และ Bar Excercises 
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5. SPA Wet, Dry Areas และ Treatment 
6. Locker และที่เปลี่ยนเสื้อผา 
7. สระวายนํ้า ชนิดวารีบําบัด 
8. สวนบริการแพทย และผูชํานาญเฉพาะทาง 
9. สวนเสริมความงาม 

ภาพที่ 3.14-3.15. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนศูนยวารีบําบดั (SPA) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3.16. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนออกกําลัง

กาย (Fitness Area) 
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 สวนอาหารและเครื่องด่ืม (Food and Beverage Facilities) 
 
 สวนอาหารและเครื่องด่ืม มักจะอยูในตําแหนงที่สามารถเขาถึงไดโดยสะดวก ตั้งอยู
ใกลครัวหลัก หรือมีทางเชื่อมตอถึงกันได สามารถบริการอาหารเชา และอาหารเย็นในปริมาณ
ที่มากพอ ที่จะสามารถรองรับแขกผูที่มาพักได การวางตําแหนงโตะอาหาร ควรจะมีระยะหาง
มากพอสมควร เพ่ือสรางความรูสึกเปนสวนตัว ในขณะรับประทานอาหาร อาจจัดใหมีกิจกรรม
บันเทิงพิเศษอ่ืนๆ ภายในบริเวณสวนอาหาร และเคร่ืองด่ืมดวย ดังขอความที่วา “สวนอาหาร 
และเครื่องด่ืม ควรมีการบริการดานความบันเทิง เชน จัดใหมี Piano Bar หรือมีพ้ืนที่จัดเตรียม
ไวเพ่ือการบันเทิงพิเศษ เชน งานแตงงาน จัดเลี้ยงวาระพิเศษ” (Lawson, 1995: 78) และมีการ
บริการอาหาร และเคร่ืองด่ืม ที่หลากหลาย ทั้งสถานที่และประเภทของอาหาร ทั้งน้ี การเลือก
รูปแบบใหบริการ จะขึ้นอยูกับความตองการของตลาดของแตละโรงแรม อาทิเชน 
 

1. ภัตตาคารระดับสูง 
2. Coffee Shop ใหบริการเฉพาะอาหารเชา และอาหารวาง 
3. Buffet และ Salad Bar 
4. ภัตตาคารพิเศษ ที่มีรายการอาหารที่แปลกใหม หรือการบริการที่เปนเอกลักษณ

เฉพาะดาน เชน จีน ยุโรป ญี่ปุน เปนตน 
5. ภัตตาคาร แบบ Open Air และบารบริเวณสระวายนํ้า (เปดชวงเวลากลางคืน) 
6. บาร บริการเครื่องด่ืม และของขบเคี้ยว 
7. ซุมอาหารบริการตนเอง 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.17. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนภัตตาคาร 
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ภาพที่ 3.18-3.19. แสดงการจัดพ้ืนที่สวน Coffee Shop 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3.20. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนภัตตาคาร (แบบ Open Air และบารบริเวณสระวายนํ้า)  
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ภาพที่ 3.21. แสดงการจัดพ้ืนที่สวนจัดเลี้ยง (Convention Hall)  

 
 สวนสํานักงานบริหาร (Administration Offices) 

 
 สวนบริหารภายในโรงแรมมักอยูในบริเวณพื้นที่ที่สามารถติดตอกับผูใชบริการได
สะดวก และสามารถเชื่อมตอกับสวนบริการ (Black of the house) แตไมทําใหเสียพ้ืนที่โถง 
หรือทัศนียภาพในการพักผอนของผูใชบริการ โดยท่ัวไปสามารถแบงออกไดเปน 3 สวน คือ 
 

 สวน Front Desk และ Front Office  
 เปนสวนพนักงานที่มีกิจกรรมสัมพันธกับผูใชบริการโดยตรง มีหนาที่ติดตอ ใหขอมูล
ขาวสาร และประสานงานกับสวนสํานักงาน และบริการอ่ืนๆ ของโรงแรม ซึ่งประกอบดวย สวน
ตางๆ เชน สวนตอนรับ สวนติดตอรับจองหองพัก สวนลงทะเบียนเขาพัก พนักงานรับโทรศัพท 
เปนตน โดยทั่วไปสวนของ Front Office มักจัดในลักษณะ เคาเตอรยาว 1.80 เมตร ตอ 1 
Station และเพิ่ม 1 Station ทุกๆ จํานวนหองที่เพ่ิมขึ้น 150 หอง และจะตอง
ตั้งอยูในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจนจากทางเขาหลัก และเห็นโถงลิฟต  
 

สวนผูบริหาร Executive Office  
 เปนสวนที่เปนพ้ืนที่เล็ก ที่สุดในโรงแรม บางคร้ังอาจจะรวมอยูในสวนของ Front 
Office ประกอบไปดวย พ้ืนที่ฝายโรงแรม หองผูจัดการทั่วไป ผูจัดการฝายบริหาร เปนตน สวน
นี้ ควรจะอยูในตําแหนง จะสามารถที่จะเชื่อมตอกับสวนพ้ืนที่สาธารณะอ่ืนๆ ไดสะดวก 
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 สวนผูบริการ Back of the house 
 สวนบริการมีพ้ืนที่ประมาณ รอยละ 10-15 ของพื้นที่ทั้งหมด โดยพ้ืนที่สวนบริการ 
จะตองขึ้นอยูกับขนาดและประเภทของโรงแรม โดยทั่วไปแลว พ้ืนที่สวนนี้จะประกอบไปดวย 
 

1. สวนครัวและเก็บของ Kitchen and Food Stroage 
 จะมีความสัมพันธกับระบบตางๆ ภายในโรงแรม ทั้งระบบไฟฟา ระบบทอ การวาง
ตําแหนงอุปกรณ เคร่ืองครัวตางๆ ซึ่งจะมีการคํานึงถึงการเชื่อมตอกับสวนอ่ืนภายในโรงแรม 
เชน การขนถาย สวนเก็บอาหาร การเชื่อมโยงกับภัตตาคาร 
 

2. สวนรับของ ขยะ และหองเก็บของทั่วไป Receiving, Trash and General 
Storage 

 ควรจะมีตําแหนงที่มีการเชื่อมตอกับสวนครัวไดโดยสะดวก หรืออาจจะรวมไวใน
บริเวณเดียวกันที่เปนโรงแรมขนาดเล็ก และตองมีความสัมพันธกับการวางผังโรงแรมโดย
ภาพรวม สามารถขนสงสินคาไดโดยท่ีไมมีการรบกวนแขก หรือขนสงผานบริเวณหองพัก และ
พ้ืนที่สาธารณะอ่ืนๆ มีขนาดที่พอเพียงที่จะวาง และขนของไดโดยสะดวก ทั่วไปแลวจะตองมี
ขนาด 0.25-0.35 ตร.ม./หองพัก มีจุดควบคุมบริเวณรับของ มีที่สําหรับรถรับสงที่จะสามารถขน
ถายใชไดครั้งละ 2 คัน สามารถที่จะคุมแดด ฝนได สวนขยะจะตองมีการแยกประเภท ที่มีทั้ง
ชนิดเปยกและแหง มีการปองกันกลิ่น สวนพ้ืนที่เก็บของ จะอยูใกลในตําแหนงที่พรอมใชงาน 
กระจายตัวตามพ้ืนที่ใชสอยสวนตางๆ ของโรงแรม 
 

3. สวนพนักงาน Employee Areas 
 จะประกอบดวยสวนทํางานฝายบุคคล หองเปลี่ยนเส้ือ Locker และสวนรับประทาน
อาหารสําหรับพนักงาน ซึ่งทั้ง 3 สวน จะไมมีความจําเปนที่จะตองอยูในตําแหนงเด่ียวกัน 
เนื่องจากลักษณะของการใชงานท่ีแตกตางกัน กลาวคือ “ฝายบุคคลจะตองอยูใกลกับสวน
บริหาร  ส วนรั บประทานอาหารอยู บ ริ เ วณห องค รัว  และห อง เปลี่ ยน เ ส้ื อ  Locker 
อยูบริเวณจุดตรวจเขาออก และจายเคร่ืองแบบพนักงาน” (Chiara, 1973: 735) โดยทั่วไปแลว 
สวนนี้จะตองมีพ้ืนที่ ขนาด 0.75-0.85 ตร.ม./หองพัก 
 

4. สวนซักรีดและแมบาน Laundry & House Keeping 
 เปนพ้ืนที่สําหรับรวบรวม และจัดเก็บผาที่ใชภายในโรงแรมทั้งหมด ทั้งผาจากหองพัก 
ผาปูเตียง ผาในสวนรับประทานอาหาร เคร่ืองแบบพนักงาน และเส้ือผาที่แขกสงซัก เปนตน 
โดยท่ัวไปแลว สวนแมบานและซักรีด จะมีพ้ืนที่ขนาด 0.75-0.85 ตร.ม./หองพัก การออกแบบ 
จะตองมีการคํานึงถึงการเชื่อมตอระหวาง สวนจัดเก็บกับพ้ืนที่การใชงาน ตําแหนงของอุปกรณ
ซักรีด การจัดสงผาใชแลว กับผาสะอาด ซึ่งโดยท่ัวไป จะจัดระบบการดําเนินงานเปนแนว
เสนตรง เพ่ืองายตอการควบคุมคุณภาพ 
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5. สวนหองเคร่ืองจักรกลและซอมบํารุง Engineering and Mechanicial Areas 
 เปนสวนทํางานของชาง สวนซอมแซม และสวนอุปกรณเคร่ืองใชไฟฟา ซึ่งควรจะอยู
ใกลกับสวนซักรีด ครัว และบริเวณที่ตองใชพลังงานสูง สวนซอมบํารุง จะตองมีขนาดประมาณ 
อัตราสวน 0.35-0.45 ตร.ม./หองพัก ขนาดหองเครื่องจักรกล จะขึ้นอยูกับขนาดและประเภท
ของโรงแรม โครงสราง และสภาพภูมิอากาศ 
 

- ลักษณะและพฤติกรรมของผูใชสอย 
 

 ผูใชบริการภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล สามารถแบงไดเปน ผูใชบริการ และผู
ใหบริการ ซึ่งมีกิจกรรมและลักษณะของการใชสอย ดังตอไปน้ี 
 

 สวนผูใชบริการ 
 

 ผูใชบริการ คือ แขกผูที่มาพักแรม หรือมาพักผอนในโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
เปนผูใชสอยโครงการที่สําคัญท่ีสุด เพราะเปนผูที่นํารายไดมาสูโรงแรม โดยทั่วไปผูใชบริการจะ
มีลักษณะแตกตางกันตาม เพศ วัย เชื้อชาติ ความแตกตางกันนี้นําไปสูลักษณะการใชสอยที่
แตกตางกันอยางชัดเจน หนุมสาวนิยมจะเลนกีฬาทางน้ํา ผูสูงอายุนิยมมาพักผอนใน
บรรยากาศสบายๆ และการพักผอนทั้งครอบครัว ที่ตองการมีกิจกรรมที่หลากหลาย อยางไรก็
ตาม ผูใชบริการในโรงแรมตากอากาศชายทะล มักจะใชเวลาสวนใหญรวมกิจกรรมตางๆ ใน
บริเวณโรงแรม และมักใชบริการโรงแรมเปนระยะเวลาติดตอกันเฉล่ียนาน 1-2 สัปดาห 
ทั้งนี้ขึ้นอยูกับสภาพแวดลอม และลักษณะการใหบริการของโรงแรมอีกดวย ดังตารางที่ 3.5. 
แสดงลักษณะการใชบริการของผูใชบริการ ดังตอไปน้ี  
 

  ประเภทผูใชบริการ จํานวนวัน ชวงเวลา ลักษณะการใชบริการ 

  หนุมสาว (โสด) 2-3 วัน ในฤดูกาลทองเที่ยว ทองเท่ียว พักผอน กีฬาทางน้ํา 

  คูหนุมสาว (แตงงาน) 2-3 วัน ในฤดูกาลทองเที่ยว ทองเท่ียว พักผอน กีฬาทางน้ํา 

  ครอบครัว 4-5 วัน ปดภาคเรียน วันหยุดยาว ทานอาหาร พักผอน กีฬาทางน้ํา 

  นักธุรกิจ 7 วัน ตลอดป พักผอนสวนตวั เจรจาธุรกิจ 
       

 
ตารางที่ 3.5. แสดงลักษณะการใชบริการของผูใชบริการ 
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 สวนผูใหบริการ 
 
 ผูใหบริการ เปนผูใชสอยในงานประจําตามหนาที่ ซึ่งมีลักษณะการใชสอยพื้นที่ใน
สวนตางๆ ดังตอไปน้ี 
 

- สวนหนา (Front of House)  
 เ ป น ส ว น ที่ ติ ด ต อ แ ล ะ ใ ห บ ริ ก า ร  ห รื อ สั ม พั น ธ กั บ ลู ก ค า โ ด ย ต ร ง 
ประกอบไปดวยสวนตางๆ ดังตอไปน้ี24 
 

1. ฝายจัดการ (The Executive Office, Management) 
 ผูบริหารระดับสูงของโรงแรม จะเสมือนเปนศูนยกลางของการดําเนินงานภายใน
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จะทําหนาที่กําหนด และบริหารจัดการ ใหมีภาพลักษณ หรือ
ลักษณะของโรงแรมที่ดี ดําเนินตามนโยบายดานการตลาดในปจจุบันและอนาคตได 
 

2. ฝายควบคุม (Controller) 
 ควบคุมและพัฒนาคุณภาพของการบริการในสวนตางๆ ของโรงแรม เพ่ือรองรับความ
ตองการของแขกผูที่พักผอน ประกอบดวยสวนตางๆ เชน ฝายบัญชี ฝายขายและการตลาด 
ฝายบุคคลและฝกอบรม เปนตน 
 

3. ฝายตอนรับ (Front Desk, Reception) 
 เปนสวนของสายงานที่มีการดําเนินการเปนระบบขนาดใหญ เปรียบเปนเสมือน
ศูนยกลางการประสานงานของฝายตางๆ ภายในโรงแรม ควบคุมการจองหองพัก การชําระ
คาบริการ การลงทะเบียนเขาพัก ประสานงานกับหนวยงาน หรือองคกรดานการทองเที่ยว 
ตัวแทนบริษัทนําเที่ยว หรือสายการบิน เปนตน 
 

4. ฝายบริการ (Uniforned Service) 
 เปนสายงานที่รับชวงความรับผิดชอบจาก Front Desk มีภาระหนาที่ใหความ
ชวยเหลือ อํานวยความสะดวก และการใหบริการสวนตัว (Personalized Service) 
แกผูที่มาพัก เชน รับผิดชอบการขนสัมภาระ จากท่ีสนามบินมาโรงแรม หรือจากรถรับสง 
จนถึงหองพัก รักษาความปลอดภัย จองตั๋วละคร และแนะนําสถานที่ทองเที่ยว เปนตน 
พ้ืนที่การดําเนินงานของฝายบริการจะมีพ้ืนที่ทํางานในโรงแรม ที่ตําแหนงใกลเคียงกับสวน 
Front Desk และใกลเคียงกับบริเวณที่จอดรถรับสงดานหนาของโรงแรม ควบคุมการ

 
24 เรียบเรียงจาก Huffadine, 2000: 201-205, ฉลองศรี พิมลสมพงศ, 2543: 12-20 และ 
อนุพันธ กอพันธพานิช, 2538: 39-62 
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- สวนบริการสนับสนุน (Back of House)  

 เปนสวนสําคัญท่ีสุดในการดําเนินงานโรงแรม เปนฝายผลิตภัณฑ ซึ่งก็คือ การบริการ
ใหแกโรงแรม นอกจากน้ันแลว ยังรับผิดชอบดานการบํารุงรักษา เปลี่ยนแปลง วัสดุอุปกรณ
เครื่องจักรกล ใหใชงานไดสมํ่าเสมอ การดําเนินงานในสวน Back of House 
แบงสวนในการรับผิดชอบ ดังตอไปน้ี 
 

1. ฝายผลิตอาหาร (The Executive Office, Management) 
 การดําเนินงานในสวนของ Chef และ Main Kitchen Staff เปนไปตามแบบแผนของ
แตละโรงแรมจะทําการยึดปฏิบัติ ซึ่งมักจะเปนไปตามแบบแผนของตางประเทศ โดยมี Chef 
de Cuisine รับผิดชอบการดําเนินงานทั้งหมดในฝายผลิตอาหาร 
 

2. ฝายจัดเลี้ยง (The Catering Department)  
 จะรับผิดชอบการบริการอาหารและเครื่องด่ืม ทั้งน้ี การใหบริการของฝายจัดเลี้ยงจะ
ขึ้นอยูกับนโยบายของการบริหารของโรงแรม 
 

3. ฝายแมบาน (Housekeeping) 
 รับผิดชอบดูแลความเรียบรอยสวนหองพัก หองนั่งเลน หองชุด หองน้ํา ตลอดจน
ทางเดินหนาหองพัก และใหบริการตางๆ ที่เก่ียวของกับการเขาหองพักของแขกดูแลจัดการผา
ทุกชนิดที่ใชในหองพัก ภัตตาคาร และเคร่ืองแบบพนักงาน ทั้งการรวบรวมผาที่ใชแลว ทํา
ความสะอาด ซอมบํารุง และจายผาที่สะอาดแลว 
 

- ระบบโครงสราง 
 
 โครงสรางทางสถาปตยกรรมของอาคารและสิ่งกอสรางของโรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล มีความสําคัญตอความปลอดภัยของผูใชสอยอยางมาก เพราะกิจกรรมทั้งของ
ผูใชบริการและผูใหบริการ จะอยูภายในอาคาร หรือบริเวณพื้นที่ใกลเคียงตลอดระยะเวลาที่มา
ใชบริการ ดังน้ัน โครงสรางสถาปตยกรรมและวัสดุที่ใชในการกอสราง จะตองมีความแข็งแรง 
ม่ันคง สามารถที่จะรองรับกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคาร หรือส่ิงกอสรางได รวมทั้ง 
เหมาะสมกับงบลงทุนการกอสราง สภาพแวดลอมบริเวณที่ตั้ง และการบํารุงรักษา 
 
 โครงสรางและสถาปตยกรรมของโรงแรมตากอากาศชายทะเล เกิดขึ้นจากความ
จําเปนที่จะตองการใชพ้ืนที่ใชสอยสวนตางๆ ของโรงแรมที่ในแตละแหง มีความแตกตางกัน ซึ่ง
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 โครงสรางสวนหองพัก 

 
 สวนหองพัก เปนการวางผังหองยอยรวมกันเปนอาคาร เปนโครงสรางชวงสั้นและมี
ชวงเสาสมํ่าเสมอ มีเพียงบางสวนที่มีชวงเสาแตกตางจากปกติ เชน ในสวนหองชุดปลายอาคาร 
โครงสรางสวนหองพักน้ี จึงสามารถออกแบบใหเปนโครงสรางแบบเดียวกัน เพ่ิมความรวดเร็ว
ในการกอสราง หรือเลือกใชโครงสรางของสถาปตยกรรมทองถิ่น เปนแนวทางการในออกแบบ 
โดยใชวัสดุในทองถิ่น หรือมีการประยุกตเขากับวัสดุในปจจุบัน เชน การใชโครงสรางคอนกรีต
เสริมเหล็ก แทนการใชไม การใชโครงสรางทองถิ่นบางสวน ซึ่งจะเปนการชวยเพ่ิมความ
นาสนใจกับอาคารโรงแรม ดังภาพที่ 3.22. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.22. แสดงลักษณะโครงสรางอาคารสวนหองพัก ที่มีรูปแบบชวงเสาสมํ่าเสมอ 
 

 โครงสรางสวนสาธารณะและบริหาร 
 
 พ้ืนที่สาธารณะและบริหาร ตองการโครงสรางชวงสั้นๆ ในสวนบริหาร และชวงกวาง
ในสวนหองโถง หรือหองจัดเลี้ยง ดังนั้น แนวทางการออกแบบ จึงควรมีการแยกสวนพื้นที่ที่
ตองการโครงสรางชวงกวางออกจากโครงสรางชวงสั้น แตถาตองมีการซอนชั้น ก็ควรจะให
โครงสรางชวงกวางอยูดานบนโครงสรางชวงสั้น เพ่ือเพ่ิมความสามารถใชโครงสรางพิเศษได
สะดวก และก็ควรมีการแบงแยกสวนโครงสรางสวนสาธารณะและบริหารออกจาอาคารหองพัก 
หรือจัดสวนบริหารเปนฐานของสวนหองพัก หรือพ้ืนที่สาธารณะ ควรจะตองมีการวางผังใหมี
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- ระบบประกอบอาคาร 
 

 จุดประสงคการใชสอยท่ีสําคัญของโรงแรมตากอากาศชายทะเล คือ เปนสถานที่ที่
ใหบริการดานการพักผอน เพียบพรอมดวยความสะดวกสบาย ดังน้ัน เพ่ือใหโรงแรมสามารถ
ใหการบริการท่ีดีแกผูใชบริการ การออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล จึงมีความจําเปนที่
จะตองจัดใหมีระบบตางๆ ภายในอาคาร เพียงพอตอความตองการน้ัน โดยท่ัวไปสามารถที่จะ
แบงงานระบบภายในอาคารไดออกเปน 
 

 ระบบน้ําใช (ระบบสุขาภิบาล) 
 

 น้ําใช หรือที่เรียกวาระบบสุขาภิบาล (Sanitary System) เปนสาธารณูปโภคที่มี
ความสําคัญกับการใหบริการของโรงแรมตากอากาศชายทะเลอยางมาก โรงแรมตองมีการ
เตรียมการจัดหาสํารองน้ําที่มีคุณภาพ เหมาะสมสําหรับการใหบริการ และมีปริมาณน้ํา
เพียงพอสําหรับจายไปยังสวนตางๆ ของโรงแรม ทั้งนํ้าใชสําหรับสวนตัว และสําหรับใช
ดําเนินงานของโรงแรม การประเมินปริมาณน้ําใชภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเลโดยท่ัวไป 
คือประมาณน้ําใชเทากับ 2.270 ลิตร/วัน/หองพัก ดังคํากลาวที่วา “ความตองการนํ้าใช 
ภายในโรงแรมตากอากาศ จะมีปริมาณที่ไมแนนอน และความตองการเปนปริมาณมาก เพ่ือ
รองรับการใชสอยภายในระยะเวลา 24 ชั่วโมง ตามมาตรฐานสากลโดยทั่วไป จะตองอยูที่ 600 
แกลลอน (น้ํา 2,270 ลิตร/วัน/หองพัก)” (Huffadiane, 2000: 84) ดังตารางที่ 3.6. 
  

  ประเภทผูใชสอย ปริมาณนํ้าใช 

    (ลิตร/คน/วัน) 

  ผูใชบริการหองพัก 2-3 วัน 

  ผูใชบริการภัตตาคารและหองอาหาร 2-3 วัน 

  พนักงาน (ไปกลับ) 4-5 วัน 

  พนักงาน (คางแรม) 7 วัน 

      

ตารางที่ 3.6. แสดงการคาดคะเนปริมาณน้ําใชสวนตวัภายในโรงแรมตากาอากาศชายทะเล 
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 ระบบน้ําใช จะตองสามารถรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในโรงแรมไดอยางเพียงพอ
ทั้งในสภาวะปกติ และเพื่อการดับเพลิง รวมทั้งการสํารองนํ้า เพ่ือการรองรับอัคคีภัยดวย โดย
แหลงน้ําใชสําหรับโรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่สะดวกที่สุด คือ น้ําประปาทองถิ่น เพราะเปน
แหลงน้ําที่สะอาด ที่มีคุณภาพ เหมาะสมสําหรับการใหบริการดีกวาแหลงนํ้าธรรมชาติ หรือการ
ซื้อนํ้าจากเอกชน ทั้งน้ี เพราะน้ําที่ซื้อจากแหลงอ่ืนๆ หรือนํ้าที่ไดจากการขุดบอบาดาล และ
แหลงนํ้าตามธรรมชาติ ตองผานกรรมวิธีการปรับปรุง และรักษาคุณภาพนํ้ากอนการนําไปใช 
ทําใหการสูญเสียงบประมาณในการสํารองน้ําที่เพ่ิมขึ้น อยางไรก็ตาม โรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล ควรจะมีแหลงนํ้าสําหรับการรองรับไวในการบริการ มากกวา 1 แหง 
เพ่ือเปนการประกันวาจะมีน้ํา สําหรับกิจกรรมบริการ แมอยูในชวงสภาวะขาดแคลนน้ํา 
หรือเม่ือแหลงน้ําหลัก ไมสามารถใหปริมาณนํ้าที่เพียงพอ 
 
 การจายน้ําใชไปยังหองพักตางๆ จะตองแบงเปนนํ้ารอน และน้ําเย็น สงจายน้ําทาง
ทอนํ้า ที่มักจะอยูรวมกัน ในสวนของ (Vertical Duct Sharp) ภายในหองน้ํา และสามารถเขาไป
บํารุงรักษาได ซึ่งจะสามารถสงไปยังสุขภัณฑไดสะดวก และส้ันที่สุด ควรจะตองมีชองสําหรับ
การติดตั้งวาวลเปดปดการจายนํ้าดวย 
 

 ระบบบําบัดนํ้าเสีย  
 
 พระราชบัญญัติวาดวยการควบคุมสิ่งแวดลอม ที่ไดกําหนดขึ้นมาน้ัน คอนขางให
ความสําคัญและกําหนดใหมีการบําบัดนํ้าเสีย และน้ําทิ้งกอนการระบายลงสูแหลงนํ้าสาธารณะ 
ซึ่งในปจจุบัน จะสามารถใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของทองถิ่นได ถาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมน้ัน 
มีประสิทธิภาพเพียงพอ หรือการเตรียมระบบบําบัดนํ้าเสียของโรงแรมเอง โดยท่ัวไปนิยมใช
ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป เพ่ือรองรับนํ้าเสียโดยเฉพาะ ที่มาจากสวนของหองพัก อยางไรก็
ตาม การเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปคํานึงความเหมาะสมและประสิทธิภาพของระบบ
บําบัด รวมทั้งความสะดวกในการตรวจสอบคุณภาพนํ้าภายหลังการบําบัดดวย 
 
 การบําบัดนํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ภายในโรงแรม อาทิเชน น้ําอาบซักลาง น้ํา
จาครัว และนํ้าจากหองเก็บขยะ เปนตน น้ําทิ้งทั้งจากกิจกรรมเหลาน้ี จะมีการบําบัดกอนที่จะ
ปลอยลงสูแหลงนํ้าสาธารณะ เชนเดียวกับการบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งโดยทั่วไปจะเปนระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมของทองถิ่น หรือระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการเอง การเลือกระบบบําบัดนํ้าเสีย 
จะตองคํานึงถึงความเหมาะสม และประสิทธิภาพของระบบ พ้ืนที่ และงบลงทุนในการบําบัด 
รวมทั้งความสามารถในการนํานํ้าที่ผานการบําบัดแลว กลับมาใชอีกดวย 
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 ระบบไฟฟาและสื่อสาร 
 
 ไฟฟาเปนสาธารณูปโภคที่สําคัญในการพิจารณาท่ีตั้งโครงการ เพราะเกี่ยวของกับงบ
ลงทุนการกอสรางและดําเนินกิจการโรงแรม ซึ่งโดยทั่วไปแลวการเลือกที่ตั้งโรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล จะนิยมพ้ืนที่ที่มีการบริการไฟฟาของรัฐบาลหรือทองถิ่น ทั้งน้ีเพราะการผลิตไฟฟาใช
เองภายในโครงการจะสิ้นเปลืองงบลงทุนจํานวนมาก อยางไรก็ตามการเตรียมแหลงไฟฟา
สํารองก็เปนสิ่งที่มีความจําเปน เชนเดียวกับการติดตั้งอุปกรณไฟฟาที่มีความปลอดภัย และ
การเตรียมอุปกรณจายไฟภายในหองพักเหมาะสมกับความตองการของผูใชบริการ โดยทั่วไป
ใน 1 หองพัก จะใชกระแสไฟฟาไดประมาณ 13-18 แอมป 
 

 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 
 การปรับอากาศและระบายอากาศภายในอาคารโรงแรมตากอากาศชายทะเลให
เหมาะสมกับการใชสอยของพื้นที่นั้น จะชวยใหเกิดสภาวะความสบายในการพักผอนตาก
อากาศของผูที่มาใชบริการ และสงเสริมการทํางานของพนักงงาน ผูใหบริการมีประสิทธิภาพ 
ซึ่งโดยทั่วไปแลวพื้นที่ภายในโรงแรม จะมีอุณหภูมิและมีอัตราสวนการปรับอากาศและระบาย
อากาศ ดังตารางที่ 3.7. 
 

  ประเภทพื้นทีใ่ชสอย ปริมาณนํ้าใช อัตราการระบายอากาศ/ชั่วโมง (เทา) 

    (ลิตร/คน/วัน) ใชเกณฑธรรมชาต ิ ใชระบบเครื่องกล 

  เลาจน หรือพ้ืนที่สูบบุหร ี 18.3 2 10 - 15 

  หองพักรับประทานอาหาร 18.3 2 10 - 15 

  หองจัดเลี้ยง 18.3 2 6 - 8 

  หองนอน 15.6 1 6 - 8 

  หองสุขา 15.6 2 6 - 8 

  หองอาบนํ้า 21.2 1 6 - 8 

  หองครัว 15.6 1 20 - 60 

  หองพักพนักงาน 18.3 1.5 6 - 8 

  สํานักงาน 18.3 2 4 - 6 

          
ที่มา: The Temperature and Rate of Air Change: The Architects’ Journal, 1970: 84 

ตารางที่ 3.7. แสดงการคาดคะเนปริมาณการระบายอากาศ 
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 ระบบสระวายนํ้า 
 
 โรงแรมตากอากาศชายทะเล ในสวนของระบบสระวายน้ํา จะมีความสําคัญอยางมาก 
เพราะเปนสวนบริการที่ทางโรงแรมจะจัดใหแกผูใชบริการ ใหมีประสิทธิภาพที่ดี โดยระบบที่
เก่ียวของในปจจุบัน ที่นิยมใชในการบําบัดและปรับปรุงคุณภาพของน้ําในสระวายน้ํา มีอยู 2 
ระบบ ก็คือ ระบบโอโซน ซึ่งมีคาใชจายสูง แตปลอดภัยกวาผูที่มาใชบริการของสระวายนํ้า 
และอีกระบบก็คือ ระบบคลอรีน มีคาใชจายถูกกวา ระบบงานกอสรางไมซับซอน แตอาจจะมี
สุขภาพตอผูที่มาใชบริการสระวายนํ้า และถาใสมากเกินไป จะมีกลิ่นฉุน นอกจากระบบสระวาย
น้ําแลว สวนใหญแลว ก็จะตองมีระบบตางๆ ประกอบดวยในสระวายนํ้า อาทิเชน ระบบนํ้าวน 
ระบบน้ําตก ที่จะตองมีการออกแบบใหสอดคลองกับงานภูมิสถาปตยกรรมโดยรวมของโรงแรม 
ดังภาพที่ 3.23.-3.25. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.23. แสดงภาพสระวายนํ้าภายในโรงแรม 
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ภาพที่ 3.24. แสดงภาพสระวายนํ้าภายในโรงแรม 
 

 
ภาพที่ 3.25. แสดงภาพสระวายนํ้าภายในโรงแรม 
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 ระบบการจราจร 
 
 ระบบการจราจรภายในโรงแรมตากอากาศชายทะเล จําเปนตองจัดพ้ืนที่จอดรถ
ภายในโรงแรม ซึ่งขนาดของพื้นที่จอดรถน้ีสัมพันธปริมาณและประเภทของรถที่เขามาใน
บริเวณโครงการ ซึ่งการคาดการณปริมาณและประเภทรถดังกลาว ขึ้นอยูกับที่ตั้งของโรงแรม 
ประเภทของผูมาใชบริการ เชน ถาผูใชบริการเปนชาวตางชาติ เดินทางโดยเคร่ืองบิน และ
โรงแรมมีบริการรับสงให ปริมาณที่จอดรถจะนอยกวาโรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่อยูใกลกับ
เมืองใหญ หรือสถานที่ตากอากาศชายทะเลทองถิ่น ที่จะประชาชนสามารถเดินทางมาพักผอน
สุดสัปดาหไดโดยการขับรถสวนตัว อยางไรก็ตามการเตรียมพ้ืนที่สําหรับจอดรถนี้ตองอางอิง
ตามขอกําหนดทางกฎหมายควบคุมอาคารของทองถิ่นที่ตั้งโรงแรมนั้นดวย ดังภาพที่ 3.26. 
 
 นอกจากพ้ืนที่จอดรถแลว ความคลองตัวของการจราจรภายในโรงแรมและบริเวณ
ใกลเคียง เปนอีกประเด็นหนึ่งที่สถาปนิกผูออกแบบจะตองพิจารณา โดยการออกแบบใหการ
เชื่อมตอระหวางการจราจรภายนอกกับการจราจรภายในโรงแรมตองทําไดโดยสะดวก สามารถ
ตรวจสอบหรือควบคุมไดโดยงายรวมทั้งการจัดแสงสวางใหเพียงพอ มีสัญลักษณบอกอยาง
ชัดเจน (Traffic Signate) และควรจัดใหมี Plaza Land Mark เปนจุดชวยใหจดจําเสนทาง
จราจรภายในโรงแรมไดโดยงาย หรือการจัดภูมิสถาปตยกรรมในการสรางภาพลักษณอีกดวย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.26. แสดงภาพระบบการจราจร ที่จะตองสอดคลองกับภูมิสถาปตยกรรม 
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 ระบบการปองกันอัคคีภัย 
 
 การเตรียมพรอมของระบบปองกันอัคคีภัย เปนสิ่งที่มีความสําคัญในการออกแบบ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล ทั้งการวางตําแหนงและระยะหางจากหองพัก ถึงบันไดหนีไฟแลว
ตามขอกฎหมายจะตองไมเกิน 60 เมตร25 การเลือกใชวัสดุตกแตงภายในที่ทนไฟ ไมนอยกวา 
2 ชั่วโมง รวมทั้งตองมีการติดตั้งอุปกรณเตือนภัย เชน Smoke Detector, Fire Hors Alam 
Bell และอุปกรณสําหรับดับเพลิง เชน ถังดับเพลิง หรือ Fire Hosr Cabinet: FHC ดังภาพที่ 
3.27-3.32. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.27. แสดงภาพอุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.28. แสดงภาพอุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) 
 

                                                 
25 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เก่ียวกับการออกแบบและตําแหนงของบันไดหนี
ไฟ ที่กําหนดไววา บันไดหนีไฟในสวนชัน้หองพัก จะตองหางจากหองพักไมเกิน 60 เมตร 
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ภาพที่ 3.29. แสดงภาพอุปกรณ Fire Hors Alam Bell 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.30. แสดงภาพอุปกรณ Fire Hors Alam Bell 
 
 
 
 

 

DPU



75 
 

 

 
 

ภาพที่ 3.31. แสดงภาพอุปกรณ Fire Hosr Cabinet: FHC 
 
 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.32. แสดงภาพอุปกรณถังดับเพลิงชนิดมือถือแบบตางๆ 
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- รูปรางและรูปแบบของอาคาร 
 
 รูปรางและรูปแบบของอาคารสัมพันธโดยตรงกับการวางผังพ้ืนที่สวนหองพัก ซึ่ง
ขึ้นอยูกับจํานวนหองพัก ขนาดพ้ืนที่ของโครงการ ระดับการใชบริการ สภาพภูมิประเทศ งบ
ลงทุนคากอสราง และขอบังคับทางกฎหมาย ซึ่งโดยทั่วไปแลวการวางผังสวนของหองพัก
สามารถจะแบงออกไดเปน ดังตอไปน้ี26 
 

 Slab Plan 
  
 เปนการวางระบบหองพักเรียงกันเปนเสน มีบันไดอยูปลายสุดของแนวหองพักแตละ
ดาน มี Core สัญจรแนวด่ิงอยูกลางแนวของหองพัก สามารถจัดหองชุด หรือสวนบริการพิเศษ
ที่สวนปลายของแนวหองพัก หรือปกดานใดดานหนึ่งของอาคาร การวางผังแบบ Slab Plan นี้
เหมาะสําหรับสวนหองพักสูง 2-3 ชั้น หรือดัดแปลง ใชกับการออกแบบหองพักแบบ Pavillion 
ดังภาพที่ 3.33-3.36. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.33. แสดงภาพการวางผังแบบ Slab Plan 
 
 

                                                 
26

 จาตุรงค วัฒนผาสุก,  แนวทางการออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล (กรุงเทพฯ: โรง
พิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542), หนา 50-56 
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ภาพที่ 3.34. แสดงภาพการวางผังแบบ Slab Plan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.35. แสดงภาพการวางผังแบบ Slab Plan 
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ภาพที่ 3.36. แสดงภาพการวางผังแบบ Slab Plan 
 

 Atrium Design 
  
 คือ การออกแบบโดยใชทางเดินเขาสูหองพักดานในที่เปดโลง มองเห็นกันไดทุกชั้น มี 
Core อยูตรงกลาง ดานหนึ่งของ Atrium ลิฟตอาจจะหันเขาหาสวนที่เปดโลง หรือหันหลังก็ได 
ถาหันหลังให Atrium สวนใหญจะเปนลิฟตแกว ซึ่งชวยสรางบรรยากาศที่นาสนใจ นอกจากน้ี 
การใชสะพานพาดผาน Atrium ก็ชวยสงเสริมใหเกิดชวยสรางบรรยากาศที่นาสนใจได ดังภาพ
ที่ 3.37. 
 

 Tower Structure 
  
 เปนการวางผังที่พ้ืนสวนหองพักมีสวนของ Core เปนศูนยกลาง มีหองพักลอมรอบ 
หรือยื่นออกจากสวนของ Core มีทางเดินอยูตรงกลาง โดยใน 1 ชั้น จะมีหองพักได 10-20 
หอง มีลักษณะเปนอาคารสูง มีรูปรางแตกตางกันตามประสิทธิภาพในการบรรจุจํานวนหองพัก 
และความเหมาะสมในการจัดหองพัก ใหมีการผสมผสานกัน สวนใหญจะเปนโรงแรมในเขต
เมือง ซึ่งที่ดินมีจํานวนนอย และราคาสูง ดังภาพที่ 3.38.3.39. 
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ภาพที่ 3.37. แสดงภาพการวางผังแบบ Artium Design: Four Season Bangkok 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.38. แสดงภาพการวางผังแบบ Tower Structure: Raffles City Shanghai 
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ภาพที่ 3.39. แสดงภาพการวางผังแบบ Tower Structure: Suasana Sentral Dhubai 
 

 การออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล การวางผังแบบ Tower Structure 
เหมาะสมกับชายหาดที่มีศักยภาพการพัฒนาการทองเที่ยวสูง มีความหนาแนนสูง ทั้งน้ีเพราะ 
การวางผังแบบ Tower Structure มีงบประมาณคาใชจายในการกอสรางที่สูงกวาการวางผัง
แบบอ่ืนๆ จึงควรเปนแนวทางการออกแบบที่มีเหตุและผลคุมคาหรือมีความจําเปนที่ตอง
ออกแบบเปนลักษณะเชนน้ี นอกจากน้ีแลว การวางผังแบบ Tower Structure ไมสามารถที่จะ
สรางไดในพ้ืนที่ที่มีการควบคุมกฎหมายของอาคารสูง เพ่ือควบคุมผลกระทบทางดานของ
สุนทรียภาพที่เกิดขึ้นกับสภาพแวดลอมโดยรอบโครงการได 
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บทที่ 4 
 

ระเบียบวิธวีิจัย 
 
 

4.1.  รูปแบบการวิจัย 
 

การวิจัยน้ีเปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) มีวัตถุประสงคเพ่ือ
การศึกษาถึงปญหาที่เกิดขึ้นจากพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 
พ.ศ. 2547 สงผลกระทบตอผูประกอบการธุรกิจประเภทอาคารชุดพักอาศัย ที่เขาขายตองทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโดยตรง ซึ่งเนนศึกษาถึงสวนที่เก่ียวของกับการ
วางแผนโครงการ ในขั้นตอนของการพัฒนาโครงการ (Project Development) 

 
โดยการเก็บขอมูลความคิดเห็นจากผูที่มีสวนเกี่ยวของคือ นักพัฒนาโครงการ หรือ

ผูประกอบการ กลุมนิติบุคคลผูจัดทํารายงานฯ และเจาหนาที่ที่เก่ียวของ เพ่ือกําหนดแนวทาง
ในการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยที่สอดคลองกับกับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
การวิจัยนี้ยังประโชยนตอกระบวนการออกแบบและจัดการทางสถาปตยกรรมเพ่ือ

พัฒนารูปแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล ซึ่งสอดคลองกับการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม
ในอนาคต โดยมีรายละเอียดในการศึกษาการวิจัยเปน 2 ขั้นตอน คือ 

 
1. การศึกษาจากขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยการคนควารวบรวม

ขอมูลทั้งจากเอกสารทางราชการเก่ียวกับมาตรการทางกฎหมาย บทความทางวิชาการ 
วารสาร งานวิจัย และทฤษฎีที่เก่ียวของกับการออกแบบและจัดการทางสถาปตยกรรมประเภท
อาคารชุดพักอาศัยที่ตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งสอดคลองกับการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม เพ่ือนํามาใชประกอบการศึกษาวิจัย 

 
2. การศึกษาจากแหลงขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) โดยสัมภาษณผูที่เก่ียวของ

กับการพัฒนาโครงการในขั้นตอนของการวางแผนโครงการ ไดแก นักพัฒนาโครงการ หรือ
ผูประกอบการ สัมภาษณผูที่เก่ียวของกับการจัดทํารายงานฯ ไดแก นิติบุคคลผูจัดทํารายงานฯ 
และเจาหนาที่สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และศึกษาจาก
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการที่ทําการศึกษา 
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4.2.  ประชากรและกลุมตวัอยางการวิจัย 
 

1. ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม: 

EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยศึกษาตั้งแตขั้นการเตรียมงาน

โครงการ (Pre Construction) ขั้นการกอสรางโครงการ (Under Construction) 

และขั้นการสงมอบโครงการ (Post Construction) แตจะไมลงในรายละเอียดมาก

นัก โดยเนนการเขาใจในภาพกวาง สําหรับใชในการบริหารจัดการโครงการ 

เทานั้น 

2. ศึกษาการดําเนินการและปญหา ระหวางการจัดทํารายงานฯ และพิจารณา

เห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยคัดเลือกโครงการ 

ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต เปนกรณีศึกษาหลัก 

โดยเฉพาะโครงการที่จัดทํารายงานฯ และเสนอพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

ตั้งแตการบังคับใช พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 จนถึงปจจุบัน คือ ตั้งแตเดือน 

มิถุนายน 2547 – มีนาคม 2551 รวม 4 ป ทั้งน้ี เนื่องจากโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยประเภทดังกลาว มีการพัฒนาโครงการและกอสราง รวมทั้งการ

ปรับปรุงอยางสมํ่าเสมอ แมในสภาวะเศรษฐกิจถดถอยอยางในปจจุบัน 

นอกจากนั้น จากการศึกษาสถิติการเสนอรายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบ

รายงานฯ เบื้องตน พบวา ชวงเวลาดังกลาวการจัดทํารายงานฯ และเสนอ

พิจารณาเห็นชอบรายงานฯ โครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล 

สวนมากจะเปนพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต เกือบรอยละ 60 กลาวคือ มีจํานวนโครงการ 

ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต ทั้งสิ้น 39 โครงการ จาก

จํานวนโครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล ทั้งสิ้น 59 โครงการจากทั่วประเทศ 

และโครงการทั้งหมดตามที่กลาวมาน้ี ประสบปญหาความลาชาของโครงการ และ

เลื่อนการเปดโครงการทั้งสิ้น 

3. การดําเนินการ และปญหาท่ีเกิดขึ้นระหวางการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

และการจัดทํารายงานฯและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ จะตองปฏิสัมพันธกับ

บุคคล และหนวยงานหลายๆ ฝาย ทั้งภาคราชการและเอกชน ดังน้ัน เพ่ือให

การศึกษาวิจัยครั้งน้ี เปนประโยชนตอการปฏิกิริยาทั้งสวนภาคธุรกิจ และวิชาชีพ

อยางชัดเจน จึงใหความสําคัญกับการศึกษาเฉพาะภาคกวาง เร่ือง การวางแผน
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4. สรุปผลการศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการจัดทํารายงานฯ และพิจารณา

เห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยเปรียบเทียบ

ความเหมือน และความแตกตางของทฤษฎี กับหลักการและการบริหารจัดการ 

รวมทั้งสรุปปญหา โดยการวิเคราะหจากความคิดเห็นของ นักลงทุน สถาปนิก 

วิศวกร ผูจัดทํารายงานฯ นักส่ิงแวดลอม ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่นที่

เก่ียวของ ตรวจสอบถึงสถิติและผลการพิจารณารายงานฯ โดยคณะกรรมการ

ควบคุมสิ่งแวดลอมในการใหอนุญาตโครงการนั้นๆ 

 

4.3. ประชากรและกลุมตวัอยางการวิจัย 
 

4.3.1. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
1. ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการดําเนินงาน และปญหาระหวางการจัดทํา

รายงานฯ และการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ กับการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย โดยคัดเลือกโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขต

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต เปนกรณีศึกษาหลัก เน่ืองจากเปนประเภทของอาคาร พ้ืนที่มี

กิจกรรมการตอพัฒนาโครงการ รวมทั้งการออกแบบและกอสรางอยางเปนที่นิยม

ลงทุนอยางสมํ่าเสมอ และยังปรากฏชัดเจน กลาวคือ มิถุนายน 2547 – มีนาคม 

2551 มีจํานวนโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล เขตพื้นที่จังหวัด

ภูเก็ต ทั้งส้ิน 39 โครงการ และโครงการทั้งหมดตามที่กลาวมาน้ี ประสบปญหา

ความลาชาของโครงการ และเลื่อนการเปดโครงการทั้งสิ้น 

2. ศึกษาทฤษฎีที่เก่ียวของ ทั้งการพัฒนาโครงการ การออกแบบสถาปตยกรรมและ

วิศวกรรมประเภทโรงแรมตากอากาศ ขอกฎหมายตางๆ กับรายงานวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม: EIA การจัดทํารายงานฯ และการพิจารณารายงานฯ ของ

คณะกรรมการฯ โดยอางอิงจากแหลงขอมูลทุติยภูมิ อาทิเชน เอกสารทาง

วิชาการ สถิติการพิจารณาเห็นชอบฯ เอกสารราชการ ตําราการพัฒนาโครงการ 

และเกณฑในการวางกรอบการออกแบบสถาปตยกรรมและวิศวกรรม เปนตน 

3. ศึกษาการดําเนินการ และปญหาการจัดทํา รวมทั้งการพิจารณาเห็นชอบรายงาน

ฯ กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย จากแหลงขอมูลปฐมภูมิ โดยการ
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- นักลงทุนอสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรมตากอากาศ   

1. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

       2. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แต

ทําโครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 10 บริษัท 

- สถาปนิก วิศวกร 

1. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งในเขตพื้นที่โดยรอบจังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตทํา

โครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 

- ผูจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตทํา

โครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 

- นักสิ่งแวดลอม กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและ

แผนสิ่งแวดลอม 

        1. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 6 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต  

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

        2. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 7 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

- ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่น 

1. หัวหนาฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต 

2. เจาหนาที่บริหารงานทั่วไป ฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต 

นกัผังเมือง จังหวัดภูเก็ต 3. 

4. หัวหนาฝายงานสถาปตยกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

5. หัวหนาฝายงานวิศวกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

6. ผูอํานวยการกองชาง เทศบาลนครภูเก็ต 
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7. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลปาตอง 

8. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลกมลา 

9. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลบอทราย 

 
4.3.2. วิธีการศึกษา 
1. ทําการศึกษาจากขอมูลเอกสาร บทความ และงานวิจัย รวมทั้งขอมูลตางๆ ใน 

เก่ียวกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประเภทโรงแรมตากอากาศ

ชายทะเล และ พ.ร.บ. สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 

2. ทําการรวบรวม และศึกษาขอมูล ดังตอไปน้ี 

- ขอมูลรายละเอียดทั่วไป อาทิเชน การศึกษาความเปนไปไดโครงการ การ

ออกแบบสถาปตยกรรมและวิศวกรรม ของ ประเภทโรงแรมตากอากาศ

ชายทะเล เบื้องตน 

- กฎหมายตางๆ ที่เก่ียวของ ทั้งสวนของผังเมืองและส่ิงแวดลอม 

3. วิเคราะหขอมูลปจจัยที่มีผลกระทบสําหรับการรายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม: EIA กับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

4. หาแนวทางวางกรอบแนวทางปรับปรุง แกไข พัฒนา จากผลการวิเคราะหที่ได ที่

เหมาะสม 

5. นําแนวทางที่ไดไปสรางแบบสอบถาม ดําเนินการสอบถามจากกลุมตัวอยาง แลว

นําขอมูลที่ไดไปปรับปรุง หาแนวทางวางกรอบ เพ่ือปรับปรุง แกไข พัฒนาของ

โครงการตอไป 

6. วิเคราะห แนวทางวางกรอบปรับปรุง แกไข พัฒนาของโครงการ 

7. สรุปผลการศึกษา และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง แกไข พัฒนาของโครงการ 
 
4.3.3. เคร่ืองมือที่ใช 
1. การสัมภาษณแบบก่ึงโครงสราง 
2. แบบสัมภาษณแบบคําถามปด (Close Ended Question)  

 

4.4.  ตัวแปรที่ใชในการวิเคราะห 
 

ในการศึกษาแนวทางการพัฒนารูปแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่สอดคลองกับ
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดใชปจจัยดังตอไปน้ีในการศึกษา 

1. รูปแบบโรมแรมตากอากาศชายทะเล 
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2. การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล 
3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
4. ทําเลที่ตั้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภาพที่ 4.1. แสดงความสัมพันธระหวางปจจัยที่ศกึษา 
 

4.5.  ประเภทของเครื่องมือวิจยั 
 

เครื่องมือที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูลสําหรับการวิจัยคร้ังน้ีเปนแบบสัมภาษณและ
แบบสํารวจ ดังรายละเอียดตอไปน้ี 

 
1. แบบสัมภาษณ (Interviews) เปนเคร่ืองมือที่ใชประกอบการเก็บขอมูลจากการ

สัมภาษณ เพ่ือชวยในการตรวจสอบความครบถวนของขอคําถามในการสัมภาษณ 
2. แบบสํารวจ (Surveys) เปนเคร่ืองมือที่ใชประกอบการเก็บขอมูลจากรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ตั้งแตปพ.ศ. 
2549-2551 เพ่ือใหไดขอมูลตรงตามวัตถุประสงคของการวิจัย โดยเก็บขอมูลในประเด็นของ
การแกไขรายงานฯ เพ่ิมเติมและลักษณะทางกายภาพของโรงแรมตากาอากาศชายทะเล ซึ่ง
เปนประโยชนตอการเก็บรวบรวมขอมูลในเบื้องตน และขั้นยืนยันผลของการวิจัย 
 
4.6. ข้ันตอนการสรางเครือ่งมือ 
 

1. แบบสัมภาษณ ขั้นตอนนี้เปนกระบวนการสรางขอคําถามโดยมุงเนนประเด็นที่
นาสนใจและเปนประโยชนตอการนําไปวิเคราะหขอมูลรวมถึงคําถามที่เก่ียวกับการขอความ

การประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอมสําหรับอาคารชุดพัก

โรงแรมตาก
อากาศชายทะเล 

ทําเลทีต่ั้ง 

พรบ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 
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2. แบบสํารวจ ในขั้นตอนนี้เปนกระบวนการกําหนดตัวแปรที่เก่ียวของกับการ

ออกแบบของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ซึ่งสอดคลองกับการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยการวิเคราะหจากขอมูลการสัมภาษณกลุมตัวอยาง และตัวแปรที่
เก่ียวของกับเกณฑการออกแบบสถาปตยกรรม เพ่ือแกไข ปรับปรุงการออกแบบท่ีสอดคลอง
กับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

เม่ือเสร็จสิ้นกระบวนการวิเคราะหขอมูลการสํารวจครั้งแรกจากกลุมตัวอยาง จะนํา
ขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ และการสํารวจมาสังเคราะหเพ่ือรางเปนแนวทางในการออกแบบ
ของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่สอดคลองกับการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม โดยนําไปสอบถามกลุมผูที่มีสวนเกี่ยวของ เพ่ือยืนยันความคิดเห็นจากผูที่มีสวน
เก่ียวของตอการออกแบบแนวทางสําหรับการนําไปปรับใชในอนาคต 
 

ทั้งน้ีเคร่ืองมือนี้ถูกสรางขึ้นตามกระบวนการสรางเคร่ืองมือโดย 
ผูวิจัยศึกษาเอกสาร หนังสือ รายงาน บทความทางวิชาการ วารสาร งานวิจัย ทฤษฎี

ตาง ๆ ที่มีความเกี่ยวของ และการทําการสํารวจเบื้องตนเกี่ยวกับตัวแปรที่ศึกษา 
 
1. ผูวิจัยกําหนดโครงสรางของคําถามของแบบสัมภาษณ 
2. ปรับเปลี่ยนแบบสัมภาษณ และลําดับคําถามตามความเหมาะสม แลวนําไป

ทดลองสัมภาษณเบื้องตนกับนักพัฒนาโครงการ 
3. ทําการวิเคราะหคําตอบจากแบบสัมภาษณเบื้องตน เพ่ือประเมินความเหมาะสม

ของขอคําถามในแบบสัมภาษณ แกไขจากแบบทดลองสัมภาษณเบื้องตน 
4. นําปจจัยที่เกี่ยวของกับการศึกษาจากแบบสัมภาษณนํามากําหนดโครงสรางเปน

แบบสํารวจ 
5. ปรับเปลี่ยนแบบสํารวจ และลําดับคําถามตามความเหมาะสม 
6. ทําการวิเคราะหคําตอบจากแบบสํารวจเบื้องตน เพ่ือประเมินความเหมาะสมของ

แบบสํารวจ 
 
4.7. วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
 

1. ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ โดยการรวบรวมขอมูลที่เก่ียวกับการออกแบบโรงแรมตาก
อากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่สอดคลองกับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม รวมถึง
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2. วิเคราะหขอมูลที่ไดจากการศึกษารูปแบบอาคารชุด เน้ือหากฎหมาย และ
มาตรการที่ มีความเกี่ยวของกับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมดานสถาปตยกรรม 
ประกอบการเปรียบเทียบสภาพความเปนจริงของปญหา โดยวิเคราะหรายละเอียดและกําหนด
ตัวแปรที่ชัดเจนเพ่ือนําไปรางแนวทางการแกไขประกอบการวัดผลในขั้นตอนตอไป 

3. นําขอมูลที่ไดจากประเด็นปญหามาสอบถามความคิดเห็น เพ่ือหารูปแบบโรงแรม
ตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่สอดคลองกับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยการ
สัมภาษณจากนักพัฒนาโครงการ หรือผูประกอบการ กลุมนิติบุคคลผูจัดทํารายงาน และ
เจาหนาที่สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

4. นํารูปแบบอาคารชุดเบื้องตนที่ไดเสนอตอผูที่มีสวนเก่ียวของ ทําการประเมินผล
ของความเปนไปไดในการปรับปรุงรูปแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ดังกลาว 

5. นําผลสรุปที่ผานการประเมินผลจากผูที่มีสวนเกี่ยวของมาทําการสังเคราะห เพ่ือ
ปรับปรุงและแกไขรูปแบบดังกลาวใหสอดคลอง และสามารถนําไปใชไดจริงอยางมี
ประสิทธิภาพสูงสุด 

6. นําผลจากการสังเคราะหมาใชเปนขอเสนอแนะแนวทางการพัฒนารูปแบบโรงแรม
ตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่สอดคลองกับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

7. สรุปเปนขอเสนอแนะแนวทางการพัฒนารูปแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่
สอดคลองกับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
4.8. การวิเคราะหขอมูล 
 

การวิจัยนี้ เปนรูปแบบการศึกษาจากการคนควาเอกสาร บทความ งานวิจัยที่
เก่ียวของ ในขั้นตอนทุติยภูมิประกอบกับขั้นตอนการศึกษาภาคสนามจากการสัมภาษณ และ
สอบถามจากผูที่เก่ียวของโดยอาศัยกระบวนการวิเคราะหเน้ือหา (Content Analysis) 
 
4.9. กรอบแนวความคิดการวิจัย 
 

ผูวิจัยไดวางกรอบแนวความคิดในการศึกษาขอมูลเพ่ือการวิจัย ดังภาพที่ 4.2. และ 
4.3. ซึ่งไดอธิบายถึงขั้นตอนการศึกษาขอมูล 2 สวน ไดแก ขอมูลเก่ียวกับการกําหนดรูปแบบ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต และขอมูลเก่ียวกับการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ซึ่งเม่ือไดขอมูลทั้ง 2 สวนแลว ผูวิจัยจึงดําเนินการสรุปผลหารูปแบบตาง ๆ ของ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ดังกลาว แลวนําไปทําการสัมภาษณ เพ่ือหา
ความสัมพันธของรูปแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต และการประเมินผล
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แผนภาพที่ 4.2. แสดงกรอบแนวความคดิการวิจัย 

 

โครงการโรงแรมตากอากาศ 

พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

EIA ประเภท 
โรงแรมฯ 

 

รูปแบบโรงแรมตากอากาศ 

 

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

กระบวนการจัดทํา
รายงาน EIA 

โครงการที่ยื่น 
EIA 

การแกไขรายงานฯ ของ
โครงการที่ผาน EIA 

ปญหาท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบ 

วิเคราะหความสัมพันธ 

 

บทสรุปของปญหา 
 

รูปแบบโรงแรมฯ 

 

แนวทางการลดความลาชาจากการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ศึกษาเอกสาร ทฤษฎีตาง ๆ ท่ีมีความเกี่ยวของ 
และทําการสํารวจเบื้องตนเกี่ยวกับตัวแปรที่ศึกษา DPU



แผนภาพที่ 4.3. แสดงขั้นตอนการวิจัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวขอวิจัย 

ความ

เสียหายตอ

การพัฒนา

อสังหาริมท

รัพย 

เนื่องมาจา

กการ

รายงาน

ผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 

กรณีศึกษา

อาคาร

โรงแรม เขต

พื้นที่จังหวัด

ภูเก็ต 

1.  หลักการ ทฤษฎี และขอมูลที่

เกี่ยวของกับกระบวนการพิจารณา

เห็นชอบรายงานการวิ เคราะห

ผ ล ก ร ะ ท บ สิ่ ง แ ว ด ล อ ม ข อ ง

โครงการประเภทโรงแรมฯ 

2. ห ลั ก ก า ร  วิ ธี ก า ร  แ ล ะ

แนวความคิดของการออกแบบ

สถาปตยกรรมประเภทโรงแรมฯ ที่

มีผลตอการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 

3. ปญหา อุปสรรคและสาเหตุของ

การ ดํา เนิ น โครงการประ เภท

โ ร งแ รมฯ  ที่ เ กี่ ย วข อ งกั บกา ร

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1. โรงแรมฯ ประกอบดวย ความหมาย 

และการพัฒนาในปจจุบัน 

2. แนวคิดการออกแบบโรงแรมฯ 

3. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม
ของโครงการประเภทโรงแรมฯ 

4. กรณีศึกษา ที่ตั้งจังหวัดภูเก็ต 

5. ผูที่เกี่ยวของในการทํารายงานฯ EIA 

ปจจัยดาน 
การวิเคราะห

ผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 

ปจจัยดานพรบ.

ควบคุมอาคาร 

1. ศึกษาเนื้อหา และกฎหมายที่มี

ความเกี่ยวของกับงานวิจัย 

2. ศึกษาประ เ ด็นที่ ถู กแก ไขและ

ลักษณะทางกายภาพจากรายงานฯ 

3. วิเคราะหปญหาที่ไดจากรายงานฯ 

และลักษณะทางกายโรงแรมฯ 

4. นําขัอมูลที่ไดมาวิเคราะหหาความ

สอดคลองของการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและรูปแบบโรงแรมฯ 

5. นําผลที่ไดจากการประเมินเบื้องตน

มาสังเคราะหเพื่อปรับปรุง 

6. ทําการสรุปออกมาเปนรูปแบบ

โ ร ง แ ร ม ฯ  ที่ ส อ ด คล อ ง กั บ ก า ร

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

วิเคราะห

โดย

กระบวน

การ

วิเคราะห

เนื้อหา 

Content 

Analysis 

วัตถุประสงคการวิจัย ทฤษฎีที่เกี่ยวของ ตัวแปรที่ศึกษา ขั้นตอนการศึกษา   วิเคราะหขอมูล 

4. เสนอแนะแนวทางการพัฒนา

รูปแบบโรงแรมฯ เพื่อสอดคลองกับ

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ทําเลที่ตั้ง 

ปจจัยดาน 

ปจจัยดานรูปแบบ

โรงแรมตากาอากาศ ผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 

2.  สรุป

ผลการวิจัย 

วิจัยมา

วิเคราะห 

หารูปแบบ

โรงแรมตาก

อากาศ

ชายทะเลที่

สอดคลองตอ

การประเมิน 

นําผลการ 1. 

สรุปผล 
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บทที่ 5 
 

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศชายทะเล  
จังหวัดภูเก็ต 

 
 

 จังหวัดภูเก็ต เปนพ้ืนที่ที่มีการพัฒนาอุตสาหกรรม เศรษฐกิจ และสังคม อยางรวดเร็ว 
มีกิจกรรมการกอสรางอยางสมํ่าเสมอ โดยเฉพาะการกอสรางโครงการ โรงแรมและสถานที่ตาก
อากาศ ซึ่งเปนอาคารประเภทหนึ่งที่เขาขายตองจัดทํารายงานฯ ตอ สผ. ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เรื่อง ประเภทและขนาดโครงการท่ีตองทํา
รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม27 ซึ่งมีขอมูลการดําเนินการจัดทํา และเสนอการพิจารณา
รายงานฯ ดังตอไปน้ี 
 
5.1. ระเบียบปฏิบัติ กฎเกณฑ การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรม
ตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
 

โรงแรมตากอากาศชายทะเล เปนโครงการประเภทหนึ่งใน 22 ประเภทโครงการ ที่
จะตองบริการชุมชนและสถานที่ตากอากาศ ซึ่งมีกฎเกณฑเทียบเคียงและอยูในขายที่จะตอง
ดําเนินการ จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม มีวัตถุประสงคเพ่ือจําแนก 
ทํานาย และประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมจากโครงการโดยเปรียบเทียบกับสภาวะที่ไมมี
โครงการ และเพ่ือปองกันผลกระทบสิ่งแวดลอมตั้งแตขั้นวางแผนโครงการ ซึ่งจะชวยลด
คาใชจายในการแกไขปญหาที่จะเกิดขึ้นภายหลังการดําเนินโครงการ และเพื่อใหมีการนําปจจัย
ทางดานส่ิงแวดลอมมาชวยในการวางแผนโครงการ และตัดสินใจดําเนินโครงการ (สํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2544)  

 
 ดังนั้น การจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเปนการศึกษาผลกระทบ
ของกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นซึ่งอาจสงผลกระทบตอสภาพแวดลอมบริเวณพื้นที่โครงการ และรอบ
โครงการ ทั้งในระยะสั้นและระยะยาว จึงตองศึกษาขอมูลหลายดาน การศึกษาจะตองมีประเด็น
และระดับความละเอียดของการศึกษาที่แตกตางกันไป ขึ้นอยูกับลักษณะและที่ตั้งโครงการเปน
ประเด็นสําคัญ และเปนงานทางเทคนิคที่อยูบนพื้นฐานของการคาดการณถึงความเปลี่ยนแปลง
ที่อาจเกิดขึ้นตามหลักวิชาการ คือ จะตองชี้ใหเห็นถึงผลกระทบที่จะเกิดขึ้นตอสิ่งแวดลอมและ
ทรัพยากรตาง ๆ อยางชัดเจน และเสนอมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 
27

 ภาคผนวก ค. และ ง. 
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 โครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จํานวน 80 หองขึ้นไป ตองจัดทํารายงานฯ 
โดยจะตองเสนอรายงานฯ เขาสูขั้นตอนในการตรวจสอบ ดังตอไปน้ี 
 

1. กรณีโครงการอยูใน เขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานในขั้นตอนการขออนุญาตกอสราง ขอขยาย ขอ
เปลี่ยนแปลงการใชอาคาร หรือหากใชวิธีแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยไมยื่นขอรับใบอนุญาต ใหเสนอรางานฯ 
ในขั้นตอนขอเปดดําเนินกิจการ และขอเปดดําเนินกิจการสวนขยายตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม 

2. กรณีโครงการอยูนอก เขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานฯ ในขั้นตอนขอเปดดําเนินกิจการ และขอเปด
ดําเนินกิจการสวนขยายตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม, ประกาศ, 2549) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภาพที่ 5.1. แสดงขั้นตอนกระบวนการจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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จากแผนภาพที่ 5.1. ดังน้ัน ขั้นตอนการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมที่ถูกตอง จึงเปนการลดปญหาดานงบประมาณและระยะเวลา ที่สามารถปรับให
กระบวนการทํารายงานฯ ดําเนินการควบคูไปกับกระบวนการวางแผนโครงการ เพ่ือใหรายงานฯ 
ถูกใชในการตัดสินใจทางเลือกตาง ๆ ของการพัฒนาโครงการ ตลอดจนทางเลือกที่จะไมมีโครงการ
ดวย ทั้งนี้โครงการสามารถหยุดทบทวนทางเลือก และการตัดสินใจตาง ๆ เปนระยะ ๆ ซึ่งจะไมทํา
ใหเกิดการลงทุนในการศึกษาทั้งการวางแผนโครงการ และจัดทํารายงานฯ สูงเกินไป (ปาริชาต ศิวะ
รักษ, 2545, น. 11)  

 
โดยเริ่มจากเจาของโครงการเลือกสถานที่ตั้งโครงการ ซึ่งในเกณฑของที่ตั้งและจํานวน

ของหองพักเปนเกณฑ มีการจางวิศวกรหรือสถาปนิกที่ปรึกษาเพื่อดําเนินการศึกษาความเปนไป
ไดของโครงการและการออกแบบโครงการ ในขณะเดียวกันมีการใหนิติบุคคลที่ไดรับอนุญาตในการ
จัดทํารายงานฯ  จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ควบคูกับการศึกษาความเปนไป
ไดของโครงการและการออกแบบโครงการ โดยตองมีการติดตอประสานงานกันอยางสมํ่าเสมอ
ระหวางผูรวมงานทั้ง 2 กลุม จะสามารถทําใหรูปแบบโครงการและรายละเอียดเปนไปตามที่
กฎหมายกําหนดไว โดยแทบจะตองไมมีการปรับปรุง ดังเชนวิธีการในปจจุบัน เม่ือไดจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเสร็จแลว ตองสงรายงานฯ ใหสผ. และคณะ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานฯ ซึ่งหากคณะกรรมการฯ ไมเห็นชอบจะมีการใหคําแนะนําเพ่ิมเติม
จากรายละเอียดของรายงานฯ ผูทําการวิเคราะหจะตองนําขอเสนอแนะและแนวทางแกไข 
ตาง ๆ มาปรับปรุงแกไข ในขณะเดียวกันก็แจงผูออกแบบทําการปรับปรุงตามดวยหลังจากการ
จัดทํารายงานฯ ไดรับการปรับปรุงแลวก็สงกลับไปยังสผ. เพ่ือใหมีการพิจารณารายงานฯ ตอไป 
หลังจากไดรับความเห็นชอบจากสผ. แลว หนวยงานอนุญาตจะออกใบอนุญาตเพ่ือประกอบการ
ใหแกเจาของโครงการ ซึ่งเจาของโครงการก็สามารถเริ่มโครงการได และไมจําเปนตองคอยการ
เปลี่ยนแปลงหรือแกไขในแบบกอสรางอีกตอไป (ชูรัช รุงทวีวุฒิ, 2547, น.32-35)  
 
5.2. สถิติการเสนอ ตรวจสอบ และพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
 
  ภายหลังจากการประกาศใช พรบ.สิ่งแวดลอม 2547 จนถึงปจจุบัน28 ไดมีโครงการ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่เขาขายตองจัดทํารายงานฯ ไดเสนอรายงานฯ ตอ 
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) ระหวาง เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2547 – เดือน
พฤษภาคม พ.ศ. 2552 ดังตารางที่ 5.1.  
 
 

 
28

 พฤษภาคม พ.ศ. 2552 
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  ชื่อโครงการ เจาของโครงการ ที่ต้ัง ขนาด วันท่ีเสนอรายงาน 

        (หอง)   

1 โรงแรมภูเก็ตอาคาเรีย บ. พีพีซี ดีเวปลอป จก. หาดกระรน 206 21 มีนาคม 2547 

2 โรงแรมภูเก็ตลากูนา บ. ดุสิตลากูนา จก. หาดบางเทา 240 3 พฤษภาคม 2547 

3 โรงแรมคอรัชบชี บ. ดุสิตลากูนา จก. หาดปาตอง 197 25 พฤษภาคม 2548 

4 โรงแรมโคโลนีย กมาลา บีช รีสอรท บ. เจอเนอรอลพรอพฯ จก. หาดกมลา 220 13 กันยายน 2548 

5 โรงแรมปาตองลอดจ บ. ปาตองลอดจ จก. หาดปาตอง 130 2 ตุลาคม 2548 

6 โรงแรมบันยนัทรี บ. ไทวา รีสอรท จก. หาดบางเทา 126 10 พฤศจิกายน 2548 

7 โรงแรมดวงจิตต รีสอรท เพส 1 บ. ดวงจิตต จก. หาดปาตอง 173 30 มีนาคม 2549 

8 โรงแรมโคโลนยี กมาลา เฮาส บ. เจอเนอรอลพรอพฯ จก. หาดปาตอง 176 27 พฤษภาคม 2549 

9 โรงแรมกระตะธานี รีสอรท บ. กระตะธานี จก. หาดกระตะ 210 4 กันยายน 2549 

10 โรงแรมภูเก็ตโกเดนแลนด บ. ภูเก็ตโกเดนแลนด จก. หาดปาตอง 375 6 ตุลาคม 2549 

11 โรงแรมฟนิกซ กะรน บ. ฟนิกซ วิว จก. หาดกระตะ 119 12 ธันวาคม 2549 

12 โรงแรมโนโวเทล ภูเก็ต บ. โนโวเทล หยี่เตง จก. หาดปาตอง 201 10 มกราคม 2550 

13 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 1 บ. บีโอ ไวท บชี จก. หาดในทอน 175 15 กุมภาพันธ 2550 

14 โรงแรมรอยัล การเด็น รีสอรท บ. ไมขาว วิลเลจ จก. หาดไมขาว 410 25 มีนาคม 2550 

15 โรงแรมสตารครูซ บ. สตารครูซ จก. หาดพันวา 956 18 มิถุนายน 2550 

16 โรงแรมถาวรเบย รีสอรท บ. เจริญนคร ภูเก็ต จก. หาดกมลา 195 22 กรกฎาคม 2550 

17 โรงแรมซีวิว ปาตอง บ. ซีวิว ปาตอง จก. หาดปาตอง 144 5 สิงหาคม 2550 

18 โรงแรมพีชฮิลล บ. ภูเก็ตยรรยง จก. หาดกระตะ 120 28 สิงหาคม 2550 

19 โรงแรมคลิฟ ไดมอนด รีสอรท บ. คลิฟ ไดมอนด จก. หาดกระตะ 103 12 ตุลาคม 2550 

20 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 2 บ. บีโอ ไวท บชี จก. หาดในทอน 355 28 ตุลาคม 2550 

21 โรงแรมบังกะโล หาดกระรน บ. บลูซี รีสอรท จก. หาดกระรน 120 12 พฤศจิกายน 2550 

22 โรงแรมโคโลนยี กมาลา เฮาส 2 บ. เจอเนอรอลพรอพฯ จก. หาดไมขาว 120 8 ธันวาคม 2550 

23 โรงแรมเรดิสัน เฮาส บ. ไมขาว บีช รีสอรท จก. หาดกระตะ 150 8 มกราคม 2551 

24 โรงแรมซีวินด บ. โรงแรมซีวินด จก. หาดกระตะ 126 16 พฤษภาคม 2551 

25 โรงแรมดวงจิตต รีสอรท เพส 2 บ. ดวงจิตต จก. หาดปาตอง 392 20 พฤษภาคม 2551 

 
ตารางที่ 5.1. แสดงรายละเอียดโครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่จัดทํา
รายงานฯ ตอ สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) ระหวาง เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 

2547 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2552 
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  ชื่อโครงการ เจาของโครงการ ที่ต้ัง ขนาด วันท่ีเสนอรายงาน 

        (หอง)   

26 โรงแรมเมอลิช บีช บ. เมอลิช บีช จก. หาดปาตอง 414 27 สิงหาคม 2551 

27 โรงแรมกมลา บีชโฮเทล บ. โอเชี่ยน กรุป จก. หาดกมลา 240 30 ตุลาคม 2551 

28 โรงแรมเซาสอสี รีสอรท บ. ภูเก็ตยรรยง จก. หาดกระตะ 100 12 ธันวาคม 2551 

29 โรงแรมอนัดามันคาเนเชีย บ. ภูเก็ตยรรยง จก. หาดกระตะ 120 10 มกราคม 2552 

30 โรงแรมอะเดียติก รีสอรท บ. สตารครูซ จก. หาดกระตะ 115 20 มกราคม 2552 

31 โรงแรมฮอลิเดย อินน รีสอรท บ. ฮอลิเดย อนิน จก. หาดปาตอง 104 3 กุมภาพันธ 2552 

32 บ. พีพีซี ดีเวปลอป จก. โรงแรมภูเก็ตอาคาเรีย (สวนขยาย) หาดกระรน 262 24 มีนาคม 2552 

33 โรงแรมบันยนัทรี (สวนขยาย) บ. ไทวา รีสอรท จก. หาดบางเทา 150 28 มีนาคม 2552 

34 โรงแรมกระตะธานี บ. กระตะธานี จก. หาดกระตะ 267 5 พฤษภาคม 2552 

 

ตารางที่ 5.1. แสดงรายละเอียดโครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่จัดทํา
รายงานฯ ตอ สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) ระหวาง เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 

2547 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2552 (ตอ) 
 

โครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่จัดทํารายงานฯ ตอ สํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.) ทั้งหมด 34 โครงการดังกลาว จะตองผานการตรวจสอบ 
และจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน โดยกลุมงานบริการชุมชนและที่อยูอาศัย29 
แลวจึงเสนอใหคณะกรรมการผูชํานาญการฯ พิจารณาเห็นชอบ หรือพิจารณาสงคืนรายงานฯ 
กลับไปใหทําการแกไขเพิ่มเติม ดังตารางตรวจสอบผลการพิจารณา ตารางที่ 5.2. 

 

พิจารณาเห็นชอบ ระหวางดําเนินการแกไข   ไมรับพิจารณา 

      (เสนอรายงานฯ ผิดขั้นตอน) 

1 โรงแรมภูเก็ตอาคาเรีย โรงแรมโคโลนยี กมาลา เฮาส 2 โรงแรมปาตองลอดจ 

2 โรงแรมภูเก็ตลากูนา โรงแรมเรดิสัน เฮาส โรงแรมซีวินด 

3 โรงแรมคอรัชบชี โรงแรมเซาสอสี รีสอรท โรงแรมดวงจิตต รีสอรท เพส 2 

4 โรงแรมบันยนัทรี โรงแรมอนัดามันคาเนเชีย โรงแรมกมลา บีชโฮเทล 

 
ตารางที่ 5.2. แสดงผลประเมินโครงการ รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมที่จัดเสนอ (สผ.) 

                                                 
29 กลุมสิ่งแวดลอม ประจํากองวิเคราะหสิ่งแวดลอม ที่รับผิดชอบในการตรวจสอบรายงานฯ 
ของอาคารประเภทโรงแรม โรงพยาบาล อาคารชุดพักอาศัยรวม บานและที่ดินจัดสรร 
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พิจารณาเห็นชอบ ระหวางดําเนินการแกไข   ไมรับพิจารณา 

      (เสนอรายงานฯ ผิดขั้นตอน) 

5 โรงแรมกระตะธานี รีสอรท โรงแรมอะเดียติก รีสอรท โรงแรมภูเก็ตอาคาเรีย (สวนขยาย) 

6 โรงแรมภูเก็ตโกเดนแลนด โรงแรมฮอลิเดย อินน รีสอรท โรงแรมอนัดามันคาเนเชีย 

7 โรงแรมฟนิกซ กะรน โรงแรมบันยนัทรี (สวนขยาย)   

8 โรงแรมโนโวเทล ภูเก็ต     

9 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 1     

10 โรงแรมรอยัล การเด็น รีสอรท     

11 โรงแรมสตารครูซ     

12 โรงแรมถาวรเบย รีสอรท     

13 โรงแรมซีวิว ปาตอง     

14 โรงแรมพีชฮิลล     

15 โรงแรมคลิฟ ไดมอนด รีสอรท     

16 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 2     

17 โรงแรมบังกะโล หาดกระรน     

18 โรงแรมดวงจิตต รีสอรท เพส 1     

19 โรงแรมโคโลนยี กมาลา เฮาส     

20 โรงแรมเมอลิช บีช     

21 โรงแรมเซาสอสี รีสอรท     

  รวม 21 โครงการ รวม 7 โครงการ รวม 6 โครงการ 

      รวมทั้งหมด 34 โครงการ 

 
ตารางที่ 5.2. แสดงผลประเมินโครงการ รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมที่จัดเสนอ (สผ.) (ตอ) 

 
 จากผลประเมินโครงการ รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมที่จัดเสนอ (สผ.) โครงการ
โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ตั้งแตระหวาง เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2547 – เดือน
พฤษภาคม พ.ศ. 2552 ทั้งหมด 34 โครงการดังกลาว มีเพียง 21 โครงการ 
ที่ผานการพิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการฯ คือ รอยละ 61 เห็นชอบ, รอยละ 21 ระหวาง
ดําเนินการแกไข และ รอยละ 18 ไมรับพิจารณาจาก สผ. 
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ชื่อโครงการ วันเสนอ วันพิจารณา จํานวน จํานวน ลําดับ หมายเหตุ 

    รายงานฯ เห็นชอบ (วัน) (ครั้ง)   

1 โรงแรมภูเก็ตอาคาเรีย 4 สิงหาคม 2548 21 มีนาคม 2547 401 3   

2 โรงแรมภูเก็ตลากูนา 12 ธันวาคม 2547 3 พฤษภาคม 2547 49 1   

3 โรงแรมคอรัชบีช 20 มิถุนายน 2548 25 พฤษภาคม 2548 27 1   

4 โรงแรมบันยันทรี 15 ธันวาคม 2549 10 พฤศจิกายน 2548 421 2   

5 โรงแรมกระตะธานี รีสอรท 14 กันยายน 2550 4 กันยายน 2549 373 2   

6 โรงแรมภูเก็ตโกเดนแลนด 16 กันยายน 2551 6 ตุลาคม 2549 743 2   

7 โรงแรมฟนิกซ กะรน 12 กุมภาพันธ 2551 12 ธันวาคม 2549 683 2   

8 โรงแรมโนโวเทล ภูเก็ต 16 ตุลาคม 2551 10 มกราคม 2550 241 2   

9 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 1 5 มีนาคม 2552 15 กุมภาพันธ 2550 426 2   

10 โรงแรมรอยัล การเด็น รีสอรท 15 มิถุนายน 2551 25 มีนาคม 2550 273 2   

11 โรงแรมสตารครูซ 8 พฤษภาคม 2552 18 มิถุนายน 2550 692 4   

12 โรงแรมถาวรเบย รีสอรท 12 กันยายน 2551 22 กรกฎาคม 2550 208 3   

13 โรงแรมซีวิว ปาตอง 25 เมษายน 2551 5 สิงหาคม 2550 219 2   

14 โรงแรมพีชฮิลล 20 ธันวาคม 2550 28 สิงหาคม 2550 196 3   

15 โรงแรมคลิฟ ไดมอนด รีสอรท 25 มกราคม 2552 12 ตุลาคม 2550 622 4   

16 โรงแรมภูเก็ต ซีนิช บีช เพส 2 20 ตุลาคม 2551 28 ตุลาคม 2550 337 4   

17 โรงแรมบังกะโล หาดกระรน 22 สิงหาคม 2551 12 พฤศจิกายน 2550 203 3   

18 โรงแรมดวงจิตต รีสอรท เพส 1 15 กุมภาพันธ 2550 30 มีนาคม 2549 213 2   

19 โรงแรมโคโลนีย กมาลา เฮาส 12 มิถุนายน 2549 30 มีนาคม 2549 89 1   

20 โรงแรมเมอลิช บีช 20 ธันวาคม 2551 27 สิงหาคม 2551 102 2   

21 85 1   โรงแรมเซาสอีส รีสอรท 5 เมษายน 2552 12 ธันวาคม 2551 

 
ตารางที่ 5.3. แสดงระยะเวลาในการตรวจสอบและพิจารณารายงานฯ 

 
 จากตารางที่ 5.3. จะพบวาโครงการที่ผานการพิจารณาเห็นชอบฯ 
จากคณะกรรมการฯ จะใชระยะเวลาแตกตางกันในแตละโครงการ ทั้งยังมีระยะเวลาหางกันมาก 
กลาวคือ ใชเวลาในการพิจารณาเห็นชอบฯ แตละโครงการระหวาง 27-743 วัน 
เ ม่ื อ พิ จ า ร ณ า ร า ย ล ะ เ อี ย ด ก า ร เ ส น อ  แ ล ะ พิ จ า ร ณ า ร า ย ง า น ฯ  จ ะ พ บ ว า 
แนวโนมเขาสูศูนยกลางของระยะเวลาในการพิจารณารายงานฯ จะอยูระหวาง 7-12 เดือน30 

                                                 
30 ภาคผนวก ค. 
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5.3. ประเด็นในการแกไขรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 

 

รายละเอียดผลการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศชายทะเล 
จังหวัดภูเก็ต ตามตารางที่ 5.1.-5.3. ที่สอดคลองกับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม มี
วัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึง ปญหาที่เกิดขึ้นจากพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2547 สงผลกระทบตอผูประกอบการธุรกิจประเภทโรงแรมตาก
อากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่เขาขายตองทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม
โดยตรง ซึ่งเนนศึกษาถึงสวนที่เก่ียวของกับการพัฒนาโครงการ และการเสนอแนะแนวทางการ
พัฒนารูปแบบอาคารชุดเพ่ือสอดคลองกับการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
ในการวิเคราะหขอมูล ผูวิจัยไดทําการวิเคราะหขอมูลในประเด็นปญหาที่เก่ียวของกับ

การออกแบบในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมประเภทโรงแรมตาก
อากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
 

การวิเคราะหปญหาที่เก่ียวของกับการออกแบบในการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมในการพิจารณา 
รายงานฯ เพ่ือทราบถึงปญหาที่เก่ียวกับการออกแบบโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 

 

ผลการวิเคราะหปญหาท่ีเก่ียวของกับการออกแบบในการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนผลที่ไดจากการเก็บขอมูลจากรายงานการประชุมและรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ ประเภทโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
จํานวน 34 แหง ซึ่งเปนโครงการที่ยื่นสงรายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมตอสํานักงาน
นโยบายและสิ่งแวดลอม ตาม พ.ร.บ. สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2547 ตั้งแตเดือนพฤษภาคม 
พ.ศ. 2547 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2552 ดวยวิธีการใชแบบสํารวจและบันทึกขอมูล โดย
สรุปผลการเก็บขอมูล ดังตารางที่ 5.4. มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 
 

ประเด็นที่ใหแกไขเพิ่มเติม ความถี ่ รอยละ รอยละ 
แผนการกอสรางโครงการ   8   8.79 
การสุขาภิบาลในระยะกอสราง   2   2.20 
การระบายน้ํา   3   3.30 
การจัดการมูลฝอย - - 
การจราจร   1   1.09 
การใชไฟฟา - - 

 

รายละเอียดการ
กอสราง
โครงการ 

รายละเอียดอ่ืน ๆ   9   9.89 

 
 
 

25.27 
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น้ําใชและระบบสงน้ํา   1   1.09 
การบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล   9   9.89 
การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม 15 16.48 
การจัดการมูลฝอย   8   8.79 
การจราจร   6   6.59 
การปองกันอัคคีภัย 11 12.08 
การระบายอากาศ   1   1.09 
ระบบไฟฟา   1   1.09 

 

ระบบ
สาธารณูปโภค
ในชวงเปด
ดําเนินการ 

การจัดภูมิทัศนโครงการ 16 17.58 

 

 

 

 

74.72 

รวม 91 100 100 
 
ตารางที่ 5.4. แสดงความถี่ รอยละของประเด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมในการพิจารณารายงานฯ 

 
จากตารางที่ 5.4. พบวา ประเด็นที่คณะกรรมการพิจารณารายงานฯ ไมเห็นชอบและ

ถูกแกไขมีทั้งหมด 16 ประเด็น โดยแบงเปน 2 สวนหลัก คือ รายละเอียดการกอสรางโครงการ 
และประเด็นระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ ซึ่งมีประเด็นตาง ๆ ดังตอไปน้ี 

 
1. รายละเอียดการกอสรางโครงการ คือ แผนการกอสรางโครงการ การสุขาภิบาลใน

ระยะกอสราง การระบายน้ํา การจัดการมูลฝอย การจราจร การใชไฟฟา และรายละเอียดอ่ืนๆ 
2. ระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ คือ น้ําใชและระบบสงนํ้า การบําบัดนํ้า

เสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม การจัดการมูลฝอย การจราจร การ
ปองกันอัคคีภัย การระบายอากาศ ระบบไฟฟา และการจัดภูมิทัศนโครงการ 

 
จากขอบเขตการศึกษาโครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต ที่ผานการ

พิจารณาเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม จังหวัดภูเก็ต ตั้งแตเดือน
พฤษภาคม พ.ศ. 2547 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2552 พบวา เน้ือหาท่ีถูกแกไขมากที่สุด คือ
เน้ือหาดานระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ รอยละ 74.72 รองลงมา คือ ดาน
รายละเอียดการกอสรางโครงการ รอยละ 25.27 โดยประเด็นที่ถูกแกไขมากที่สุด คือ เร่ืองการ
จัดภูมิทัศนโครงการ รอยละ 17.58 รองลงมา คือ การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม รอยละ 
16.48 การปองกันอัคคีภัย รอยละ 12.08 การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล และรายละเอียดอ่ืน ๆ 
รอยละ 9.89 แผนการกอสรางโครงการ และการจัดการมูลฝอย รอยละ 8.79 การจราจรในชวง
เปดดําเนินการ รอยละ 6.59 การระบายน้ําในระยะกอสราง รอยละ 3.30 การสุขาภิบาลในระยะ
กอสราง รอยละ 2.20 น้ําใชและระบบสงน้ํา การระบายอากาศ และระบบไฟฟาในชวงเปด
ดําเนินการ รอยละ 1.09 ตามลําดับ และประเด็นที่ไมถูกแกไขเลย คือ การจัดการมูลฝอย และ
การใชไฟฟาในระยะการกอสราง 
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5.3.1. ประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมดานรายละเอียดการกอสรางโครงการ 
 

จากตารางที่ 5.4. พบวา ประเด็นดานรายละเอียดการกอสรางโครงการ มี 7 ประเด็น 
โดยมีรายละเอียดการแกไขเพ่ิมเติม ในตารางที่ 5.5. พบวา ประเด็นไมถูกแกไขเพ่ิมเติมมี 2 
ประเด็น ไดแก ประเด็นการจัดการมูลฝอย และประเด็นการใชไฟฟา ประเด็นที่ถูกแกไข
เพ่ิมเติมมี 5 ประเด็น ไดแก ประเด็นแผนการกอสรางโครงการ ประเด็นการสุขาภิบาลในระยะ
กอสราง ประเด็นการระบายนํ้า ประเด็นการจราจร และประเด็นรายละเอียดโครงการอ่ืน ๆ โดย
มีรายละเอียดแตละประเด็น ดังนี้ 

 
ประเด็นท่ีถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ จํานวน

โครงการ 
รอยละ 

1)  แผนการกอสรางโครงการ 
1.1)   ตําแหนงจุดติดต้ังการตรวจวัดระดับเสียง ฝุนละออง และความส่ันสะเทือน 3 17.65 
1.2)   สถานีติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมในระยะกอสราง 2 11.76 
1.3)   มาตราการปองกันอันตรายชวงกอสราง 1   5.88 
1.4)   ผังบริเวณและรูปตัดของพ้ืนท่ีถมดิน 1   5.88 
1.5)   การติดต้ังตาขายและรั้วสังกะสีรอบอาคารขณะทําการรื้อถอน 2 11.76 
1.6)   การติดต้ังอุปกรณความปลอดภัยและปองกันความรําคาญขณะกอสราง 2 11.76 

2)  การสุขาภิบาลในระยะกอสราง 
2.1)   ตําแหนงหองสวมและหองอาบน้ําของคนงานกอสราง 1   5.88 
2.2)   ผังบริเวณระบบสุขาภิบาลบานพักคนงาน 2 11.76 
2.3)   บอพักทอระบายน้ํา บอดักขยะ ถังบําบัดน้ําเสียชนิดไมเติมอากาศ และ

ถังบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะ 
1   5.88 

2.4)   แนวทอระบายน้ําบริเวณบานพักคนงาน 1   5.88 
3)  การระบายน้ํา 

3.1)   ผังระบายน้ําชวงกอสราง 1   5.88 
3.2)   อัตราการระบายน้ําหลังพัฒนาโครงการเปรียบเทียบกับอัตราการระบาย

น้ํากอนพัฒนาโครงการ 
1   5.88 

4)  การจราจร 
4.1)   เสนทางรถบรรทุกเขา-ออกจากพ้ืนที่กอสราง 1   5.88 
5)  รายละเอียดโครงการอื่น ๆ 

5.1)   จุดสํารวจความคิดเห็นของผูพักอาศัยท่ีอยูขางเคียงพ้ืนที่โครงการ 2 11.76 
5.2)   แผนผังและรูปตัดแสดงแนวอาคารและระยะถอยรนของโครงการ 4 23.52 
5.3)   รายละเอียดการใชประโยชนท่ีดินของโครงการ 1   5.88 
5.4)   รายละเอียดการคํานวณคา FAR, BCR และ OSR ของโครงการ 1   5.88 

 
ตารางที่ 5.5. จํานวนรอยละประเด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ 
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ประเด็นท่ีถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ จํานวน

โครงการ 
รอยละ 

5.5)   ความชัดเจนของรายละเอียดการดําเนินโครงการวาเปนการดําเนิน
โครงการประเภทใด 

1   5.88 

5.6)   สํารวจทัศนคติของผูท่ีคาดวาจะไดรับผลกระทบโดยตรงจากการดําเนิน
โครงการ 

2 11.76 

5.7)   ประเมินผลกระทบจากการรื้อถอนอาคารเดิมภายในพ้ืนที่โครงการ 1   5.88 
5.8)   ประเมินผลกระทบดานความเปนสวนตัวซึ่งกันและกันระหวางผูพักอาศัย

ในโครงการและอาคารโดยรอบ 
1   5.88 

5.9) ประเมินผลกระทบเนื่องจากการจัดใหมีสระวายน้ําของหองชุดพักอาศัย ซึ่ง
อยูบนหองนอนและระเบียงของหองพักอาศัย 

1   5.88 

 
ตารางที่ 5.5. จํานวนรอยละประเด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ (ตอ) 
 

1)  แผนการกอสรางโครงการ มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
(1) ตําแหนงจุดติดตั้งเคร่ืองมือตรวจวัดระดับเสียง ฝุนละออง และความ

สั่นสะเทือน 
(2) สถานีติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในระยะกอสราง 
(3) การติดตั้งตาขายและรั้วสังกะสีรอบอาคารขณะทําการร้ือถอน 
(4) การติดตั้งอุปกรณความปลอดภัยและปองกันความรําคาญขณะทําการ

กอสราง 
(5) มาตราการปองกันอันตรายชวงกอสราง 
(6) ผังบริเวณและรูปตัดของพ้ืนที่ถมดิน 

 
2)  การสุขาภิบาลในระยะกอสราง มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 

(1) ผังบริเวณระบบสุขาภิบาลบานพักคนงาน 
(2) ตําแหนงหองสวมและหองอาบนํ้าของคนงานกอสราง 
(3) บอพักทอระบายน้ํา บอดักขยะ ถังบําบัดนํ้าเสียชนิดไมเติมอากาศ และ

ถังบําบัดนํ้าเสียแบบเกรอะ โดยใหแสดงปริมาตรการบําบัดตอวัน และทิศ
ทางการไหลของน้ํา 

(4) แนวทอระบายนํ้าบริเวณบานพักคนงาน 
 

3)  การระบายน้ํา มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
(1) ผังระบายน้ําชวงกอสราง 
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(2) อัตราการระบายน้ําหลังพัฒนาโครงการเปรียบเทียบกับอัตราการระบาย
น้ํากอนพัฒนาโครงการ พรอมทั้งแสดงรายการคํานวณและแผนผังแนว
เสนทอรวบรวมน้ําฝนเขาสูบอหนวงน้ําและจุดระบายออกที่ลงนามรับรอง
โดยวิศวกร 
 

4)  การจราจร มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
(1) เสนทางรถบรรทุกเขา-ออกจากพ้ืนที่กอสราง 

 
5)  รายละเอียดโครงการอ่ืน ๆ มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 

(1) แผนผังและรูปตัดแสดงแนวอาคารและระยะถอยรนของโครงการ 
(2) จุดสํารวจความคิดเห็นของผูพักอาศัยที่อยูขางเคียงพ้ืนที่โครงการ 
(3) สํารวจทัศนคติของผูที่คาดวาจะไดรับผลกระทบโดยตรงจากการดําเนิน

โครงการ 
(4) รายละเอียดการใชประโยชนที่ดินของโครงการ ที่เปนไปตามขอกําหนด

ของกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
พรอมแสดงเอกสารรับรองประกอบใหชัดเจน ไดแก การใหบริการนํ้า 
การระบายน้ํา เชื่อมทาง และการใหบริการเก็บขนขยะมูลฝอย 

(5) รายละเอียดการคํานวณคา FAR, BCR และ OSR ของโครงการ 
(6) ความชัดเจนของการดําเนินโครงการวาเปนการดําเนินโครงการ 

ประเภทใด 
(7) รายละเอียดการใชพ้ืนที่ที่จะพัฒนาตอไปในอนาคต 
(8) ประเมินผลกระทบจากการร้ือถอนอาคารเดิมภายในพ้ืนที่โครงการ 

พรอมทั้งเสนอมาตราการปองกันและแกไขผลกระทบดังกลาว 
(9) ประเมินผลกระทบดานความเปนสวนตัวซึ่งกันและกันระหวางผูพักอาศัย

ในโครงการและอาคารโดยรอบ 
(10) ประเมินผลกระทบเน่ืองจากการจัดใหมีสระวายน้ําของหองชุดพักอาศัย 

ซึ่งอยูบนหองนอนและระเบียงของหองพักอาศัย 
 

5.3.2. ประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมดานระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ 
 

จากตารางที่ 5.5. พบวา ประเด็นดานระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ มี 9 
ประเด็น โดยมีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม ดังแสดงในตารางที่ 5.6. ตอไปน้ี 
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ประด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ จํานวน

โครงการ 
รอยละ 

1)  น้ําใชและระบบสงน้ํา 
1.1)   กอกน้ํารดน้ําตนไม 4 23.53 

2)  การบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
2.1)   ตําแหนงบอหนวงน้ํา ระบบบําบัดนํ้าเสีย และถังเก็บนํ้าใตดิน 8 47.06 
2.2)   แนวทอรวบรวมน้ําเสียจากแหลงนํ้าเสียเขาสูระบบบําบัดนํ้า

เสีย 
4 23.53 

2.3)   จุดเก็บตัวอยางน้ําเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง 3 17.65 
2.4)   แนวทอรวบรวมน้ําเสียและน้ําโสโครกเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย 3 17.65 
2.5)   จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้าจากระบบบําบัดนํ้าเสียในระยะ

ดําเนินการ 
2 11.76 

2.6)   บอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 2 11.76 
2.7) แนวทอระบายนํ้าเสียจากแหลงน้ําเสียสูถังดักไขมัน 2 11.76 
2.8) ผังแสดงระบบสาธารณูปโภคในโครงการ 2 11.76 
2.9) แบบขยายบอดักตะกอน 2 11.76 

3)  การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม 
3.1)   ผังระบบระบายน้ําของโครงการ 11 64.71 
3.2)   แนวทอ และทิศทางการระบายน้ํา 6 35.29 
3.3)   ทอระบายนํ้าและทอระบายนํ้าทิ้งออกสูภายนอกโครงการ 4 23.53 
3.4)   ทอนํ้าทิ้งไปรดน้ําตนไม 2 11.76 
3.5)   ทอระบายนํ้าเขา – ออกบอหนวงน้ํา 5 29.41 
3.6)   รางระบายน้ําเขาบอหนวงน้ํา 3 17.65 
3.7)   ระบบระบายน้ําที่ไมซอนทับกับพื้นที่สีเขียวทอน้ําชะมูลฝอยไป

ยังระบบบําบัดนํ้าเสีย 
1   5.88 

 
ตารางที่ 5.6. จํานวนและรอยละของประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมดานระบบสาธารณูปโภคในชวง

เปดดําเนินการของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
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ประด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ จํานวน
โครงการ 

รอยละ 

4)  การจัดการมูลฝอย 
4.1)   ตําแหนงหองพักมูลฝอยของโครงการ 4 23.53 
4.2)   แบบขยายหองพักมูลฝอยรวม 1   5.88 
4.3)   จุดจอดรถเก็บขยะมูลฝอย 3 17.65 
4.4)   ตําแหนงที่พักขยะรวมของโครงการ 3 17.65 
4.5)   ตําแหนงแบบขยายของหองพักขยะเปยก และหองพักขยะแหง 1   5.88 

5)  การจราจร 
5.1)   ผังบริเวณโครงการและการจัดการจราจรภายในโครงการและ

พ้ืนที่ขางเคียง 
5 29.41 

5.2)   ผังแสดงทิศทางการจราจรภายในโครงการ 4 23.53 
5.3)   ตําแหนงที่จะติดตั้งระบบสัญญาณไฟสองสวาง และไฟ

กระพริบ 
1   5.88 

5.4)   พ้ืนที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 1   5.88 
5.7)   จุดจอดรับ-สงผูพักอาศัยภายในโครงการ 1   5.88 
5.8)   ผังการจัดทางเขา-ออกของโครงการ 2 11.76 
5.9)   จุดติดตั้งปายการจราจร ปายบังคับตางๆ 1   5.88 
5.10) จุดติดตั้งกระจกนูน 1   5.88 
5.11) แสดงทางเขา-ออกฉุกเฉินบริเวณดานหลังโครงการ 1   5.88 
5.12) มาตรการดานความปลอดภัยจากการจราจร 1   5.88 

6)  การปองกันอัคคีภัย 
6.1)   จุดรวมพลเบื้องตนภายในโครงการ 10 58.82 
6.2)   แบบแปลนระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการ 6 35.29 
6.3)   เสนทางการอพยพหนีไฟ และเสนทางการอพยพคนมายังจุด

รวมคนเบื้องตน 
5 29.41 

6.4)   ตําแหนงลิฟทดับเพลิง บันไดหนีไฟ และพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ 

4 23.53 

6.5)   ตําแหนงหัวรับน้ําดับเพลิงพรอมจุดจอดรถดับเพลิง โดยแสดง
ตําแหนงหัวรับนํ้าดับเพลิงภายในและภายนอกโครงการ 

3 17.65 

6.6)   รายละเอียดของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 3 17.65 
 

ตารางที่ 5.6. จํานวนและรอยละของประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมดานระบบสาธารณูปโภคในชวง
เปดดําเนินการของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต (ตอ) 
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ประด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมดานรายละเอียดกอสรางโครงการ จํานวน
โครงการ 

รอยละ 

6.7)   ตําแหนงติดตั้งหัวดับเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง และ
เคร่ืองชวยสูบนํ้าดับเพลิง 

2 11.76 

6.8)   ผังแสดงทางเขา-ออกฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัย 1   5.88 
6.9)   ลักษณะผนังของชองทางเดินระหวางบันไดหนีไฟ 1   5.88 
6.10) เสนทางการเขาดับเพลิงของรถดับเพลิง 2 11.76 

7)  การระบายอากาศ 
7.1)   แบบขยายระเบียงหองพัก และรูปตัด 1   5.88 

8)  ระบบไฟฟา 
8.1)   แปลนและตําแหนงติดตั้งมิเตอรวัดกระแสไฟฟาของระบบ

บําบัดนํ้าเสีย 
1   5.88 

9)  การจัดภูมิทัศนโครงการ 
9.1)   แปลนและรูปตัดการจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณสระวายน้ําและชั้น

ดาดฟา(หลังคา)ของโครงการ 
11 64.71 

9.2)   ผังบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 10 58.82 
9.3)   ผังภูมิสถาปตย 11 64.71 
9.4)   ผังแสดงตําแหนงและชนิดไมยืนตนของโครงการ 6 35.29 
9.5)   ผังแสดงตําแหนงและชนิดไมพุมของโครงการ 5 29.41 
9.6)   รูปตัดผังภูมิสถาปตย 7 41.18 
9.7)   รูปตัดของอาคารโครงการ (แสดงตําแหนงสวนไมทับซอนบอ

บําบัดนํ้าเสียและบอหนวงน้ํา) 
3 17.64 

9.8)   รายละเอียดพ้ืนที่สีเขียวแตละบริเวณและชนิดของตนไมที่จะ
นํามาปลูกภายในโครงการ 

3 17.64 

9.9) แบบแปลนแสดงตําแหนงตนไมที่สามารถชวยปดก้ันการ
มองเห็นจากภายนอก และจากภายนอกเขาสูพ้ืนที่สระวายนํ้า 

1   5.88 

 
 

ตารางที่ 5.6. จํานวนและรอยละของประเด็นที่ถูกแกไขเพ่ิมเติมดานระบบสาธารณูปโภคในชวง
เปดดําเนินการของโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต (ตอ) 

 
จากตารางที่ 5.6. พบวา ประเด็นที่ถูกแกไขเพิ่มเติมมี 9 ประเด็น ไดแก ประเด็นนํ้า

ใชและระบบสงน้ํา ประเด็นการบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ประเด็นการระบายนํ้าและการปองกัน 
น้ําทวม ประเด็นการจัดการมูลฝอย ประเด็นการจราจร ประเด็นการปองกันอัคคีภัย ประเด็น
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1)  น้ําใชและระบบสงน้ํา มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1.   กอกน้ํารดน้ําตนไม 

 
2)  การบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 

1.   ตําแหนงบอหนวงน้ํา ระบบบําบัดนํ้าเสีย และถังเก็บนํ้าใตดิน 
2.   แนวทอรวบรวมน้ําเสียจากแหลงน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย 
3.   จุดเก็บตัวอยางน้ําเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง 
4.   แนวทอรวบรวมน้ําเสียและน้ําโสโครกเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสีย 
5.   บอพักนํ้าสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 
6.   แนวทอระบายนํ้าเสียจากแหลงน้ําเสียสูถังดักไขมัน 
7.   ผังแสดงระบบสาธารณูปโภคในโครงการ 
8.   แบบขยายบอดักตะกอน 

 
3)  การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 

1.   ผังระบบระบายน้ําของโครงการ 
2.   แนวทอ และทิศทางการระบายน้ํา 
3.   ทอระบายนํ้าเขา – ออกบอหนวงน้ํา 
4.   ทอระบายนํ้าและทอระบายนํ้าทิ้งออกสูภายนอกโครงการ 
5.   รางระบายน้ําเขาบอหนวงน้ํา 
6.   ทอนํ้าทิ้งไปรดน้ําตนไม 
7.   ระบบระบายน้ําที่ไมซอนทับกับพ้ืนที่สีเขียวทอนํ้าชะมูลฝอยไปยังระบบ

บําบัดนํ้าเสีย 
 

4)  การจัดการมูลฝอย มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1. ตําแหนงหองพักมูลฝอยของโครงการ 
2. แบบขยายหองพักมูลฝอยรวม 
3. จุดจอดรถเก็บขยมูลฝอย 
4. ตําแหนงที่พักขยะรวมของโครงการ 
5. ตําแหนงและแบบขยายของหองพักขยะเปยก และหองพักขยะแหง 
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5)  การจราจร มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1. ผังบริเวณโครงการและการจัดการจราจรภายในโครงการและพื้นที่

ขางเคียง 
2. ผังแสดงทิศทางการจราจรภายในโครงการ 
3. ผังการจัดทางเขา-ออกของโครงการ 
4. ตําแหนงที่จะติดตั้งระบบสัญญาณไฟสองสวาง และไฟกระพริบ 
5. พ้ืนที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 
6. จุดจอดรับ-สงผูพักอาศัยภายในโครงการ 
7. จุดติดตั้งปายการจราจร ปายบังคับตางๆ 
8. จุดติดตั้งกระจกนูน 
9. แสดงทางเขา-ออกฉุกเฉินบริเวณดานหลังโครงการ 
10. มาตรการดานความปลอดภัยจากการจราจรในบริเวณทางขึ้นลงที่จอดรถ

ชั้นใตดินของโครงการ 
 

6)  การปองกันอัคคีภัย มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1. จุดรวมพลเบื้องตนภายในโครงการ 
2. แบบแปลนระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการ 
3. เสนทางการอพยพหนีไฟ และเสนทางการอพยพคนมายังจุดรวมคน

เบื้องตน 
4. ตําแหนงลิฟทดับเพลิง บันไดหนีไฟ และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
5. ตําแหนงหัวรับน้ําดับเพลิงพรอมจุดจอดรถดับเพลิง โดยแสดงตําแหนงหัว

รับนํ้าดับเพลิงภายในและภายนอกโครงการ 
6. รายละเอียดของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
7. ตําแหนงติดตั้งหัวดับเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง และเครื่องชวยสูบนํ้า

ดับเพลิง 
8. ผังแสดงทางเขา-ออกฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัย 
9. ลักษณะผนังของชองทางเดินระหวางบันไดหนีไฟ 
10. เสนทางการเขาดับเพลิงของรถดับเพลิง 

 
7)  การระบายอากาศ มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 

1.   แบบขยายระเบียงหองพัก และรูปตัด 
 

8)  ระบบไฟฟา มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1. แปลนและตําแหนงติดตั้งมิเตอรวัดกระแสไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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9)  การจัดภูมิทัศน มีรายละเอียดการแกไขเพิ่มเติม คือ 
1. แปลนและรูปตัดการจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณสระวายน้ําและชั้นดาดฟา

(หลังคา) ของโครงการ 
2. ผังภูมิสถาปตย 
3. ผังบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
4. รูปตัดผังภูมิสถาปตย 
5. ผังแสดงตําแหนงและชนิดไมยืนตนของโครงการ 
6. ผังแสดงตําแหนงและชนิดไมพุมของโครงการ 
7. รูปตัดของอาคารโครงการ (แสดงตําแหนงสวนไมทับซอนบอบําบัดนํ้าเสีย

และบอหนวงน้ํา) 
8. รายละเอียดพ้ืนที่สีเขียวแตละบริเวณและชนิดของตนไมที่จะนํามาปลูก

ภายในโครงการ 
9. แบบแปลนแสดงตําแหนงตนไมที่สามารถชวยปดก้ันการมองเห็นจาก

ภายนอก และจากภายนอกเขาสูพ้ืนที่สระวายนํ้า 
 

จากขอมูลทั้งหมดที่ไดรับจากการศึกษาวิจัย จะเห็นไดวา การเตรียมความพรอมกอน
การจัดทํารายงานฯ นั้น มีความจําเปนอยางมาก ที่จะทําใหสถาปนิกและผูดําเนินงานโครงการ 
จะตองทําความเขาใจถึง องคความรูในขอบังคับตางๆ ที่ดี พรอมทั้งจะตองมีการวิเคราะห
รายละเอียดขอมูลตางๆ ที่ครบถวน ซึ่งรายละเอียดทั้งหมดน้ี มีการจัดทําไมครบถวนตามขอ
กฎหมาย ก็อาจจะสงผลกระทบในประเด็นตางๆ ที่ระบุไวในการศึกษาวิจัยมาขางตน ซึ่งเกิด
สงผลตอการพิจารณรายงานฯ นั้น ของคณะกรรมการควบคุมสิ่งแวดลอมฯ (สผ.) เกิดความ
ลาชา ซึ่งก็เปนผลกระทบตอการพัฒนาโครงการ ในขั้นตอนตอๆ ไปได 
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บทที่ 6 
 

ความคิดเห็นของผูที่เก่ียวของกับการจัดทํารายงานฯ 
 

 
 พรบ.สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 มีผลใหการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมไดถูกนํามาปฏิบัติอยางจริงจัง มีผลใหหนวยงานราชการ รัฐวิสาหกิจ 
และเอกชน ไดมีความสัมพันธกับขบวนการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ทั้งการออกแบบ
โครงการ การใหขอมูลการจัดทําและการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ดังน้ัน เพ่ือศึกษา
ความสัมพันธ การดําเนินการและปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกับ
การออกแบบสถาปตยกรรม โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต การศึกษาวิจัยนี้ จึงได
มีการรวบรวมขอมูล ความคิดเห็น จากการสัมภาษณผูที่เก่ียวของ ซึ่งประกอบไปดวย 
   

- นักลงทุนอสังหาริมทรัพย อาคารประเภทโรงแรมตากอากาศ   

1. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

       2. บริษัทฯ ที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แต

ทําโครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 10 บริษัท 

 

- สถาปนิก วิศวกร 

 1. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งในเขตพื้นที่โดยรอบจังหวัดภูเก็ต

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่ออกแบบฯ สถาปตยกรรม ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตทํา

การออกแบบโครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 

 

- ผูจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 1. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 

 จํานวน 5 บริษัท 

        2. บริษัทฯ ที่รับบริการจัดทํารายงานฯ ที่ตั้งนอกเขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต แตทํา

โครงการโรงแรมในเขตพื้นที่จังหวัดภูเก็ต จํานวน 5 บริษัท 
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- นักสิ่งแวดลอม กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและ

แผนสิ่งแวดลอม 

        1. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 6 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต  

พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต 

        2. นักสิ่งแวดลอม ระดับ 7 กลุมงานโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย เขต

พ้ืนที่จังหวัดภูเกต็ 

 

- ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่น 

หัวหนาฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต31 1. 

2. เจาหนาที่บริหารงานทั่วไป ฝายอํานวยการ ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต 

3. นักผังเมือง จังหวัดภูเก็ต 

4. หัวหนาฝายงานสถาปตยกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

5. หัวหนาฝายงานวิศวกรรม เทศบาลนครภูเก็ต 

6. ผูอํานวยการกองชาง เทศบาลนครภูเก็ต 

7. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลปาตอง 

8. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลกมลา 

9. นายกเทศมนตรี องคการบริหารสวนตําบลบอทราย 

 
 จากการสัมภาษณ ผูที่เก่ียวของทั้งหมดในทุกๆ ประเภท ที่มีบทบาทเก่ียวของกับการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกับการออกแบบสถาปตยกรรม โรงแรมตากอากาศชายทะเล 
จังหวัดภูเก็ต สามารถเรียบเรียงความคิดเห็นจากบุคคลดังกลาวเปนประเด็นตางๆ ดังนี้ 
 
6.1. การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศชายทะเล 
จังหวัดภูเก็ต 
 
 โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต เปนประเภทอาคารโรงแรมและสถานที่
ตากอากาศ ที่พรบ.สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 กําหนดใหจัดทํารายงานฯ 
ดังรายละเอียดในประกาศฯ (อางอิง ภาคผนวก ค.) ซึ่งจากการสัมภาษณผูที่เก่ียวของกับการ
จัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ โครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต มี

 
31 ในฐานะเจาหนาที่เสนออนุญาตเปดดําเนินงานโรงแรมตอผูวาราชการจังหวัด หรือนาย
ทะเบียนโรงแรมจังหวัด ที่มีหนาที่ออกใบอนุญาตธุรกิจโรงแรม วาดวย พรบ.โรงแรม พ.ศ.2532 
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1. ดําเนินการจัดทําและเสนอรายงานฯ ให สผ. พิจารณาเห็นชอบตามขอกําหนด
ของ สผ. กลาวคือ โครงการโรงแรมตากอากศชายทะเล ไดจัดทําและเสนอ
รายงานฯ กอนการกอสรางหรือเปดดําเนินงานกิจการ32 

2. ดําเนินการจัดทํารายงานฯ และพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ผิดขั้นตอน กลาวคือ 
โครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล จัดทํารายงานฯ ภายหลัง หรืออยูใน
ระหวางการกอสราง หรือเปดดําเนินกิจการแลว 

 
การดําเนินการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ทั้ง 2 ลักษณะขางตน ผูที่

เก่ียวของจะตองมีภาระหนาที่สัมพันธ ดังตอไปน้ี 
 
6.1.1. สถาปนิก 
 
โดยทั่วไปจะเปนผูที่มีหนาที่รับผิดชอบและดําเนินการออกแบบสถาปตยกรรม33 และ

มีหนาที่ประสานงานการออกแบบโครงสราง งานระบบประกอบอาคาร กับวิศวกร สถาปนิกมี
หนาที่สัมพันธกับการจัดทํารายงานฯ และพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ในกรณีที่เจาของ
โครงการมอบหมายใหสถาปนิกเปนผูประสานงานรวมกับผูจัดทํารายงานฯ สถาปนิกจะเปน
ผูดําเนินการวาจางใหมีการจัดทํารายงานฯ และเปนผูที่ใหขอมูลรายละเอียดของโครงการ การ
ออกแบบ รายละเอียดที่ตั้งโครงการ รวมทั้งการจัดเตรียมเอกสารประกอบการรายงานฯ ตาม
การรองขอของผูที่ จัดทํารายงานฯ เชน การจัดทําภาพแสดงภูมิทัศนบริเวณโครงการ 
ประเมินผลกระทบดานสุนทรียภาพ พรอมทั้งจัดเตรียมมาตรการลดผลกระทบตางๆ เปนตน 

 
6.1.2. ผูจัดทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
ผูจัดทํารายงานฯ ตองเปนผูที่มีความชํานาญการ สถาบันการศึกษา เอกชน ที่ไดรับ

ใบอนุญาตใหจัดทํารายงานฯ มีคุณสมบัติเปนผูที่มีสิทธิ์จัดทํารายงานฯ ตามกฎกระทรวง34 
นอกจาคุณสมบัติเปนผูที่มีสิทธิ์ดังกลาวแลว ผูจัดทํารายงานฯ จะตองประกอบดวยผูเชี่ยวชาญ
เฉพาะสาขารวมดวย สําหรับผูเชี่ยวชาญสาขาที่เก่ียวของกับโครงการโรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล ไดแก 
 

                                                 
32

 ดูภาคผนวก ข. 
33 อาจจะรวมไปถึงงานออกแบบภูมิสถาปตยกรรม และงานตกแตงภายใน 
34

 ดูภาคผนวก ข. 
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1. นักผังเมือง วางผังชุมชน เคหะการ สถาปตยกรรม ภูมิสถาปตยกรรม 
2. วิทยาศาสตรสิ่งแวดลอม วิศวกรรมสิ่งแวดลอม วิศวกรรมสุขาภิบาล 
3. วิศวกรรมโยธา วิศวกรรมเครื่องกล วิศวกรรมไฟฟา วิศวกรรมจราจร 

 
ผูจัดทํารายงานฯ และผูเชี่ยวชาญตามคุณสมบัติดังกลาว จะมีหนาที่ศึกษาและ

รวบรวม รายละเอียดโครงการ สถานที่ตั้ง สภาพแวดลอมบริเวณที่ตั้งและพื้นที่ใกลเคียง 
ประเมินผลกระทบตอสภาพแวดลอมที่อาจจะเกิดขึ้นบริเวณโครงการและพ้ืนที่ใกลเคียง ใน
ระหวางการกอสรางและหลังเปดดําเนินการแลว โดยวิธีการทางวิทยาศาสตร สังคมศาสตร 
พรอมทั้งเสนอมาตรการลดผลกระทบน้ันๆ และจัดทํารายงานฯ ที่แสดงสภาพแวดลอม ที่มี
โครงการและหลังเปดดําเนินการอยางชัดเจน ประกอบกับการแสดงอางอิงจากหนวยงาน
ราชการ หรือตามหลักวิชาการ พรอมทั้งแนบเอกสารแสดงคุณวุฒิของผูจัดทํารายงานฯ ตาม
ขอกําหนดของ สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (สผ.)  

 
เม่ือจัดทํารายงานฯ สมบูรณแลว ผูจัดทําฯ ในฐานะของตัวแทนโครงการ จะตองเสนอ

รายงานฯ และประสานงานกับ สผ. และหนวยงานอ่ืนๆ ที่เก่ียวของ จนกระทั่งโครงการไดรับ
การพิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการฯ ตอไป 

 
6.1.3. นักส่ิงแวดลอม กลุมงานบริการชุมชนและที่พักอาศัย กองวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
 
นักสิ่งแวดลอม กลุมงานบริการชุมชนและที่พักอาศัย ประจํากองวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม มีหนาที่ที่เก่ียวของกับการตรวจสอบ
รายงานฯ ตามความใน พรบ.สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 ดังตอไปน้ี 

 
1. พิจารณารายงานฯ โครงการโรงแรม บานพักอาศัย อาคารชุด โรงพยาบาล ที่ดิน

จัดสรร ที่เสนอใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมพิจารณา 
2. จัดประชุมคณะกรรมการฯ ผูชํานาญการดานโครงการชุมชนและที่พักอาศัย และ

ดําเนินการประชุมในฐานะเลขานุการ 
3. ศึกษาและวิเคราะห ประเภทของโครงการบริการชุมชนอ่ืนๆ ที่ยังไมประกาศให

จัดทํารายงานฯ กอนทําการเสนอเพ่ือประกาศเปนกฎกระทรวง 
4. ติดตามและตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการบริการชุมชนและที่พัก

อาศัยของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบาย
และแผนสิ่งแวดลอม 

5. ประสานงานกับหนวยงานราชการที่เก่ียวของ เพ่ือใหการดําเนินการโครงการ
ตางๆ เปนไปตามเงื่อนไขและขอบังคับทางดานสิ่งแวดลอม 
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6.1.4. ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่น 
 
 สัมพันธกับการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมใน 2 ลักษณะ คือ 
 

- เจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งอนุญาตโครงการ 
 

เจาหนาที่ที่มีหนาที่สั่งอนุญาตกอสราง หรือ ขยายโครงการ หรือเปดดําเนินการ หรอื
เปลี่ยนแปลงการใชงานของอาคาร เชน ผูวาราชการจังหวัดในฐานะนายทะเบียนโรงแรม รอง
นายกเทศมนตรีฝายโยธา เปนตน มีหนาที่ตรวจสอบโครงการ และสั่งอนุญาตโครงการนั้นๆ ได 
เม่ือรายงานฯ โครงการดังกลาวไดผานการพิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการพิจารณา
รายงานฯ แลว รวมทั้งควบคุมใหโครงการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบที่เสนอตอใน
รายงานฯ35 และดําเนินการทางกฎหมายกับโครงการ ที่ไมปฏิบัติตามดวย 

 
- แหลงสนับสนุนขอมูล 
 
ขาราชการหรือเจาหนาที่ทองถิ่น ที่สามารถสนับสนุนขอมูลและเปนแหลงอางอิงความ

ถูกตองสมบูรณของขอมูลที่เก่ียวของกับโครงการ สภาพแวดลอมบริเวณใกลเคียงโครงการ 
ใหแกผู จัดทํารายงานฯ หรือ นักสิ่งแวดลอมฯ กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และ
คณะกรรมการฯ เชน นักผังเมืองจังหวัด เจาหนาที่ปาไม นายกเทศมนตรี เปนตน 

 
6.1.5. คณะกรรมการผูชํานาญการ 

 
 คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานฯ โครงการที่พักอาศัย เปนกลุมคนที่
ไดรับการแตงตั้งตาม พรบ.สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.254736 เปนผูที่
พิจารณาความถูกตองของรายละเอียดโครงการในรายงานฯ ตามหลักวิชาการ กฎหมาย 
ขอบังคับตางๆ รวมทั้งพิจารณาถึงความเปนไปไดของมาตรการลดผลกระทบที่โครงการเสนอ 
พรอมทั้งชี้แนวทางการแกไขรายงานฯ ในกรณีที่มติยังไมมีมติไดรับความเห็นชอบรายงานฯ 
ั้น 

องผูที่
เก่ียวของ ในขั้นตอนการดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่แวดลอม ไดดังตารางที่ 6.1. นี้ 

                                                

น
 
 การปฏิบัติหนาที่ของผูที่ เ ก่ียวของดังกลาว สามารถสรุปความสัมพันธข

 
35 มาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่เสนอในรายงานฯ ถือเปนเง่ือนไขในการสั่งอนุญาต 
36 ดูภาคผนวก ข. 
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ตารางที่ 6.1. แสดงความสัมพันธผูที่เกี่ยวของกับการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ  

  ผูที่เกี่ยวของ จัดทํารายงานฯ ตรวจสอบพิจารณารายงานฯ แกไขรายงานฯ หลังการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

           

  สถาปนิก  - ประสานงานระหวางโครงการ  - ชี้แจงรายละเอียดโครงการและ  - สนับสนุนขอมูลเพิ่มเติม  - ขออนุญาตกอสราง และควบคุม 

    กับผูจัดทํารายงานฯ การออกแบบตอนักสิ่งแวดลอม  - เปลี่ยนแปลงการออกแบบ ตาม การกอสรางตามรายละเอียดที่ 

     - สนับสนุนขอมูล รายละเอียดการ ผูตรวจสอบรายงานฯ และคณะ ขอแนะนําของคณะกรรมการฯ เสนอในรายงานฯ 

    ออกแบบโครงการ กรรมการผูพิจารณา    - ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบฯ 

  ผูจัดทํารายงานฯ  - ศึกษารายละเอียดโครงการ การ  - ประสานงานรวมกับสิ่งแวดลอม  - แกไข เพิ่มเติมขอมูลในรายงานฯ   

    ออกแบบ สภาพที่ตั้งโครงการและ  - ชี้แจงรายละเอียดของรายงานฯ ตามคําชี้แนะของคณะกรรมการฯ   

    พื้นที่ใกลเคียง ตอนักสิ่งแวดลอมผูตรวจสอบ  - เปลี่ยนแปลงรายละเอียดในรายงาน   

     - รวบรวมเอกสาร ขอมูลที่เกี่ยวของ รายงานฯ และคณะกรรมการผู ใหสอดคลองกับรายละเอียดการ   

     - ประเมินผลกระทบฯ เนื่องจากโครง พิจารณาฯ ออกแบบที่เปลี่ยนแปลงใหมกับสู   

    การ เปรียบเที่ยบสภาพแวดลอม  - แกไขรายงานฯ ใหสมบูรณ ตาม คณะกรรมการฯ   

    ระหวางการกอสรางกับขณะกอ ขอเสนอแนะของหนวยงาน สผ.     

    สรางและภายหลังการปดดําเนินการ       

    โครงการแลว       

     - กําหนดมาตรการลดผลกระทบฯ      

     -      จัดทํารายงานฯ 
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ตารางที่ 6.1. แสดงความสัมพันธผูที่เกี่ยวของกับการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ (ตอ) 
 

  ผูที่เกี่ยวของ จัดทํารายงานฯ ตรวจสอบพิจารณารายงานฯ แกไขรายงานฯ หลังการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 

            

  นักสิ่งแวดลอม    - ตรวจสอบความถูกตอง และความ  - ชี้แจงประเด็นที่ตองแกไขในรายงานฯ  - ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลด 

      สมบูรณของรายงานฯ  - ตรวจสอบรายงานฯ ฉบับแกไข ผลกระทบฯ 

       - สํารวจขอเท็จจริงในพื้นที่ที่ตั้งโครง     

      การและบริเวณใกลเคียง     

      
 - ประสานงานความรวมมือกับ
ผูจัดทํารายงานฯ     

  ขาราชการ สนับสนุนขอมูล  - แจงขอมูลที่มีผลตอการพิจารณา  - สนับสนุนขอมูล  - สั่งอนุญาตกอสราง หรือเปดดําเนินการ 

      รายงานฯ ตอคณะกรรมการฯ   โครงการ 

       - รอการสั่งการอนุญาต    - การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ 

  คณะกรรมการฯ    - พิจารณารายงานฯ   ลดผลกระทบฯ 

       - ชี้แจง แนะนําประเด็นที่ตองแกไข     

      รายงานฯ ในกรณีที่มีมติยังไมเห็น     

      ชอบรายงานฯ ดังกลาว     
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6.2. ปญหาการดําเนินการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในประเทศไทย ไดถูกนํามาปฏิบัติกับโครงการ
ของหนวยงานราชการ และเอกชนอยางจริงจังภายหลัง พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 จึงกลาว
ไดวา การวิเคราะหฯ เปนสิ่งที่ใหมในสังคมและอยูในระหวางพัฒนาแนวทางการดําเนินงานใหมี
ความเหมาะสมกับสภาพสังคมไทย ดังน้ัน การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ ในปจจุบัน จึง
พบปญหาและอุปสรรคบางประการ ซึ่งทําใหการวิเคราะหผลกระทบฯ ไมมีประสิทธิภาพ ใน
การอนุรักษและรักษาส่ิงแวดลอม ภายใตวัตถุประสงคของ พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547  
 
 โครงการโรงแรมตากอากาศชายทะเล เปนประเภทอาคารหนึ่งที่มีการจัดทําและ
พิจารณาเห็นชอบรายงานฯ สําหรับในพื้นที่จังหวัดภูเก็ต ที่มีกิจกรรมการกอสรางอาคาร
ประเภทนี้อยางตอเนื่อง และเปนพ้ืนที่ที่ประสบปญหาและอุปสรรคในการจัดทําและพิจารณา
รายงานฯ ตามความคิดเห็นของผูที่เก่ียวของ กับการจัดทําและพิจารณารายงานฯ ไดดังตาราง
ที่ 6.2. นี้ 
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ตารางที่ 6.2. แสดงความคดิเห็นในการดําเนินการและปญหาในการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ 
 

  ปญหา ปญหาการดําเนินการวิเคราะหฯ และความคิดเห็นของผูที่เกี่ยวของกับการวิเคราะหฯ   

    สถาปนิก ผูจัดทํารายงานฯ นักสิ่งแวดลอม ขาราชการทองถิ่น หมายเหตุ 

    กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 3 กลุม 4   

1 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมซ้ําซอนกับกฎหมายอื่นๆ / / / / / / / / / /   

2 การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมใชระยะเวลานาน                       

2.1 การจัดทํารายงานฯ ระยะเวลานาน / /         / / / /   

2.2 การตรวจสอบรายงานฯ ระยะเวลานาน / / / /     / / / /   

2.3 การพิจารณารายงานฯ ระยะเวลานาน / /         / / / /   

2.4 การจัดทํา ตรวจสอบ และพิจารณารายงานฯ ใชระยะเวลานาน / / / / / / / / / /   

  
เปนสาเหตุใหการขออนุญาตกอสรางอาคารลาชา และยังเปน
ปญหา                       

  ในการบังคับใชกฎหมายอื่นๆ                       

3 ไมมีมาตรฐานหรือแนวทางการจัดทํารายงานฯ ที่ชัดเจน                       

3.1 แนวทางและขอบเขตการจัดทํารายงานฯไมชัดเจน / / / / / / / / / /   

3.2 ผูจัดทํารายงานฯ ไมมีมาตรฐาน / /     / / / / / /   

3.3 ผูจัดทํารายงานฯ มุงจัดทํารายงานฯ ใหผานการพิจารณาเห็นชอบ / / / / / / / / / /   

  โดยไมนึงถึงขอเท็จจริง                       
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ตารางที่ 6.2. (ตอ) แสดงความคิดเห็นในการดําเนินการและปญหาในการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ (ตอ) 
 

  ปญหา ปญหาการดําเนินการวิเคราะหฯ และความคิดเห็นของผูที่เกี่ยวของกับการวิเคราะหฯ   

    สถาปนิก ผูจัดทํารายงานฯ นักสิ่งแวดลอม ขาราชการทองถิ่น หมายเหตุ 

    กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 3 กลุม 4   

4 เกณฑการตรวจสอบและพิจารณารายงานฯ ไมชัดเจน                       

4.1 เกณฑการตรวจสอบและพิจารณารายงานฯ สูงกวามาตรฐานของ / /               /   

  การออกแบบโดยทั่วไป                       

4.2 ประเด็นที่ใชในการพิจารณาบางประเด็น ไมเกีย่วกับสิ่งแวดลอม / / / / / / / / / /   

4.3 
การพิจารณารายงานฯ เปนดุลยพินิจสวนบุคคลของคณะ
กรรมการฯ   / / / / / / / / /   

5 สาเหตุที่ทําใหเกิดความลาชาในการพิจารณารายงานฯ                       

5.1 มีการแกไขรายงานฯ หลายครั้ง / / / / / /       /   

5.2 การจัดทําและเสนอรายงานฯ ผิดขั้นตอน     / / / / / / / /   

6 ปญหาการอางอิงขอมูลจากหนวยงานราชการ ไมสัมพันธกับ /   / / / / / /   /   

  แนวทางการจัดทํา ตรวจสอบ และพิจารณารายงานฯ                       
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ตารางที่ 6.2. (ตอ) แสดงความคิดเห็นในการดําเนินการและปญหาในการจัดทําและพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ (ตอ) 

  ปญหา ปญหาการดําเนินการวิเคราะหฯ และความคิดเห็นของผูที่เกี่ยวของกับการวิเคราะหฯ   

    สถาปนิก ผูจัดทํารายงานฯ นักสิ่งแวดลอม ขาราชการทองถิ่น หมายเหตุ 

    กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 1 กลุม 2 กลุม 3 กลุม 4   

7 ผูที่เกี่ยวของมีความรู ความเขาใจการดําเนินการวิเคราะหผล                       

  กระทบสิ่งแวดลอมไมดีพอ                       

7.1 เจาของโครงการมีความรู ความเขาใจการวิเคราะหผลกระทบ / / / / / / / / / /   

  สิ่งแวดลอมไมดีพอ                       

7.2 สถาปนิกมีความรู ความเขาใจการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม / / / /               

  ไมดีพอ                       

7.3 
ขาราชการและเจาหนาที่ทองถิ่นมีความรู ความเขาใจการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไมชัดเจน / / / / / / / / / /   

                         

8 การบังคับใช พรบ. สิ่งแวดลอม พ.ศ.2535                       

8.1 เจาหนาที่ทองถิ่นละเลยการบังคับใช ควบคุม กํากับ ใหโครงการ / / / / / / / / /     

  ปฏิบัติตามขอกําหนดในการจัดทําและเสนอรายงานฯ                       

8.2 ลักษณะการดําเนินธุรกิจโรงแรม จังหวัดภูเก็ต มีผลใหเกิดการ / / / / / / / / / /   

  ละเลย ไมจัดทํารายงานฯ หรือจัดทํารายงานฯ ผิดขั้นตอน                       
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บทที่ 7 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในประเทศไทย เร่ิมบังคับใชไดผลอยางจริงจัง
ภายหลังการประกาศใช พระราชบัญญัติรักษาและสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2535 ซึ่ง
กําหนดประเภทและขนาดโครงการที่ตองจัดทําและพิจารณารายงานฯ อยางชัดเจน ซึ่ง
โครงการที่ตองจัดทําและพิจารณารายงานฯ ดังกลาวน้ัน สวนหนึ่งเปนโครงการประเภทงาน
สถาปตยกรรมขนาดใหญ อาคารสาธารณะและที่พักอาศัย ซึ่งเปนที่เขาใจโยท่ัวไปวา โครงการ
ดังกลาวประสบปญหาความลาชาในการขออุญาตกอสราง ดัดแปลง เปลี่ยนแปลงการใชงาน
และการเปดดําเนินโครงการ อันเนื่องจากกาดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ 
 

 การศึกษาวิจัยคร้ังนี้ มีขอจํากัดการสัมภาษณความคิดเห็นของผูที่เก่ียวของฯ ทั้งน้ี
เพราะผูที่เก่ียวของที่นอกเหนือจากขาราชการ นักสิ่งแวดลอม ที่รับผิดชอบการดําเนินการ
วิเคราะหผลกระทบฯ และเจาหนาที่ทองถิ่นแลว ผูที่เก่ียวของ ที่ใกลชิดกับการดําเนินงาน
วิเคราะหผลกระทบฯ โรงแรมตากอากาศชายทะเล มีจํานวนนอย ดังน้ันการศึกษาครั้งน้ี จึง
สัมภาษณเฉพาะสถาปนิกและผูจัดทํารายงานฯ ที่ปฏิบัติวิชาชีพในจังหวัดภูเก็ต ซึ่งเปนผูที่
เก่ียวของที่มีประสบการณและประสบปญหาเก่ียวเนื่องกับการดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ  
 

 ขอจํากัดอีกประการหนึ่ง ในการศึกษาครั้งนี้ คือ ขอจํากัดในการนําขอมูลและผล
การศึกษาที่เก่ียวกับการดําเนินการและปญหาการวิเคราะหผลกระทบฯ ที่ไดจากการศึกษา
เอกสาร รายงาน และความคิดเห็นบางสวนที่ไดพาดพิงโครงการ หนวยงานราชการและบุคคล
อ่ืน ซึ่งการอางอิงขอมูลและความคิดเห็น อาจจะสรางความเส่ือมเสียและความขัดแยงได 
 

 วิธีการศึกษาและขอจํากัดในการศึกษา เรื่อง ความเสียหายตอการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย เน่ืองมาจากการรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม กรณีศึกษา อาคาร
ประเภทโรงแรม เขตพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต สามารถสรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะโดยแบงเปน
รายละเอียดได ดังตอไปน้ี 
 

7.1. ความสัมพันธระหวางการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมกับการออกแบบ
สถาปตยกรรม 
 

 ในประเทศไทย มักเปนที่เขาใจโดยทั่วไปวาการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฯ เปน
การศึกษาวิเคราะหโครงการ เพ่ือประเมินผลกระทบฯ และกําหนดมาตรการเพื่อลดผลกระทบ
สิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นเน่ืองจากงานกอสรางและดําเนินงานโครงการขนาดใหญ ที่มีผลตอ
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  ประเด็นหลักเกณฑการพิจารณา การออกแบบสถาปตยกรรม การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1 คุณคาการใชประโยชนของมนุษย  - พื้นที่และการใชสอยอาคาร  - พื้นที่และการใชสอยอาคาร 

     - ลักษณะเฉพาะในการใชสอยอาคาร  - ลักษณะเฉพาะในการใชสอยอาคาร 

     - โครงการและวัสดุ  - โครงสรางและวัสดุ 

     - ระบบอาคารและสาธารณูปโภคภายใน  - ระบบอาคารและสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

    โครงการ และพื้นที่ใกลเคียง 

     - ความคุมคาทางเศรษฐกิจและการลงทุน  - ความคุมคาทางเศรษฐกิจและการลงทุน 

2 คุณคาตอคุณภาพชีวิตมนุษย  - สุนทรียภาพบริเวณโครงการ  - สุนทรียภาพบริเวณโครงการและพื้นใกลเคียง 

     - ทัศนียภาพโครงการ  - ทัศนียภาพบริเวณโครงการ และความสอด 

     - ความปลอดภัยของอาคารและผูใชสอย คลองกับทัศนียภาพพื้นที่ใกลเคียง 

     - สภาพสังคม เศรษฐกิจและวัฒนธรรม  - ความปลอดภัยและชีวอนามัยของผูใชสอยและ 

    ของโครงการและพื้นที่ใกลเคียง ชุมชนใกลเคียง 

       - ผลกระทบที่เกิดข้ึนกับแหลงธรรมชาติ 

      สถานที่สําคัญทางประวัติ โบราณสถาน 

       - วิถีชีวิต สภาพทางสังคม เศรษฐกิจ และ 

      วัฒนธรรมของโครงการและพื้นที่ใกลเคียง 

3 สภาพแวดลอม  - สภาพแวดลอมเดิมบริเวณที่ตั้งโครงการ  - สภาพแวดลอมเดิมบริเวณที่ตั้งโครงการ 

    และพื้นที่ใกลเคียง และพื้นที่ใกลเคียง 

     - สภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติ  - สภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติบริเวณ 

    บริเวณโครงการและพื้นที่ใกลเคียงหลัก โครงการและพื้นที่ใกลเคียง ระหวางการกอสราง 

    การใชงานอาคารและโครงการ และภายหลังการใชงานอาคารและโครงการ 

 
ตารางที่ 7.1. แสดงความสัมพันธ ประเด็นของหลักเกณฑการพิจารณารายงานฯ และการ

ออกแบบสถาปตยกรรม 
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7.2. การดําเนินการและปญหาการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โรงแรมตากอากาศ
ชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฯ มีระเบียบ มีขั้นตอนการดําเนินการ และ
แนวทางการจัดทํารายงานฯ กลาวคือ โรงแรมตากอากาศชายทะเล ที่มีขนาดตั้งแต 80 
หองขึ้นไป ซึ่งตั้งอยูในทองที่ที่มีการบังคับใชกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอ
รายงานฯ ในขั้นตอนขออนุญาตกอสราง ขอขยาย ขอเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคาร 
“หากใชวิธีแจงตอเจาหนาที่ทองถิ่น ทําการกอสรางโดยไมยื่นขออนุญาต ใหเสนอรายงานฯ ใน
ขั้นแจงตอเจาหนาที่ทองถิ่น ขั้นขอเปดกิจการ และเปดดําเนินกิจการสวนขยายตามกฎหมายวา
ดวยโรงแรม” 
 
 อยางไรก็ตาม ผลการสัมภาษณความคิดเห็นของผูที่เก่ียวของกับการดําเนินการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฯ ซึ่งประกอบดวย สถาปนิก ผูจัดทํารายงานฯ ขาราชการและ
เจาหนาที่ทองถิ่น พบวา การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ ยังคงประสบปญหาท่ีเดนชัดอยู
ดวยกัน 2 ประการ และนาจะสงผลใหโครงการน้ันเกิดความลาชา 
 

1. การละเลย ไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติฯ ซึ่งสามารถแบงไดเปน 
- จัดทํารายงานฯ ผิดขั้นตอน กลาวคือ จัดทํารายงานฯ ระหวางหรือกอสราง

แลวเสร็จ คณะกรรมการฯ จึงไมรับพิจารณารายงานฯ นั้น ซึ่งมีผลทําให
โครงการนั้น ไมสามารถเปดดําเนินกิจการไดตามกฎหมาย 

- โครงการที่ผานการเห็นชอบจากคณะกรรมการฯ แลว แตไมปฏิบัติตาม
มาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่เสนอไวในรายงานฯ เกิดเปนปญหา
สิ่งแวดลอมตอพ้ืนที่โครงการและบริเวณใกลเคียง 

 
2. การดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่ลาชา 

- การจัดทํารายงานฯ ที่ลาชา 
- การตรวจสอบและพิจารณารายงานฯ ที่ลาชา เน่ืองจากรายงานฯ ไมผานการ

พิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการฯ ตองแกขรายงานฯ หลายครั้ง ทั้งจาก
สาเหตุที่รายละเอียดในรายงานฯ บกพรองไมสมบูรณ และโครงการ หรือ
สถาปตยกรรมนั้น สงผลกระทบสิ่งแวดลอมที่รุนแรง รวมทั้งขาดมาตรการลด
ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่เหมาะสม 

 
โดยปญหาทั้ง 2 ประการมีสาเหตุมาจาก 

- หลักเกณฑ วิธีการ แนวทางการจัดทํารายงานฯ และประเมินผลไมชัดเจน 
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- หลักเกณฑ วิธีการ แนวทางการจัดทํารายงานฯ และประเมินผลไมชัดเจน 
รวมทั้งไมสอดคลองกับการดําเนินกิจการในทองถิ่น 

- เกณฑหรือมาตรฐานการประเมินฯ ใชมาตรฐานสูงกวาการปฏิบัติจริง 
- ผูที่เก่ียวของขาดความรูที่ชัดเจน 
- คุณภาพในการปฏิบัติหนาที่ไมไดมาตรฐาน 

 
กลาวไดวา ปญหาระหวางการดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ กับการออกแบบ

สถาปตยกรรม โรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต เกิดขึ้นเนื่องจากการจัดทําและเสนอ
รายงานฯ ผิดขั้นตอนและการตรวจสอบรายงานฯ ที่ลาชา โดยเฉพาะความลาชาที่มาจาก
รายงานฯ ไมผานและตองแกไขหลายครั้ง โดยมีประเด็นประเมินผลกระทบฯ ที่ตองแกไข 
สามารถแบงออกไดเปน ดังตารางที่ 7.2. 

 
1. คุณคาประโยชนใชสอยของมนุษย 
2. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 
3. สิ่งแวดลอม 

 

  ประเด็นการประเมินผลกระทบที่ตองแกไข จํานวนโครงการที่ตองแกไข 

    โครงการ รอยละ 

  การใชท่ีดิน 14 67 

  ระบบน้ําใช 9 43 

  ระบบระบายน้ํา 10 48 

  ระบบบําบัดน้ําเสีย 14 67 

  ระบบจราจร 5 24 

  ระบบจัดเก็บและกําจัดขยะมูลฝอย 7 34 

  อาคารและส่ิงกอสราง 9 43 

  สุนทรียภาพ 11 52 

  ระบบนิเวศนและทรัพยากรธรรมชาติ 5 24 

  อื่นๆ 4 19 

 
ตารางที่ 7.2. แสดงจํานวนโครงการและประเด็นที่ตองแกไขรายงานฯ 
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7.3. ขอเสนอแนะ 
 

 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนแนวทางเพ่ือรักษาและสงเสริมคุณภาพ
สิ่งแวดลอม ที่ปฏิบัติโดยทั่วไปในนานาประเทศ การนําหลักการดังกลาวมาใชกับประเทศไทย 
กอใหเกิดคุณประโยชนตอสิ่งแวดลอมเปนอยางยิ่ง แมจะพบปญหาของการดําเนินงานที่ผานมา 
ทั้งเร่ืองของการจัดทํารายงานฯ และการออกแบบสถาปตยกรรม ปญหาดังกลาวมีแนวโนมที่จะ
รุนแรงเพิ่มขึ้น เม่ือประเด็นดานส่ิงแวดลอมเปนปญหาสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจและ
อุตสาหกรรมในประเทศไทย 
 

 ปญหาการดําเนินการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกับการออกแบบสถาปตยกรรม 
สามารถผอนคลายความรุนแรงและเพิ่มประสิทธิภาพได หากผูที่เก่ียวของ หนวยงานราชการ 
สถาบันการศึกษา และหนวยงานเอกชน รวมมือกัน ลดและผอนคลายปญหาดังกลาว โดยการ
ปรับปรุงการดําเนินการวิเคราะหฯ และการออกแบบสถาปตยกรรม ไดดังตอไปน้ี 
 

- เผยแพรองคความรู สัมมนาวิชาการ ศึกษาวิจัย และสงเสริมการศึกษาเรื่องการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมใหแกสถาปนิกและนักศึกษาสถาปตยกรรม 

- พัฒนาเอกสาร ตําราวิชาการ หนังสือที่เก่ียวของ พรอมทั้งกฎระเบียบการ
ดําเนินการจัดทํารายงานฯ ใหมีความทันสมัย สอดคลองกับชวงระยะเวลา 

- ดําเนินการอบรมระยะสั้น การศึกษาตอเน่ือง หรือการศึกษาพิเศษ เพ่ือพัฒนา
องคความรูใหแกผูที่เก่ียวของ ในทุกๆ ฝาย ที่เปนมาตรฐานเดียวกัน 

- ปรับปรุงหลักเกณฑ ระเบียบ วิธีดําเนินการผลกระทบสิ่งแวดลอม และเกณฑการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหสอดคลองกับประเภทโครงการและสภาพพื้นที่ 

- การออกแบบสถาปตยกรรม ที่ควรจะพิจารณาประเด็นผลกระทบสิ่งแวดลอมที่จะ
เกิดกับชุมชนและพื้นที่ใกลเคียง 

- กําหนดคุณสมบัติสถาปนิกผูที่สิทธิ์ออกแบบสถาปตยกรรม ที่อาจจะสงผลกระทบ
สิ่งแวดลอมรุนแรง เชน ที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่ตากอากาศ 

- กําหนดบทลงโทษเมื่อมีการฝาผืนหรือไมปฏิบัติตามกฎเกณฑ อยางเขมขน
ระเบียบวิธีการดําเนินการวิเคราะหผลกระทบฯ 

 

เปนที่สังเกตวา สถาปนิกไมไดใหความสําคัญในการจัดทํารายงานฯ มากนัก ทั้งน้ี
เพราะในปจจุบันไมมีการกําหนดบทลงโทษเมื่อมีการฝาผืนหรือไมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังน้ัน
จึงเสนอแนะให หนวยงานที่เ ก่ียวของชวยกําหนดบทลงโทษตางๆ เชน ตักเตือน การ
ภาคทัณฑ และการระงับใบอนุญาต เปนตน ทั้งน้ีเพ่ือใหสถาปนิกเพ่ิมความรอบคอบในการ
ปฏิบัติวิชาชีพ และใหความสําคัญการจัดทํารายงานฯ เพ่ิมขึ้น พรอมทั้งชวยลดปญหาการ
ปฏิบัติไมสอดคลองตาม พรบ.สิ่งแวดลอม พ.ศ.2547 ไดอีกดวย ดังตารางที่ 7.4. 
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ตารางที่ 7.3. แสดงปญหาการดําเนินงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกับการออกแบบ และปฏิบัตวิิชาชีพของสถาปนิก  
 
 
 
 
 
 
กอนการดําเนินการ 
วิเคราะหผลกระทบฯ 
 
 
 
ศึกษารายละเอียด 
จัดทํารายงานฯ 
 
 
 
ตรวจสอบและ 
พิจารณารายงานฯ 

การดําเนินการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ขอผิดพลาด สาเหตุ 

ออกแบบสถาปตยกรรม สถาปตยกรรมไมสอดคลอง
กับกฎหมาย 

จัดจางใหทํารายงานฯ จัดทําและเสนอรายงานฯ ผิด
ขั้นตอน 

สถาปนิกขาดความรูที่ชัดเจน
เกี่ยวกับการดําเนินการ

วิเคราะหและจัดทํารายงานฯ 

ชี้แจงรายละเอียดรายงานฯ ใหขอมูลผิดพลาด ไม
ครบถวน 

สนับสนุนโครงการและ
รายละเอียดการออกแบบ 

ไมเขารวมการประชุมชี้แจง
รายละเอียดในรายงานฯ 

การออกแบบสถาปตยกรรม
ที่บกพรอง ไมรอบคอบ 

ความไมชัดเจนของกฎหมาย
ออกแบบและวิเคราะห

สิ่งแวดลอม 
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ตารางที่ 7.4. แสดงบทสรุปและขอเสนอแนะในการลดปญหาการดําเนินการวิเคราะหฯ และการออกแบบสถาปตยกรรม 
 
 

ขอผิดพลาด สาเหตุ ขอเสนอแนะในแนว
ทางแกไข 

สถาปตยกรรมสงผลกระทบ
รุนแรง/ไมสอดคลองกับกฎหมาย 

ความไมชัดเจนของกฎหมาย
ออกแบบและวิเคราะห

สิ่งแวดลอม 

จัดทําและเสนอรายงานฯ ผิด
ขั้นตอน 

การออกแบบสถาปตยกรรมที่
บกพรอง ไมรอบคอบ 

กําหนดคุณสมบัติผูที่มีสิทธิ์ออกแบบ
สถาปตยกรรม ที่อาจจะสงผลกระทบ
สิ่งแวดลอมรุนแรง ในเขตพื้นที่ที่มี

ปญหาสิ่งแวดลอม 

ใหขอมูลผิดพลาด ไมครบถวน 

สถาปนิกขาดความรูที่ชัดเจน
เกี่ยวกับการดําเนินการ

วิเคราะหและจัดทํารายงานฯ 
 ไมเขารวมการประชุมชี้แจง

รายละเอียดในรายงานฯ 

เผยแพรความรู และสงเสริมการศึกษา
เรื่องการจัดทํารายงานฯ ใหแก

สถาปนิกและนักศึกษาสถาปตยกรรม 

ปรับปรุงหลักเกณฑ ระเบียบ วิธีการ
ดําเนินการ และเกณฑใหสอดคลองกับ
ประเภทโครงการและสภาพพื้นที่ 

การออกแบบสถาปตยกรรมควร
พิจารณาประเด็นผลกระทบตอชุมชน

และพื้นที่ใกลเคียง 
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ภาคผนวก ก 
 

ตัวอยางแบบสอบถาม และสัมภาษณ  
ความเสียหายตอการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เนื่องมาจากการ 

รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
กรณีศึกษา อาคารประเภทโรงแรม เขตพื้นทีจั่งหวัดภูเก็ต 
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สวนที่ 1 ขอมูลเก่ียวกับผูตอบแบบสอบถาม 
คําชี้แจง กรุณากรอกขอความ หรือเคร่ืองหมายกากบาท (X) ตามความเปนจริง 
 
1. เพศ  (  ) ชาย (  ) หญิง 
2. ศาสนา (  ) พุทธ (  ) คริสต (  ) อิสลาม  
3. อาชีพ (  ) นักเรียน นักศึกษา (  ) ขาราชการ รัฐวิสาหกิจ  (  ) คาขาย ธุรกิจสวนตัว 
  (  ) รับจาง  (  ) อ่ืนๆ โปรดระบุ…………………… 
4. ภูมิลําเนาเดิมของทาน......................................................... 
5. ทานอาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนนี้ เปนระยะเวลา…………….ป 
 
สวนที่ 2 ความคิดเห็นของประชากรในพื้นที่ 
คําชี้แจง กรุณากรอกขอความ หรือเคร่ืองหมายกากบาท (X) ตามความเปนจริง 
 
6. ตามปกติ คนในชุมชนมักจะนัดพบปะและประชุมรวมกันที่ใดบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)
 (  ) บานเรือนคนในชุมชน (  ) รานคา รานอาหารภายในชุมชน 
 (  ) สวนสาธารณะชุมชน  (  ) อ่ืนๆ โปรดระบุ…………………… 
7. ชุมชนของทานมีการรวมตัวกันเปนกลุมหรือชมรม หรือไม 
 (  ) ไมมี 
 (  ) มี ระบุชื่อกลุม หรือชมรม…………………………….. 
8. ทานไดเขารวมเปนสมาชิกในกลุม หรือชมรม หรือไม (  ) เขารวม (  ) ไมเขารวม 
9. สวนใหญ กิจกรรมการคาและบริการ จะเกิดขึ้นในชวงเวลาเทาใด......................................... 
………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………… 
10. สวนใหญ รานคาในชุมชนจะเปดคาขายในชวงเวลาเทาใด………………………………… 
11. สวนใหญ รานคาในชุมชนขายสินคาอะไร……………………………………………….... 
12. สวนใหญ ลูกคาที่มาเชาอาศัยหอพัก เปนประเภทใด......................................................... 
13. ทานคิดวา การที่ชุมชนฯ เปนที่รูจักของคนทั่วไป เปนผลมาจากสาเหตุใด 
(ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 (  ) เปนพ้ืนที่เกาแก มีประวัติความเปนมายาวนาน 
 (  ) เปนที่รวมของสถานศึกษา สถาบันราชการ ศาสนาสถาน สถานที่ราชการ 
 (  ) เดินทางเขา ออกพ้ืนที่ไดสะดวก 
 (  ) มีรถประจําทางหลายสายผานพ้ืนที่ 
 (  ) รานอาหารที่มีชื่อเสียง 
 (  ) อ่ืนๆ โปรดระบุ…………………… 
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14. สวนใหญ ทานเดินเขา ออก ชุมชนฯ โดยใชพาหนะใด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 (  ) รถโดยสารประจําทาง 
 (  ) รถโดยสารไมจําทาง เชน สามลอ มอเตอรไซดรับจาง ฯลฯ 
 (  ) พาหนะสวนตัว 
 (  ) เดินเทา 

(  ) อ่ืนๆ โปรดระบ…ุ………………… 

15. ปจจุบันทานใชอาคารของทาน เพ่ือประกอบกิจการใด 
 (  ) อยูอาศัยเพียงอยางเดียว   (  ) คาขายเพียงอยางเดียว 
 (  ) อยูอาศัยชั้นบน สวนดานลางคาขาย  (  ) ใหเชา  

(  ) อ่ืนๆ โปรดระบ…ุ………………… 

16. ทานคิดวา ชุมชนฯ มีสภาพใดบางที่เปนปญหา (โปรดระบุปญหา พรอมแนวทางแกไข) 
 

หัวเรื่อง  เปนปญหา ไมเปนปญหา โปรดระบุสภาพปญหา พรอแนวทางแกไข 
คําชี้แจง กรุณากรอกขอความ หรือเคร่ืองหมายกากบาท (X) ตามความเปนจริง 
- ลักษณะทาง     (  )       (  )  …………………………………………….. 
กายภาพ     …………………………………………….. 
(บานเรือน)     …………………………………………….. 
- ไฟฟา      (  )       (  )  …………………………………………….. 
- ไฟฟา      (  )       (  )  …………………………………………….. 
สาธารณะ 
- น้ําประปา     (  )       (  )  …………………………………………….. 
- โทรศัพท     (  )       (  )  …………………………………………….. 
- การระบายน้ํา     (  )       (  )  …………………………………………….. 
- กําจัดขยะ     (  )       (  )  …………………………………………….. 
- ปองกันอัคคีภัย   (  )       (  )  …………………………………………….. 
- สาธารณสุข     (  )       (  )  …………………………………………….. 
มูลฐานชุมชนฯ 
- จราจร      (  )       (  )  …………………………………………….. 
- อาชญากรรม     (  )       (  )  …………………………………………….. 
- สวนสาธารณะ    (  )       (  )  …………………………………………….. 
17. ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม 
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………. 

ขอขอบพระคณุผูตอบแบบสอบถามทุกทาน ที่ใหความรวมมือ 
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สวนที่ 1 ขอมูลเก่ียวกับผูตอบแบบสัมภาษณ 
ชื่อผูใหสัมภาษณ……………………………………………………..…………อายุ……………ป 
ประกอบอาชีพ…………………………………………………………สถานะ………………… 
 
สวนที่ 2 พัฒนาโรงแรมตากอากาศชายทะเล จังหวัดภูเก็ต 
1. ลักษณะทางกายภาพในอดีตและปจจุบัน 
- ทานอยูในชุมชนตั้งแตเกิดหรือไม 
- ในสมัยกอนสภาพอาคาร บานเรือนเปนอยางไรบาง และเม่ือเทียบกับปจจุบันอยางไร 
- อาคารบานเรือนในสมัยกอนน้ันรวมกลุมกันบริเวณใดหรือกระจายตัวตามถนน 
- ถนนในสมัยกอนกับปจจุบันแตกตางกันหรือไม อยางไร 
- สมัยกอน ใครเปนเจาของที่ดินในชุมชน แลวปจจุบันใครเปนเจาของที่ดิน 
- สมัยกอนการคาขายทํากันอยางไร 
- สินคาใด คือ สินคาหลักที่ซื้อขายในชุมชน 
- ปจจุบันการคาขายอยางไร 
- เวลาขนสงสินคา สมัยกอนทําการขนสงกันอยางไร แลวปจจุบันเปนอยางไร 
- ถนน คูน้ํา สมัยกอนเปนอยางไร แลวปจจุบันเปนอยางไร 
- ใครเปนคนดูแลเวลาเกิดเหตุเภทภัยตางๆ ในอดีต ไมวาจะเปนปญหานํ้าทวม ไฟไหม โรคภัย 
แลวปจจุบันดําเนินการอยางไร 
- ในชุมชนมีสถานีอนามัยที่เปนของรัฐหรือไม อยางไร 
- ขอกฎหมายมีผลตอการจัดสรรภายในชุมชนในอดีตและปจจุบันอยางไร 
- ทางดานการศึกษา สมัยกอนคนในชุมชนเรียน ศึกษากันที่ไหน อยางไร แลวปจจุบันเปน
อยางไร และระยะทางของสถานศึกษาใกลเคียง 
2. สภาพทางเศรษฐกิจในอดีตและปจจุบัน 
- ในสมัยกอนมีการคาขายกันอยางไร สวนใหญรานคาปด เปดชวงเวลาไหน แลวปจจุบันเปน
อยางไรบาง 
- สินคาที่ขายหรือบริการ เปนสินคาอะไร (อาหาร ขาวของเครื่องใช เสริมสวย อินเทอรเนต) 
- รานคาสวนใหญในอดีต ชั้นบนจะเปนที่อยูอาศัยหรือเปลา (ชั้นบนนอน ชั้นลางขายของ) แลว
ปจจุบันเปนอยางไร 
- ในชุมชน มีสินคาใดที่เดนๆ บาง แตกตางจากปจจุบัน หรือไม อยางไร 
- ในอดีต คนมาซื้อของที่รานคาภายในชุมชนมากแคไหน 
- ปจจุบัน ปริมาณคนมาซื้อของที่รานคาภายในชุมชนเพ่ิมขึ้นหรือลดลงอยางไร 
- รานขายของ ขายเครื่องใชสอยตางๆ มีคนมาซื้อมากนอยอยางไร ทั้งในอดีตและปจจุบัน 
- เม่ือกอน มีคนมาเชาบานแถบนี้ไหม แลวปจจุบันเปนอยางไร 
- มีคนในพื้นที่ยายออกไปอยูที่อ่ืนบางหรือไม เพราะอะไรถึงยายออกไป 
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3. สภาพสังคมและวัฒนธรรมในอดีตและปจจุบัน 
- บานเรือนอยูกันแบบเครือญาติหรือไม 
- มีการรวมตัวทํากิจกรรมภายในชุมชนบางไหม ทํากิจกรรมอะไร ความถี่ในการทํากิจกรรม 
- สวนใหญคนพบปะ พูดคุยกันในบริเวณใด 
- เวลาคนชุมชนมีปญหาทะเลาะหรือรองเรียนปญหา มีใครคอยไกลเกลี่ยใหบาง 
- ในอดีตมีการลักขโมย หรืออาชญากรรม เกิดขึ้นหรือไม ลัวปจจุบันเปนอยางไร 
- ในอดีตมีเก่ียวกับยาเสพติด เกิดขึ้นหรือไม ลัวปจจุบันเปนอยางไร 
- มีปญหาเรื่องสิ่งแวดลอม เชน น้ําเนาเสีย อากาศเปนพิษ ถามี แลวเกิดบริเวณไหน และมีการ
แกไขปญหาอยางไร 
- ปจจุบันคนในชุมชนสวนใหญไปออกกําลังกายที่ไหน 
- ปจจุบันคนในชุมชนสวนใหญไปศาสนสถานที่ไหน 
- ปจจุบันคนในชุมชนสวนใหญจะไปซื้อของที่รานคาใกลบาน หรือหางสรรพสินคามากกวากัน 
เพราะเหตุใด 
- ไดไปทําธุระ ซื้อของ หรือสันทนาการ ที่รายลอมพ้ืนที่ชายหาดตางๆ หรือในพ้ืนที่ใจกลาง
จังหวัด ความถี่บอยแคไหน 
- ความตองการพ้ืนฐานที่อยากใหชุมชนมี 
 
สวนที่ 3 ลักษณะตางๆ ของพ้ืนที่ในปจจุบัน 
- การพัฒนาโครงการในปจจุบัน มีอะไรที่เปลี่ยนแปลงจากอดีตหรือไม 
- จากสภาพแวดลอมที่เปลี่ยนไป เชน บานไมกลายเปนตึก หรือสภาพแวดลอมชุมชนท่ี
เปลี่ยนไป ภูมิประเทศ ทําใหความสัมพันธของคนในพื้นที่ลดลงหรือไม 
- การพัฒนาโครงการฯ เกิดปญหาใดขึ้นหรือไม มีอะไรบาง 
- ขอคิดเห็นอ่ืนๆ 
 
 

ขอขอบพระคณุผูตอบแบบสัมภาษณทุกทาน ที่ใหความรวมมือ 
อาจารย อรุณ ศิริจานุสรณ 

 
 
 
 
 
 
 
 

DPU



135 
 

พระราชบญัญัติรักษาคณุภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ  

พ.ศ. 2547 

ภูมิพลอดุลยเดช ภ.ป.ร.  

ใหไว ณ วันที ่29 มีนาคม พ.ศ.2535 เปนปที่ 59 ในรัชกาลปจจุบัน 

 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราช โองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 
โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ จึง
ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดย คําแนะนําและยินยอมของสภานิติบัญญัติ
แหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปน้ี  

มาตรา1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติสงเสริมและ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 
พ.ศ.2535"  

มาตรา2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับแต วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป  

(รก.2535/37/1พ./4 เมษายน 2535)  

มาตรา 3 ใหยกเลิก  

1. พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2518  
2. พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2521  
3. พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2522  

มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้  

 "สิ่งแวดลอม" หมายความวา สิ่งตาง ๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพ และชีวภาพที่อยูรอบตัวมนุษย
ซึ่งเกิดขึ้นโดยธรรมชาติและสิ่งที่มนุษยไดทําขึ้น  

 "คุณภาพสิ่งแวดลอม" หมายความวา ดุลยภาพของธรรมชาติ อันไดแก สัตว พืช และ
ทรัพยากรธรรมชาติตาง ๆ และส่ิงที่มนุษยไดทําขึ้น ทั้งน้ี เพ่ือประโยชนตอการดํารงชีพของ
ประชาชนและความสมบูรณสืบไปของ มนุษยชาติ  
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 "มาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอม" หมายความวา คามาตรฐานคุณภาพ น้ํา อากาศ เสียง และ
สภาวะอ่ืน ๆ ของสิ่งแวดลอม ซึ่งกําหนดเปนเกณฑ ทั่วไปสําหรับการสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม  

 "กองทุน" หมายความวา กองทุนสิ่งแวดลอม  
 "มลพิษ" หมายความวา ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ืน ๆ รวมทั้งกาก ตะกอน หรือส่ิง

ตกคางจากส่ิงเหลานั้น ที่ถูกปลอยทิ้งจากแหลง กําเนิดมลพิษ หรือที่มีอยูในสิ่งแวดลอมตาม
ธรรมชาติ ซึ่งกอใหเกิดหรืออาจ กอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือภาวะที่เปนพิษภัย
อันตรายตอ สุขภาพอนามัยของประชาชนได และใหหมายความรวมถึง รังสี ความรอน แสง เสียง 
กลิ่น ความสั่นสะเทือน หรือเหตุรําคาญอ่ืน ๆ ที่เกิดหรือถูกปลอย ออกจากแหลงกําเนิดมลพิษดวย  

 "ภาวะมลพิษ" หมายความวา สภาวะท่ีสิ่งแวดลอมเปลี่ยนแปลงหรือ ปนเปอนโดยมลพิษซึ่งทํา
ใหคุณภาพของสิ่งแวดลอมเส่ือมโทรมลง เชน มลพิษ ทางน้ํา มลพิษทางอากาศ มลพิษในดิน  

 "แหลงกําเนิดมลพิษ" หมายความวา ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม อาคาร สิ่งกอสราง 
ยานพาหนะ สถานที่ประกอบกิจการใด ๆ หรือส่ิงอ่ืนใด ซึ่งเปนแหลงที่มาของมลพิษ  

 "ของเสีย" หมายความวา ขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล น้ําเสีย อากาศเสีย มลสาร หรือวัตถุอันตรายอ่ืน
ใด ซึ่งถูกปลอยทิ้งหรือมีที่มาจากแหลงกําเนิดมลพิษ รวมทั้งกาก ตะกอน หรือสิ่งตกคางจากส่ิง
เหลาน้ัน ที่อยูในสภาพของแข็ง ของ เหลวหรือกาซ  

 "น้ําเสีย" หมายความวา ของเสียที่อยูในสภาพเปนของเหลว รวมทั้งมลสารที่ปะปนหรือปนเปอน
อยูในของเหลวน้ัน  

 "อากาศเสีย" หมายความวา ของเสียที่อยูในสภาพเปนไอเสีย กลิ่นควัน กาซ เขมา ฝุนละออง 
เถาถาน หรือมลสารอ่ืนที่มีสภาพละเอียด บางเบาจนสามารถรวมตัวอยูในบรรยากาศได  

 "วัตถุอันตราย" หมายความวา วัตถุระเบิดได วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซและวัตถุเปอรออกไซด 
วัตถุมีพิษ วัตถุที่ทําใหเกิดโรค วัตถุ กัมมันตรังสี วัตถุที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม 
วัตถุกัดกรอน วัตถุที่กอใหเกิดการระคายเคือง วัตถุอยางอ่ืนไมวาจะเปนเคมีภัณฑ หรือ สิ่งอ่ืนใดท่ี
อาจทําใหเกิดอันตรายแกบุคคล สัตว พืช ทรัพย หรือส่ิงแวดลอม  

 "เหตุรําคาญ" หมายความวา เหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการ สาธารณสุข  
 "โรงงานอุตสาหกรรม" หมายความวา โรงงานตามกฎหมายวาดวย โรงงาน  
 "อาคาร" หมายความวา อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุม อาคาร  
 "ยานพาหนะ" หมายความวา รถยนตหรือรถจักรยานยนตตาม กฎหมายวาดวยรถยนต เรือตาม

กฎหมายวาดวยเรือไทยและอากาศยานตาม กฎหมายวาดวยการเดินอากาศ  
 "ผูควบคุม" หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการควบคุม ตรวจสอบ วิเคราะห ดําเนินการ 

และบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบ กําจัดของเสียหรืออุปกรณ เคร่ืองมือ เคร่ืองใชสําหรับการ
ควบคุม บําบัด หรือกําจัดมลพิษอ่ืนใด ซึ่งเจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษจัดสราง ใหมี
ขึ้นเพื่อการบําบัดนํ้าเสีย กําจัดของเสียหรือมลพิษอ่ืนใดดวยการลงทุน และเสียคาใชจายของตนเอง  
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 "ผูรับจางใหบริการ" หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูรับจาง ทําการบําบัดนํ้าเสียหรือ
กําจัดของเสีย หรือตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  

 "เขตอนุรักษ" หมายความวา เขตอุทยานแหงชาติ เขตรักษาพันธุ สัตวปา เขตสงวนเพื่อการ
ทองเท่ียว และเขตพื้นที่คุมครองอยางอ่ืนเพื่อสงวน และรักษาสภาพธรรมชาติตามที่มีกฎหมาย
กําหนด  

 "เจาพนักงานทองถิ่น" หมายความวา  

1. นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
2. ประธานสุขาภิบาล สําหรับในเขตสุขาภิบาล  
3. ผูวาราชการจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
4. ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
5. ปลัดเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
6. หัวหนาผูบริหารทองถิ่นขององคการปกครองทองถิ่นอยางอ่ืน  

นอกเหนือจาก (1) ถึง (5) ขางตน ที่ไดรับการประกาศกําหนดใหเปน ราชการสวนทองถิ่นตามกฎหมาย
เฉพาะวาดวยการนั้น สําหรับในเขตราชการ สวนทองถิ่นน้ัน  

 "เจาพนักงานควบคุมมลพิษ" หมายความวา ผูซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งให ปฏิบัติการเก่ียวกับการ
ควบคุมมลพิษตามพระราชบัญญัตินี้  

 "พนักงานเจาหนาที่" หมายความวา ผูซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งใหมีอํานาจ หนาที่ปฏิบัติการตาม
พระราชบัญญัตินี้  

 "รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม  

มาตรา 5 ในกรณีที่บทบัญญัติใดในพระราชบัญญัตินี้อางถึงจังหวัด หรือกําหนดใหเปนอํานาจหนาที่ของ
ผูวาราชการจังหวัด ใหหมายความรวมถึง กรุงเทพมหานครหรือใหเปนอํานาจหนาที่ของผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร แลวแตกรณีดวย  

มาตรา 6 เพ่ือประโยชนในการรวมกันสงเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอมของชาติ บุคคลอาจมีสิทธิ
และหนาที่ดังตอไปน้ี  

1. การไดรับทราบขอมูลและขาวสารจากทางราชการในเรื่อง เก่ียวกับการสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม เวนแตขอมูลหรือขาวสารที่ ทางราชการถือวาเปนความลับเก่ียวของกับ
การรักษาความมั่นคงแหงชาติ หรือเปนความลับเกี่ยวกับสิทธิสวนบุคคล สิทธิในทรัพยสินหรือ
สิทธิในทาง การคา หรือกิจการของบุคคลใดที่ไดรับความคุมครองตามกฎหมาย  
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2. การไดรับชดใชคาเสียหาย หรือคาทดแทนจากรัฐ ในกรณีที่ ไดรับความเสียหายจากภยันตรายที่
เกิดจากการแพรกระจายของมลพิษหรือ ภาวะมลพิษ อันมีสาเหตุมาจากกิจการหรือโครงการใด
ที่ริเร่ิม สนับสนุนหรือ ดําเนินการโดยสวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจ  

3. การรองเรียนกลาวโทษผูกระทําผิดตอเจาพนักงานในกรณีที่ ไดพบเห็นการกระทําใด ๆ อันเปน
การละ เมิ ด  หรื อฝ าฝ นกฎหมาย เกี่ ย ว กับ  การควบคุ มมลพิษ  หรื อการอนุ รั กษ
ทรัพยากรธรรมชาติ  

4. การใหความรวมมือและชวยเหลือเจาพนักงานในการปฏิบัติ หนาที่ที่เก่ียวของกับการสงเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

5. การปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของกับ การสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมโดยเครงครัด ทั้งน้ี ตามที่พระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายวาดวยการนั้นบัญญัติไว  

มาตรา 7 เพ่ือเปนการสนับสนุนการมีสวนรวมของประชาชนใน การสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม ใหองคกรเอกชนซึ่งมีฐานะเปน นิติบุคคลตามกฎหมายไทย หรือกฎหมายตางประเทศที่มี
กิจกรรมเก่ียวของ โดยตรงกับการคุมครองสิ่งแวดลอม หรืออนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ และมิได มี
วัตถุประสงคในทางการเมือง หรือมุงคาหากําไรจากการประกอบกิจกรรม ดังกลาว มีสิทธิขอจดทะเบียน
เป นอ งค ก ร เ อกชนด านกา รคุ ม ค รอ งสิ่ ง แ วดล อม  และอ นุ รั กษ ท รัพยากรธ ร รมชาติ ต อ
กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและ สิ่งแวดลอม ตามหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขที่กําหนดใน
กฎกระทรวง  

มาตรา 8 องคกรเอกชนที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา 7 แลว อาจไดรับการชวยเหลือหรือไดรับการ
สนับสนุนจากทางราชการในเรื่อง ดังตอไปน้ี  

1. การจัดใหมีอาสาสมัครเพื่อชวยเหลือการปฏิบัติงานของ เจาพนักงานตามพระราชบัญญัตินี้หรือ
ตามกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของกับการ สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

2. การประชาสัมพันธ เผยแพร ขอมูลหรือขาวสาร เพ่ือสราง จิตสํานึกของสาธารณชนที่ถูกตอง
เก่ียวกับการคุมครองสิ่งแวดลอมและอนุรักษ ทรัพยากรธรรมชาติ  

3. การชวยเหลือประชาชนในพื้นที่ใดพ้ืนที่หน่ึง ริเริ่มโครงการ หรือกิจกรรม เพ่ือคุมครอง
สิ่งแวดลอมและอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติใน พ้ืนที่นั้น  

4. การศึกษาวิจัยเก่ียวกับการคุมครองสิ่งแวดลอม และอนุรักษ ทรัพยากรธรรมชาติ และเสนอแนะ
ความคิดเห็นตอรัฐบาลหรือสวนราชการ ที่เก่ียวของ  

5. การใหความชวยเหลือทางกฎหมายแกประชาชนผูไดรับอันตราย หรือความเสียหายจากภาวะ
มลพิษอันเกิดจากการร่ัวไหลหรือแพรกระจายของ มลพิษ รวมทั้งเปนผูแทนในคดีที่มีการ
ฟองรองตอศาล เพ่ือเรียกรองคาสินไหม ทดแทน หรือคาเสียหายใหแกผูที่ไดรับอันตรายหรือ
ความเสียหายนั้นดวย  

DPU



139 
 

ในกรณีที่องคกรเอกชนที่ไดจดทะเบียนประสบปญหาหรืออุปสรรคใน การดําเนินกิจการตามวรรคหนึ่ง 
และรองขอใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติชวยเหลือ ใหนายกรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติมีอํานาจส่ังใหความชวยเหลือตามความเหมาะสม หรือส่ังใหสวน 
ราชการหรือรัฐวิสาหกิจที่เก่ียวของดําเนินการชวยเหลือหรืออํานวยความสะดวก ตอไป  

คณะกรรมการกองทุนโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติอาจพิจารณาจัดสรรเงิน
ทุนอุดหนุน หรือเงินกูใหแกองคกรเอกชนที่ได จดทะเบียนแลว เพ่ือสนับสนุนกิจกรรมอยางใดอยางหน่ึง
ไดตามที่เห็นสมควร  

องคกรเอกชนที่ไดจดทะเบียนแลวอาจเสนอชื่อผูแทนภาคเอกชน เพ่ือใหคณะรัฐมนตรีพิจารณาแตงตั้ง
เปนกรรมการผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติได ในกรณีที่องคกรเอกชนใดที่ไดจด
ทะเบียนแลวดําเนินกิจการโดยกอ ความวุนวายหรือขัดตอความสงบเรียบรอยหรือไมเหมาะสม ให
รัฐมนตรีมีอํานาจ สั่งเพิกถอนการจดทะเบียนขององคกรเอกชนนั้นได  

มาตรา 9 เม่ือมีเหตุฉุกเฉินหรือเหตุภยันตรายตอสาธารณชนอันเนื่อง มาจากภัยธรรมชาติหรือภาวะ
มลพิษที่เกิดจากการแพรกระจายของมลพิษ ซึ่งหาก ปลอยไวเชนน้ันจะเปนอันตรายอยางรายแรงตอ
ชีวิต รางกายหรือสุขภาพอนามัย ของประชาชน หรือกอความเสียหายตอทรัพยสินของประชาชนหรือ
ของรัฐเปน อันมาก ใหนายกรัฐมนตรีมีอํานาจสั่งตามที่เห็นสมควรใหสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือบุคคล
ใด รวมทั้งบุคคลซ่ึงไดรับหรืออาจไดรับอันตรายหรือความเสียหาย ดังกลาว กระทําหรือรวมกันกระทํา
การใด ๆ อันจะมีผลเปนการควบคุม ระงับ หรือบรรเทาผลรายจากอันตรายและความเสียหายที่เกิดขึ้น
นั้นไดอยางทันทวงที ในกรณีที่ทราบวาบุคคลใดเปนผูกอใหเกิดภาวะมลพิษดังกลาว ใหนายกรัฐมนตรี มี
อํานาจสั่งบุคคลน้ันไมใหกระทําการใดอันจะมีผลเปนการเพิ่มความรุนแรงแก ภาวะมลพิษในระหวางที่มี
เหตุภยันตรายดังกลาวดวย อํานาจในการสั่งตามวรรคหน่ึง นายกรัฐมนตรีจะมอบอํานาจให ผูวาราชการ
จังหวัดปฏิบัติราชการภายในเขตจังหวัดแทนนายกรัฐมนตรีได โดยใหทําเปนคําสั่งและประกาศในราช
กิจจานุเบกษา เม่ือนายกรัฐมนตรีไดสั่งตามวรรคหนึ่ง หรือผูวาราชการจังหวัดใน การปฏิบัติราชการ
แทนนายกรัฐมนตรีไดสั่งตามวรรคสองแลว ใหประกาศคําส่ัง ดังกลาวในราชกิจจานุเบกษาโดยมิชักชา  

มาตรา 10 เพ่ือเปนการปองกันแกไข ระงับหรือบรรเทาเหตุ ฉุกเฉิน หรือเหตุภยันตรายจากภาวะมลพิษ
ตามมาตรา 9 ใหรัฐมนตรีกําหนด มาตรการปองกันและจัดทําแผนฉุกเฉินเพ่ือแกไขสถานการณที่เกิดขึ้น
ไวลวงหนา  

มาตรา 11 ใหนายกรัฐมนตรี และรัฐมนตรีวาการกระทรวง วิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม 
รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ ทั้งนี้ ในสวนที่ เกี่ยวกับอํานาจหนาที่ของตน รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม มีอํานาจแตงตั้งเจาพนักงานควบคุมมลพิษและ
พนักงานเจาหนาที่ กับออก กฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ และ
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มาตรา 12 ใหมีคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ประกอบดวย นายกรัฐมนตรีเปนประธานกรรมการ 
รองนายกรัฐมนตรีซึ่งนายกรัฐมนตรี มอบหมายเปนรองประธานกรรมการคนที่หน่ึง รัฐมนตรีวาการ
กระทรวง วิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เปนรองประธานกรรมการคนที่สอง รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงกลาโหม รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรี วาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ 
รัฐมนตรีว าการกระทรวงคมนาคม  รั ฐมนตรี  ว าการกระทรวงมหาดไทย  รั ฐมนตรีว าการ
กระทรวงศึกษาธิการ รัฐมนตรี วาการกระทรวงสาธารณสุข รัฐมนตรีวาการกระทรวงอุตสาหกรรม 
เลขาธิการ คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ เลขาธิการคณะกรรมการ สงเสริมการ
ลงทุน ผูอํานวยการสํานักงบประมาณ และกรรมการผูทรงคุณวุฒิ เก่ียวกับสิ่งแวดลอมไมเกินแปดคนซึ่ง
คณะรัฐมนตรีแตงตั้งเปนกรรมการ ในจํานวนนี้จะตองมีผูแทนภาคเอกชนรวมอยูดวยไมนอยกวาก่ึงหน่ึง 
และปลัด กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอมเปนกรรมการและเลขานุการ การแตงตั้ง
กรรมการผูทรงคุณวุฒิใหพิจารณาแตงตั้งจากบุคคลซ่ึงมี ความรู ความเชี่ยวชาญ มีผลงานและ
ประสบการณที่เก่ียวของกับการสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

มาตรา 13 คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติมีอํานาจและหนาที่ ดังตอไปน้ี  

1. เสนอนโยบายและแผนการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม แหงชาติ เพ่ือขอความ
เห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี  

2. กําหนดมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรา 32  
3. พิจารณาใหความเห็นชอบในแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ รัฐมนตรีเสนอตามมาตรา 35  
4. พิจารณาใหความเห็นชอบแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพ สิ่งแวดลอมในระดับจังหวัด

ตามมาตรา 37  
5. เสนอแนะมาตรการดานการเงิน การคลัง การภาษีอากรและ การสงเสริมการลงทุนเพ่ือปฏิบัติ

ตามนโยบายและแผนการสงเสริมและรักษา คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติตอคณะรัฐมนตรี  
6. เสนอแนะใหมีการแกไขเพิ่มเติมหรือปรับปรุงกฎหมายเก่ียวกับ การสงเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดลอมตอคณะรัฐมนตรี  
7. พิจารณาใหความเห็นชอบในแผนปฏิบัติการเพ่ือปองกันหรือแกไข อันตรายอันเกิดจากการ

แพรกระจายของมลพิษหรือภาวะมลพิษที่คณะกรรมการ ควบคุมมลพิษเสนอตามมาตรา 53 
(1)  

8. พิจารณาใหความเห็นชอบในการกําหนดมาตรฐานควบคุมมลพิษ จากแหลงกําเนิดที่รัฐมนตรี
เสนอตามมาตรา 55  
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9. กํากับดูแลและเรงรัดใหมีการตราพระราชกฤษฎีกา ออกกฎ กระทรวง ขอบังคับ ขอบัญญัติ
ทองถิ่น ประกาศ ระเบียบและคําส่ังที่จําเปน เพ่ือใหกฎหมายเก่ียวกับการสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมมีความเปน ระบบโดยสมบูรณ  

10. เสนอความเห็นตอนายกรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาส่ังการในกรณีที่ ปรากฏวา สวนราชการหรือ
รัฐวิสาหกิจใด ฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ หรือขอบังคับเก่ียวกับการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมอันอาจทําใหเกิด ความเสียหายอยางรายแรง  

11. กําหนดมาตรการเพ่ือเสริมสรางความรวมมือและประสานงาน ระหวางสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
และเอกชนในเรื่องที่เก่ียวกับการสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

12. กํากับการจัดการและบริหารเงินกองทุน  
13. เสนอรายงานเกี่ยวกับสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอมของ ประเทศตอคณะรัฐมนตรีอยางนอย

ปละหนึ่งคร้ัง  
14. ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้หรือ กฎหมายอ่ืนใหเปนอํานาจหนาที่ของ

คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  

มาตรา 14 ใหกรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระ อยูในตําแหนงคราวละสามป แตอาจ
ไดรับการแตงตั้งใหมไดเปนระยะเวลา ติดตอกันไมเกินอีกหน่ึงวาระ  

ในกรณีที่มีการแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้นในระหวางที่ กรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่งแตงตั้งไวแลว
ยังมีวาระอยูในตําแหนง ใหผูที่ได รับแตงตั้งใหเปนกรรมการผูทรงคุณวุฒิเพ่ิมขึ้นอยูในตําแหนงเทากับ
วาระ ที่เหลืออยูของกรรมการผูทรงคุณวุฒิที่ไดรับแตงตั้งไวแลว  

มาตรา  15 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 14 กรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่ง
คณะรัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตําแหนงเม่ือ  

1. ตาย  
2. ลาออก  
3. เปนบุคคลลมละลาย  
4. เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ  
5. ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษ สําหรับความผิดที่ไดกระทํา

โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
6. คณะรัฐมนตรีใหออก เพราะไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติ หรือมีความประพฤติเส่ือมเสียหรือ

มีสวนไดเสียในกิจการหรือธุรกิจใด ๆ ที่ อาจมีผลกระทบโดยตรงหรือกอใหเกิดความเสียหาย
อยางรายแรงตอคุณภาพ สิ่งแวดลอม  
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ในกรณีที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงกอนวาระ คณะรัฐมนตรี อาจแตงตั้งผูอ่ืนเปนกรรมการ
ผูทรงคุณวุฒิแทนได และใหผูที่ไดรับแตงตั้งใหดํารง ตําแหนงแทนอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยู
ของกรรมการผูทรงคุณวุฒิ ที่ตนแทน  

มาตรา 16 ในการประชุมคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ถาประธานกรรมการไมมาประชุมหรือไม
อาจปฏิบัติหนาที่ได ใหรองประธาน กรรมการคนที่หนึ่งเปนประธานในที่ประชุม ถาประธานกรรมการ
และรอง ประธานคนที่หน่ึงไมมาประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาที่ได ใหรองประธาน กรรมการคนที่สอง
เปนประธานในที่ประชุม ถาประธานกรรมการและรอง ประธานกรรมการทั้งสองคนไมมาประชุมหรือไม
อาจปฏิบัติหนาที่ได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม  

มาตรา 17 การประชุมคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ตองมี กรรมการมาประชุมไมนอยกวาก่ึงหน่ึง
ของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปน องคประชุม  

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่ง ใหมีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถา
คะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุม ออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด  

มาตรา 18 คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ อาจแตงตั้ง คณะกรรมการผูชํานาญการ หรือ
คณะอนุกรรมการ เพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการ อยางหนึ่งอยางใดตามที่คณะกรรมการสิ่งแวดลอม
แหงชาติจะมอบหมายก็ได  

การประชุมคณะกรรมการผูชํานาญการและคณะอนุกรรมการ ใหนํา มาตรา 16 และ มาตรา 17 มาใช
บังคับโดยอนุโลม  

มาตรา 19 ใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติมีอํานาจเรียกให สวนราชการ รัฐวิสาหกิจและบุคคลอ่ืน 
สงเอกสารการสํารวจผลกระทบตอ คุณภาพส่ิงแวดลอม และเอกสารหรือขอมูลที่เก่ียวของของโครงการ
และแผนงาน ของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือบุคคลน้ันมาพิจารณา ในการนี้อาจเรียกบุคคลที่เก่ียวของ
มาชี้แจงดวย หากเห็นวาโครงการและแผนงานใดอาจจะทําให เกิดผลเสียหายรายแรงตอคุณภาพ
สิ่งแวดลอม ใหเสนอมาตรการแกไขตอ คณะรัฐมนตรีตอไป  

ในกรณีที่เอกสารหรือขอมูลที่คณะกรรมสิ่งแวดลอมแหงชาติเรียกให สงตามวรรคหนึ่งเปนเอกสารหรือ
ขอมูลเก่ียวกับความลับอันมีลักษณะเปน สิทธิบัตรซึ่งไดรับความคุมครองตามกฎหมายวาดวยสิทธิบัตร 
ใหคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนดวิธีการและมาตรการที่เหมาะสม เพ่ือปองกันมิให เอกสาร
หรือขอมูลเหลาน้ันถูกเผยแพรสูบุคคลอ่ืนใด นอกจากน้ีจะตองใช เอกสารหรือขอมูลนั้นเพียงเพ่ือ
วัตถุประสงคของมาตรานี้เทาน้ัน  

มาตรา  20 ในการปฏิบัติการตามหนาที่ คณะกรรมการส่ิงแวดลอม แหงชาติ คณะกรรมการ
ผูชํานาญการ หรือคณะอนุกรรมการ อาจเชิญบุคคลใด มาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น หรือ
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มาตรา 21 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ คณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติอาจมอบหมาย
ใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม กรมควบคุมมลพิษหรือกรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม 
กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เปนผูปฏิบัติการหรือเตรียมขอเสนอมายัง 
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติเพ่ือพิจารณาดําเนินการตอไปได  

มาตรา 22 ใหจัดตั้งกองทุนขึ้นกองทุนหนึ่งเรียกวา "กองทุน สิ่งแวดลอม" ในกระทรวงการคลัง
ประกอบดวยเงินและทรัพยสินดังตอไปน้ีเงินกองทุนนํ้ามันเชื้อเพลิงตามจํานวนที่นายกรัฐมนตรีกําหนด  

1. เงินที่โอนมาจากเงินทุนหมุนเวียนเพ่ือการพัฒนาสภาพแวดลอม และคุณภาพชีวิต ตาม
พระราชบัญญัติงบประมาณรายจายประจําปงบประมาณ พ.ศ.2535  

2. เงินคาบริการและคาปรับที่จัดเก็บตามพระราชบัญญัตินี้  
3. เงินอุดหนุนจากรัฐบาลเปนคราว ๆ  
4. เงินหรือทรัพยสินอ่ืนที่ไดรับจากภาคเอกชนทั้งภายในและ ภายนอกประเทศ รัฐบาลตางประเทศ 

หรือองคการระหวางประเทศ  
5. เงินจากดอกผลและผลประโยชนใด ๆ ที่เกิดจากกองทุนน้ี  
6. เงินอ่ืน ๆ ที่ไดรับมาเพ่ือดําเนินการกองทุนน้ี ใหกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง เก็บรักษาเงิน

และทรัพยสิน ของกองทุนสิ่งแวดลอม และดําเนินการเบิกจายเงินกองทุนสิ่งแวดลอมตาม 
พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 23 เงินกองทุนใหใชจายเพ่ือกิจการดังตอไปน้ี  

1. ใหสวนราชการหรือราชการสวนทองถิ่นสําหรับการลงทุนและ ดําเนินงานระบบบําบัดนํ้าเสียรวม
หรือระบบกําจัดของเสียรวม รวมทั้งการ จัดหาจัดซื้อ ที่ดิน วัสดุ อุปกรณ เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใชที่จําเปนสําหรับการ ดําเนินงานและบํารุงรักษาระบบดังกลาวดวย  

2. ใหราชการสวนทองถิ่นหรือรัฐวิสาหกิจกูยืม เพ่ือจัดใหมีระบบ บําบัดอากาศเสียหรือนํ้าเสีย 
ระบบกําจัดของเสียหรืออุปกรณอ่ืนใด สําหรับ ใชเฉพาะในกิจการของราชการสวนทองถิ่นหรือ
รัฐวิสาหกิจนั้น  

3. ใหเอกชนกูยืมในกรณีที่บุคคลน้ัน มีหนาที่ตามกฎหมายที่จะตอง จัดใหมีระบบบําบัดอากาศเสีย 
หรือนํ้าเสีย ระบบกําจัดของเสีย หรืออุปกรณ อ่ืนใด เพ่ือการควบคุมบําบัดหรือขจัดมลพิษที่เกิด
จากกิจกรรมหรือการ ดําเนินกิจการของตนเองหรือบุคคลน้ันเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบ
กิจการ เปนผูรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียตามพระราชบัญญัตินี้  

DPU



144 
 

4. เปนเงินชวยเหลือและอุดหนุนกิจการใด ๆ ที่เก่ียวกับการ สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
ตามที่คณะกรรมการกองทุนเห็นสมควร และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอม
แหงชาติ  

5. เปนคาใชจายในการบริหารกองทุน  

มาตรา 24 ใหมีคณะกรรมการกองทุนคณะหนึ่งประกอบดวย ปลัดกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและ
สิ่งแวดลอมเปนประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจ และสังคมแหงชาติ ผู อํานวยการสํานักงบประมาณ อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดี
กรมบัญชีกลาง อธิบดีกรมโยธาธิการ อธิบดีกรมโรงงานอุตสาหกรรม อธิบดีกรมทรัพยากรธรณี อธิบดี
กรมควบคุมมลพิษ อธิบดีกรมสงเสริมคุณภาพ สิ่งแวดลอม และกรรมการผูทรงคุณวุฒิไมเกินหาคน ซึ่ง
คณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติแตงตั้งเปนกรรมการ และเลขาธิการสํานักงานนโยบายและแผน 
สิ่งแวดลอมเปนกรรมการและเลขานุการ  

ใหนําความในมาตรา 14 และมาตรา 15 มาใชบังคับกับการดํารง ตําแหนงของกรรมการผูทรงคุณวุฒิใน
คณะกรรมการกองทุนโดยอนุโลม  

มาตรา 25 ใหคณะกรรมการกองทุนมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี (1) พิจารณาจัดสรรเงินกองทุนเพื่อใชตาม
กิจการที่กําหนดไวใน มาตรา 23 (2) กําหนดหลักเกณฑ เง่ือนไข ระเบียบและวิธีการขอจัดสรร หรือขอ
กูยืมเงินกองทุน (3) กําหนดระเบียบเก่ียวกับอํานาจหนาที่และวิธีดําเนินงานของ ผูจัดการกองทุนตาม
มาตรา 29 และมาตรา 30 ตลอดจนวิธีการประสานงาน ระหวางคณะกรรมการกองทุน กรมบัญชีกลาง
และผูจัดการกองทุนตามมาตรา 29 และมาตรา 30 (4) วางระเบียบการรับเงินและเบิกจายเงินกองทุน 
(5) กําหนดระยะเวลาชําระคืนเงินที่กูยืมจากกองทุนตามมาตรา 23 (2) หรือ (3) รวมทั้งอัตราดอกเบี้ย
และหลักประกันตามความจําเปนและ เหมาะสม (6) กําหนดอัตราสวนและหลักเกณฑ  

สําหรับการหักเงินคาบริการและ คาปรับสงเขากองทุนตามมาตรา 93 (7) จัดทํารายงานการรับจายเงิน
ของกองทุนเสนอตอคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติ ตามที่คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ
กําหนด (8) ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้ การกําหนดระเบียบตาม (2) (3) หรือ 
(4) และการกําหนด แนวทางการดําเนินงานเพ่ือปฏิบัติหนาที่ตาม (1) หรือ (5) ของคณะกรรมการ 
กองทุนจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ คณะกรรมการกองทุนอาจ
แตงตั้งคณะอนุกรรมการ เพ่ือพิจารณาและ ปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามที่คณะกรรมการกองทุนจะ
มอบหมายก็ได  

มาตรา 26 ใหนําความในมาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 20 มาใชบังคับกับการปฏิบัติหนาที่ของ
คณะกรรมการกองทุน และคณะอนุกรรมการ ที่คณะกรรมการกองทุนแตงตั้งโดยอนุโลม  
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มาตรา 27 ในการพิจารณาจัดสรรเงินกองทุนตามมาตรา 23 (1) ใหคณะกรรมการกองทุนพิจารณาคําขอ
จัดสรรในแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการ คุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัดตามมาตรา 39 เพ่ือทําการ
กอสรางหรือ ดําเนินการใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสีย ซึ่งไดรับการจัดสรร งบประมาณ
แผนดินตามมาตรา 39 ใหแลวสวนหน่ึง หรือราชการสวนทองถิ่น ไดจัดสรรเงินรายไดของราชการสวน
ทองถิ่นสมทบดวยแลวเปนลําดับแรก  

สัดสวนระหวางเงินงบประมาณแผนดิน หรือเงินรายไดของราชการสวนทองถิ่นกับเงินกองทุนที่
คณะกรรมการกองทุนจะพิจารณาอนุมัติ จัดสรรให ตามวรรคหนึ่งใหเปนไปตามหลักเกณฑที่
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนด  

มาตรา 28 การจัดสรรเงินกองทุนใหราชการสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ทําการกูยืมตามมาตรา 
23 (2) หรือ (3) ใหคณะกรรมการกองทุน พิจารณาตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่คณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนด เพ่ือประโยชนในการสงเสริมใหมีการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
คณะกรรมการกองทุนโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ อาจจัดสรรเงินกองทุน
ใหราชการสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนรายหนึ่ง รายใดกูยืมเงินกองทุนได โดยมีกําหนดระยะ
ยาวเปนพิเศษ และจะกําหนดใหลด อัตราดอกเบี้ยหรือยกเวนดอกเบี้ยตามที่เห็นสมควรก็ได  

มาตรา 29 ใหอธิบดีกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง เปนผูจัดการ กองทุนในเงินกองทุนสวนที่จัดสรร
ใหสวนราชการหรือราชการสวนทองถิ่นสําหรับ การลงทุนและดําเนินงานระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือ
ระบบกําจัดของเสียรวม ตามมาตรา 23 (1) และเงินกองทุนในสวนอ่ืนที่คณะกรรมการกองทุนจัดสรร 
นอกเหนือจากมาตรา 23 (2) และ (3)  

มาตรา 30 คณะกรรมการกองทุนอาจมอบหมายใหสถาบันการเงิน ของรัฐที่เห็นสมควรหรือบรรษัท
เงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย เปน ผูจัดการกองทุนในเงินกองทุนสวนที่จัดสรรใหราชการสวน
ทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนกูยืมตามมาตรา 23 (2) หรือ (3) ได ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ให
ผูจัดการกองทุนมีหนาที่วิเคราะห ความเปนไปไดในดานการลงทุนและดานวิชาการ และใหมีอํานาจทํา
สัญญา ใหกูยืมแทนคณะกรรมการกองทุนในฐานะผูใหกู เก็บรักษาและจายเงินกองทุน สวนนี้ใหผูกูตาม
เง่ือนไขในสัญญากูยืม รวมทั้งติดตามทวงถามและรับเงินที่ ผูกูชําระคืนพรอมทั้งดอกเบี้ยสงเขากองทุน
และใหมีอํานาจกําหนดระเบียบ เพ่ือปฏิบัติการในการใหกูยืมเงินไดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
กองทุน สัญญากูยืมตามวรรคสองจะตองมีเง่ือนไข ซึ่งเปนสาระสําคัญของสัญญา กําหนดใหผูกูมีหนาที่
ตองใชเงินที่กูยืมไป เฉพาะเพ่ือประโยชนในการปฏิบัติ หนาที่ตามกฎหมายของผูกูที่กําหนดไวใน
พระราชบัญญัตินี้หรือตามกฎหมายอ่ืน ที่เก่ียวของเทาน้ัน  

มาตรา 31 เงินกองทุนสิ่งแวดลอมที่กรมบัญชีกลาง กระทรวง การคลัง เก็บรักษาไวตามมาตรา 22 ให
กรมบัญชีกลางนําไปหาดอกผล โดยการฝากออมทรัพยหรือฝากประจํากับสถาบันการเงินที่เปนของรัฐ 
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มาตรา 32 เพ่ือประโยชนในการสงเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม ใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอม
แหงชาติมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา กําหนดมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอมในเร่ืองตอไปน้ี  

1. มาตรฐานคุณภาพนํ้าในแมน้ําลําคลอง หนอง บึง ทะเลสาบ อางเก็บนํ้า และแหลงนํ้าสาธารณะ
อ่ืน ๆ ที่อยูภายในผืนแผนดิน โดยจําแนก ตามลักษณะการใชประโยชนบริเวณพื้นที่ลุมนํ้าใน
แตละพื้นที่  

2. มาตรฐานคุณภาพนํ้าทะเลชายฝงรวมทั้งบริเวณพื้นที่ปากแมน้ํา  
3. มาตรฐานคุณภาพนํ้าบาดาล  
4. มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป  
5. มาตรฐานระดับเสียงและความสั่นสะเทือนโดยทั่วไป  
6. มาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอมในเรื่องอ่ืน ๆ การกําหนดมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอมตามวรรค

หนึ่งจะตองอาศัย หลักวิชาการ กฎเกณฑและหลักฐานทางวิทยาศาสตรเปนพ้ืนฐาน และจะตอง 
คํานึงถึงความเปนไปไดในเชิงเศรษฐกิจ สังคมและเทคโนโลยีที่เกี่ยวของดวย  

มาตรา 33 ในกรณีที่เห็นสมควร ใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติมีอํานาจกําหนดมาตรฐาน
คุณภาพสิ่งแวดลอมใหสูงกวามาตรฐาน คุณภาพสิ่งแวดลอมที่กําหนดตามมาตรา 32 เปนพิเศษ สําหรับ
ในเขตอนุรักษ หรือเขตพ้ืนที่คุมครองสิ่งแวดลอมตามมาตรา 43 หรือเขตพื้นที่ตามมาตรา 45 หรือเขต
ควบคุมมลพิษตามมาตรา 59  

มาตรา 34 ใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติมีอํานาจปรับปรุง แกไขมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดลอมที่
ไดกําหนดไวแลวใหเหมาะสมตามความ กาวหนาในทางวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและความเปลี่ยนแปลง
ในทาง เศรษฐกิจและสังคมของประเทศ  

มาตรา 35 ใหรัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติจัดทําแผนปฏิบัติการ
เรียกวา "แผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม" เพ่ือปฏิบัติตามนโยบายและแผนการสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ ซึ่งกําหนดขึ้นตามมาตรา 13 (1) แผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมตามวรรค
หน่ึง ใหประกาศใน ราชกิจจานุเบกษาใหสวนราชการที่เก่ียวของมีหนาที่ดําเนินการตามอํานาจหนาที่ 
เพ่ือปฏิบัติการใหเปนไปตามแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม และเพ่ือใหการ ดําเนินการเปนไปโดย
บรรลุวัตถุประสงคและเปาหมายที่กําหนด ใหกระทรวง วิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม มีหนาที่
ใหคําแนะนําแกสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจที่เก่ียวของ เพ่ือจัดทําแผนงานหรือดําเนินการอยางใดอยาง
หนึ่ง ตามแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมนั้น  
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มาตรา 36 แผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรา 35 อาจจัดทํา เปนแผนระยะสั้น ระยะกลาง หรือ
ระยะยาวไดตามความเหมาะสม และควร จะตองประกอบดวยแผนงานและแนวทางการดําเนินงานใน
เรื่องดังตอไปน้ี  

1. การจัดการคุณภาพอากาศ น้ํา และคุณภาพสิ่งแวดลอมใน เรื่องอ่ืน ๆ  
2. การควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิด  
3. การอนุรักษสิ่งแวดลอมธรรมชาติ ทรัพยากรธรรมชาติ หรือ สิ่งแวดลอม ศิลปกรรม  
4. การประมาณการเงินงบประมาณแผนดินและเงินกองทุนที่ จําเปนสําหรับการดําเนินงานตาม

แผน  
5. การจัดองคกรและระเบียบการบริหารงานเพื่อเสริมสราง ความรวมมือและประสานงานระหวาง

สวนราชการที่เก่ียวของและระหวาง สวนราชการกับเอกชน รวมทั้งการกําหนดอัตรากําลัง
พนักงานเจาหนาที่ที่ จําเปนสําหรับการดําเนินงานตามแผน  

6. การตรากฎหมายและออกกฎขอบังคับ ขอบัญญัติทองถิ่น ระเบียบ คําสั่งและประกาศที่จําเปน
สําหรับการดําเนินงานตามแผน  

7. การตรวจสอบ ติดตาม และวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือประโยชนในการประเมินผลการ
ดําเนินงานตามแผนและการบังคับใช กฎหมายที่เก่ียวของ  

มาตรา 37 เม่ือไดประกาศใชแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมใน ราชกิจจานุเบกษาแลว ใหผูวาราชการ
จังหวัดในทองที่เขตพ้ืนที่คุมครอง สิ่งแวดลอมตามมาตรา 43 หรือเขตควบคุมมลพิษตามมาตรา 59 มี
หนาที่จัดทํา แผนปฏิบัติการเพื่อการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัด เสนอขอ ความเห็นชอบ
ตอคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติภายในหนึ่งรอยยี่สิบวัน นับแตวันที่คณะกรรมการสิ่งแวดลอม
แหงชาติไดแจงใหจังหวัดน้ันจัดทําแผน ปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัด 
แตถามีเหตุอัน สมควร คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติอาจขยายระยะเวลาดังกลาวออก ไปไดอีก
ตามความเหมาะสม การจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับ จังหวัด
สําหรับเขตควบคุมมลพิษตามมาตรา 59 ใหผูวาราชการจังหวัดนําแผน ปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัด
มลพิษในเขตควบคุมมลพิษซึ่งเจาพนักงานทองถิ่น จัดทําขึ้นตามมาตรา 60 มารวมเปนสวนหนึ่งของ
แผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการ คุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัดดวย  

ในกรณีที่จังหวัดใดไมอยูในเขตพ้ืนที่คุมครองสิ่งแวดลอมตามมาตรา 43 หรือเขตควบคุมมลพิษตาม
มาตรา 59 แตประสงคจะดําเนินการสงเสริมและ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมในเขตจังหวัดของตน ผูวา
ราชการจังหวัดของจังหวัดน้ัน อาจจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับ
จังหวัดให สอดคลองกับแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมเพ่ือเสนอขอความเห็นชอบตอ คณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติก็ได  
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การจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับ จังหวัดสําหรับเขตควบคุมมลพิษ
ตามมาตรา 59 ใหผูวาราชการจังหวัดนําแผน ปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัดมลพิษในเขตควบคุมมลพิษซึ่ง
เจาพนักงานทองถิ่น จัดทําขึ้นตามมาตรา 60 มารวมเปนสวนหนึ่งของแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการ 
คุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัดดวย  

มาตรา  38 แผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับ จังหวัดที่จะเสนอตอ
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ จะตองเปนแผนปฏิบัติการ ที่เสนอระบบการจัดการคุณภาพ
สิ่งแวดลอมตามแนวทางที่กําหนดไวในแผนจัดการ คุณภาพสิ่งแวดลอม โดยคํานึงถึงสภาพความรุนแรง
ของปญหาและเง่ือนไขตาง ๆ ในดานเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมของจังหวัดน้ัน และควรจะตองมี
สาระ สําคัญในเรื่องดังตอไปน้ี  

1. แผนการควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิด  
2. แผนการจัดหาและใหไดมาซึ่งที่ดิน วัสดุ อุปกรณ เคร่ืองมือ และเครื่องใชที่จําเปนสําหรับการ

กอสราง ติดตั้ง ปรับปรุง ดัดแปลง ซอมแซม บํารุงรักษาและดําเนินการระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 
หรือระบบกําจัดของเสียรวม ของสวนราชการหรือราชการสวนทองถิ่น  

3. แผนการจัดเก็บภาษีอากรและคาบริการเพื่อการดําเนินการ และบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย
รวมหรือระบบการกําจัดของเสียรวมตาม (2)  

4. แผนการตรวจสอบ ติดตาม และควบคุมการปลอยทิ้งน้ําเสียและ ของเสียอยางอ่ืนจาก
แหลงกําเนิดมลพิษ  

5. แผนการบังคับใชกฎหมายเพ่ือปองกันและปราบปรามการละเมิด และฝาฝนกฎหมายเกี่ยวกับ
การควบคุมมลพิษ การอนุรักษธรรมชาติ ทรัพยากร ธรรมชาติ และสิ่งแวดลอมศิลปกรรม  

มาตรา 39 แผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมใน ระดับจังหวัดที่จะไดรับการพิจารณา
จากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติในลําดับ แรก จะตองเสนอประมาณการเงินงบประมาณแผนดิน
และเงินกองทุน สําหรับ การกอสรางหรือดําเนินการเพ่ือใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัด ของ
เสียรวม ตามมาตรา 38 (2) ดวย ในกรณีที่จังหวัดใดยังไมพรอมที่จะ ดําเนินการเพื่อใหมีระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมหรือระบบกําจัดของเสียรวมอาจ เสนอแผนการสงเสริมใหเอกชนลงทุนกอสรางและดําเนินการ
ระบบบําบัด น้ําเสียหรือระบบกําจัดของเสีย เพ่ือใหบริการในเขตจังหวัดน้ันแทน  

การจัดทําแผนปฏิบัติการตามวรรคหนึ่งจะตองมีแบบแปลนรายการ ละเอียดและประมาณการราคาของ
โครงการกอสราง ติดตั้ง ปรับปรุง ดัดแปลง ซอมแซม บํารุงรักษา รวมทั้งกระบวนการและวิธีดําเนินการ
ระบบ บําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบการกําจัดของเสียรวมที่เสนอขอจัดสรรเงิน งบประมาณและเงินกองทุน
ดังกลาวประกอบคําขอดวย เพ่ือประโยชนในการใหความเห็นชอบแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการ 
คุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัดซึ่งจะตองมีคําขอจัดสรรเงินงบประมาณ แผนดินตามวรรคหนึ่ง ให
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม มีหนาที่ในการ รวบรวมและวิเคราะหแผนปฏิบัติการเพ่ือการ
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มาตรา 40 ในกรณีที่การจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมเร่ืองใด เรื่องหน่ึงจะตองดําเนินการในพื้นที่ที่คาบ
เก่ียวกันระหวางพ้ืนที่ของสองจังหวัด ขึ้นไปเนื่องจากลักษณะทางภูมิศาสตรหรือระบบนิเวศนตาม
ธรรมชาติของ พ้ืนที่นั้นหรือเพ่ือประโยชนในการจัดการอยางเปนระบบตามหลักการจัดการคุณภาพ
สิ่งแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติที่ถูกตองและเหมาะสม ใหผูวา ราชการจังหวัดที่เก่ียวของรวมกัน
จัดทําแผนปฏิบัติการตามมาตรา 37  

มาตรา 41 ในกรณีที่จังหวัดใดซึ่งมีหนาที่ตองจัดทําแผนปฏิบัติการ ตามมาตรา 37 ไมจัดทําหรือไม
สามารถจัดทําได หรือจัดทําเสนอแลวแตไมได รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ 
ใหคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติพิจารณาสภาพปญหาคุณภาพสิ่งแวดลอมของจังหวัดนั้นวามี 
ความรุนแรงถึงขนาดที่จําเปนจะตองดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดหรือไม หาก เห็นวาจําเปนให
คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติเสนอตอนายกรัฐมนตรี เพ่ือ ออกคําสั่งใหกระทรวงวิทยาศาสตร 
เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เปนผูจัดทํา แผนปฏิบัติการสําหรับจังหวัดน้ันแทน  

มาตรา 42 การคุมครองและจัดการพ้ืนที่ในเขตอุทยานแหงชาติ และเขตรักษาพันธุสัตวปา ใหเปนไป
ตามแผนจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมตาม มาตรา 35 และตามกฎหมายวาดวยการนั้น  

มาตรา 43 ในกรณีที่ปรากฏวาพ้ืนที่ใดมีลักษณะเปนพ้ืนที่ตนนํ้าลําธาร หรือมีระบบนิเวศนตามธรรมชาติ
ที่แตกตางจากพื้นที่อ่ืนโดยทั่วไป หรือมีระบบ นิเวศนตามธรรมชาติที่อาจถูกทําลายหรืออาจไดรับผล
กระทบกระเทือนจาก กิจกรรมตาง ๆ ของมนุษยไดโดยงายหรือเปนพื้นที่ที่มีคุณคาทางธรรมชาติ หรือ
ศิลปกรรมอันควรแกการอนุรักษและพ้ืนที่นั้นยังมิไดถูกประกาศกําหนดให เปนเขตอนุรักษ ใหรัฐมนตรี
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดใหพ้ืนที่นั้นเปน
เขตพ้ืนที่คุมครองสิ่งแวดลอม  

มาตรา 44 ในการออกกฎกระทรวงตามมาตรา 43 ใหกําหนดมาตรการ คุมครองอยางใดอยางหนึ่งหรือ
หลายอยางดังตอไปน้ีไวในกฎกระทรวงดวย  

1. กําหนดการใชประโยชนในที่ดินเพื่อรักษาสภาพธรรมชาติหรือ มิใหกระทบกระเทือนตอระบบ
นิเวศนตามธรรมชาติหรือคุณคาของสิ่งแวดลอม ศิลปกรรม  

2. หามการกระทําหรือกิจกรรมใด ๆ ที่อาจเปนอันตรายหรือ กอใหเกิดผลกระทบในทาง
เปลี่ยนแปลงระบบนิเวศนของพ้ืนที่นั้นจากลักษณะ ตามธรรมชาติหรือเกิดผลกระทบตอคุณคา
ของสิ่งแวดลอมศิลปกรรม  
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3. กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่จะ
ทําการกอสรางหรือดําเนินการในพ้ืนที่นั้น ใหมีหนาที่ตองเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม  

4. กําหนดวิธีจัดการโดยเฉพาะสําหรับพ้ืนที่นั้นรวมทั้งการกําหนด ขอบเขตหนาที่และความ
รับผิดชอบของสวนราชการที่เกี่ยวของเพ่ือประโยชน ในการรวมมือและประสานงานใหเกิด
ประสิทธิภาพในการปฏิบัติงานเพื่อรักษา สภาพธรรมชาติหรือระบบนิเวศนตามธรรมชาติหรือ
คุณคาของสิ่งแวดลอม ศิลปกรรมในพื้นที่นั้น  

5. กําหนดมาตรการคุมครองอ่ืน ๆ ตามที่เห็นสมควรและเหมาะสม แกสภาพของพื้นที่นั้น  

มาตรา 45 ในพื้นที่ใดที่ไดมีการกําหนดใหเปนเขตอนุรักษ เขตผังเมืองรวม เขตผังเมืองเฉพาะ เขต
ควบคุมอาคาร เขตนิคมอุตสาหกรรม ตามกฎหมายวาดวยการนั้น หรือเขตควบคุมมลพิษตาม
พระราชบัญญัตินี้ไวแลว แตปรากฏวามีสภาพปญหาคุณภาพสิ่งแวดลอมรุนแรงเขาขั้นวิกฤตซ่ึงจําเปน 
จะตองไดรับการแกไขโดยทันทีและสวนราชการที่เก่ียวของไมมีอํานาจตาม กฎหมายหรือไมสามารถที่จะ
ทําการแกไขปญหาได ใหรัฐมนตรีโดยความเห็นชอบ ของคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติเสนอตอ
คณะรัฐมนตรีขออนุมัติเขา ดําเนินการเพ่ือใชมาตรการคุมครองอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางตาม 
มาตรา 44 ตามความจําเปนและเหมาะสม เพ่ือควบคุมและแกไขปญหาในพื้นที่ นั้นได  

เม่ือไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีตามวรรคหนึ่งแลว ใหรัฐมนตรี ประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนด
เขตพื้นที่ รายละเอียดเก่ียวกับมาตรการ คุมครองและกําหนดระยะเวลาที่จะใชมาตรการคุมครอง
ดังกลาวในพื้นที่นั้น  

การขยายระยะเวลาตามประกาศในวรรคสองใหกระทําไดเม่ือไดรับ ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติและคณะรัฐมนตรี โดยทํา เปนประกาศในราชกิจจานุเบกษา  

มาตรา 46 เพื่อประโยชนในการสงเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม ใหรัฐมนตรีโดยความเห็นชอบ
ของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ มีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดประเภทและขนาด
ของโครงการ หรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่มีผลกระทบส่ิงแวดลอมซึ่งตองจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม เพ่ือเสนอขอ ความเห็นชอบตามมาตรา 47 มาตรา 48 และ
มาตรา 49  

ในการประกาศตามวรรคหนึ่ง ใหกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ แนวทางการจัดทํารายงาน
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตลอดจน เอกสารที่เก่ียวของซึ่งตองเสนอพรอมกับรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบ สิ่งแวดลอม สําหรับโครงการหรือกิจการแตละประเภทและแตละขนาดดวย  

ในกรณีที่โครงการหรือกิจการประเภทหรือขนาดใดหรือที่จะจัดตั้ง ขึ้นในพื้นที่ใดมีการวิเคราะห
ผลกระทบส่ิงแวดลอมไวแลว และเปนมาตรฐาน ที่สามารถใชกับโครงการหรือกิจการประเภทหรือขนาด
เดียวกันหรือในพื้นที่ ลักษณะเดียวกันได รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอม 
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มาตรา 47 ในกรณีที่โครงการหรือกิจการซ่ึงตองจัดทํารายงาน การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม
มาตรา 46 เปนโครงการหรือกิจการ ของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือโครงการรวมกับเอกชน ซึ่งตอง
เสนอ ขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรีตามระเบียบปฏิบัติของทางราชการ ให สวนราชการหรือ
รัฐวิสาหกิจซ่ึงเปนผูรับผิดชอบโครงการหรือกิจการนั้น จัดทํา รายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ตั้งแตในระยะทําการศึกษาความ เหมาะสมของโครงการเสนอตอคณะกรรมการส่ิงแวดลอม
แหงชาติ เพ่ือเสนอ ความเห็นประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี  

ในการพิจารณาใหความเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ สิ่งแวดลอมที่เสนอตามวรรคหน่ึง 
คณะรัฐมนตรีอาจขอใหบุคคลหรือสถาบันใด ซึ่งเปนผูชํานาญการหรือเชี่ยวชาญเก่ียวกับการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ทําการศึกษาและเสนอรายงานหรือความเห็นเพื่อประกอบการพิจารณาดวยก็ได  

สําหรับโครงการหรือกิจการของสวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจตาม มาตรา 46 ซึ่งไมจําตองเสนอขอรับ
ความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรีตาม วรรคหนึ่ง ใหสวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจ ซึ่งเปนผูรับผิดชอบ
โครงการหรือ กิจการน้ันจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเพ่ือเสนอขอ ความเห็นชอบ
กอนที่จะดําเนินการตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดไวใน มาตรา 48 และมาตรา 49  

มาตรา 48 ในกรณีที่โครงการหรือกิจการซ่ึงตองจัดทํารายงานการ วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม
มาตรา 46 เปนโครงการหรือกิจการซึ่งจะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการตามกฎหมายกอนเริ่มการ
กอสรางหรือ ดําเนินการ ใหบุคคลผูขออนุญาตเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ตอ
เจาหนาที่ซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายน้ัน และตอสํานักงานนโยบายและแผน สิ่งแวดลอม ในการเสนอ
รายงานดังกลาวอาจจัดทําเปนรายงานผลกระทบ สิ่งแวดลอมเบื้องตนตามหลักเกณฑและวิธีการที่
รัฐมนตรีกําหนดตามมาตรา 46 วรรคสอง ก็ไดใหเจาหนาที่ซึ่งมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมายรอการสั่ง
อนุญาตสําหรับ โครงการหรือกิจการตามวรรคหนึ่งไวกอนจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงาน การ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามมาตรา 49 จากสํานักงานนโยบายและ แผนสิ่งแวดลอม ใหสํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอมตรวจสอบรายงานการ วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและเอกสารที่
เก่ียวของที่เสนอมา หากเห็นวา รายงานที่เสนอมามิไดจัดทําใหถูกตองตามหลักเกณฑและวิธีการที่
กําหนดไวใน มาตรา 46 วรรคสอง หรือมีเอกสารขอมูลไมครบถวน ใหสํานักงานนโยบาย และแผน
สิ่งแวดลอมแจงใหบุคคลผูขออนุญาตที่เสนอรายงานทราบภายในกําหนด เวลาสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับ
การเสนอรายงานนั้น  
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ในกรณีที่สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมพิจารณาเห็นวา รายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมและเอกสารที่เก่ียวของที่เสนอมา ถูกตองและมีขอมูลครบถวน หรือไดมีการแกไขเพิ่มเติมให
ถูกตองครบถวนตาม วรรคสามแลว ใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม พิจารณาเสนอความเห็น 
เบื้องตนเกี่ยวกับรายงานดังกลาวใหแลวเสร็จภายในกําหนดสามสิบวัน นับแตวัน ที่ไดรับการเสนอ
รายงานนั้น เพ่ือนําเสนอใหคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณา ตอไป  

การแตงตั้งคณะกรรมการผูชํานาญการตามวรรคสี่ ใหเปนไปตาม หลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนด ซึ่งจะตอง ประกอบดวยผูทรงคุณวุฒิหรือผูเชี่ยวชาญในสาขาวิชาการตาง ๆ 
ที่เก่ียวของ และจะตองมีเจาหนาที่ผูมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมายสําหรับโครงการหรือ กิจการน้ัน หรือ
ผูแทนรวมเปนกรรมการอยูดวย  

มาตรา 49 การพิจารณาของคณะกรรมการผูชํานาญการตาม มาตรา 48 ใหกระทําใหแลวเสร็จภายในสี่
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับรายงาน การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสํานักงานนโยบายและแผน
สิ่งแวดลอม ถาคณะกรรมการผูชํานาญการมิไดพิจารณาใหเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวา
คณะกรรมการผูชํานาญการใหความเห็นชอบแลว  

ในกรณีที่คณะกรรมการผูชํานาญการใหความเห็นชอบ หรือในกรณีที่ ให ถือวาคณะกรรมการ
ผูชํานาญการใหความเห็นชอบแลว ใหเจาหนาที่ซึ่งมีอํานาจ ตามกฎหมายสั่งอนุญาตแกบุคคลซ่ึงขอ
อนุญาตไดในกรณีที่คณะกรรมการผูชํานาญการไมใหความเห็นชอบ ใหเจาหนาที่ รอการสั่งอนุญาตแก
บุคคลผูขออนุญาตไวกอนจนกวาบุคคลดังกลาวจะเสนอ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม
ตามที่คณะกรรมผูชํานาญการส่ังให ทําการแกไขเพ่ิมเติมหรือจัดทําใหมทั้งฉบับ ตามแนวทางหรือ
รายละเอียดที่ คณะกรรมการผูชํานาญการกําหนด  

เม่ือบุคคลดังกลาวไดเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบ สิ่งแวดลอมซ่ึงไดทําการแกไขเพิ่มเติมหรือได
จัดทําใหมทั้งฉบับแลว ให คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานดังกลาวใหแลวเสร็จภายใน 
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับการเสนอรายงานดังกลาว แตถาคณะกรรม ผูชํานาญการมิไดพิจารณาให
แลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวา คณะกรรมการผูชํานาญการเห็นชอบ และใหเจาหนาที่
ดังกลาวสั่งอนุญาตแก บุคคลผูขออนุญาตได  

ในกรณีที่เห็นเปนการสมควร รัฐมนตรีจะประกาศในราชกิจจานุเบกษา กําหนดใหโครงการหรือกิจการ
ตามประเภทและขนาดที่ประกาศกําหนดตาม มาตรา 46 ตองเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมในการขอตอ อายุใบอนุญาตสําหรับโครงการหรือกิจการนั้น ตามวิธีการเชนเดียวกับการขอ 
อนุญาตดวยก็ได  

มาตรา 50 เพ่ือประโยชนในการพิจารณารายงานการวิเคราะห ผลกระทบสิ่งแวดลอมตามมาตรา 48 
และมาตรา 49 ใหกรรมการผูชํานาญการ หรือพนักงานเจาหนาที่ซึ่งไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการ
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เม่ือคณะกรรมการผูชํานาญการไดใหความเห็นชอบในรายงานการ วิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมตาม
มาตรา 49 แลว ใหเจาหนาที่ซึ่งมีอํานาจ ตามกฎหมายในการพิจารณาส่ังอนุญาต หรือตออายุใบอนุญาต 
นํามาตรการ ตามที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไปกําหนดเปน เง่ือนไขในการ
สั่งอนุญาต หรือตออายุใบอนุญาตโดยใหถือวาเปนเง่ือนไข ที่กําหนดตามกฎหมายในเรื่องนั้นดวย  

มาตรา 51 เพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามมาตรา 47 และ มาตรา 48 รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมสิ่งแวดลอมแหงชาติ อาจกําหนดใหรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามมาตรา 46 
ตอง จัดทําหรือไดรับการรับรองจากบุคคลซึ่งไดรับอนุญาตใหเปนผูชํานาญการศึกษา ผลกระทบ
สิ่งแวดลอมก็ได  

การขอและการออกใบอนุญาต คุณสมบัติของผูชํานาญการศึกษา ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่จะมีสิทธิทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมการควบคุมการปฏิบัติงานของผูไดรับใบอนุญาต การตออายุ
ใบอนุญาต การออก ใบแทนใบอนุญาต การสั่งพักและการเพิกถอนการอนุญาต และการเสียคา ธรรม
เนียมการขอและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และ เง่ือนไขที่กําหนดใน
กฎกระทรวง  

มาตรา 52 เพื่อประโยชนในการควบคุมมลพิษตามพระราชบัญญัตินี้ ใหมีคณะกรรมการคณะหน่ึง
เรียกวา  

 "คณะกรรมการควบคุมมลพิษ" ประกอบดวย ปลัดกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและ
สิ่งแวดลอมเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมตํารวจ อธิบดีกรมการขนสง
ทางบก อธิบดี กรมเจาทา อธิบดีกรมโยธาธิการ อธิบดีกรมทรัพยากรธรณี อธิบดีกรมโรงงาน 
อุตสาหกรรม อธิบดีกรมอนามัย อธิบดีกรมวิชาการเกษตร อธิบดีกรมสงเสริม คุณภาพสิ่งแวดลอม 
เลขาธิการสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ปลัด กรุงเทพมหานคร ผูทรงคุณวุฒิไมเกินหาคน
ซึ่งคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ แตงตั้ง เปนกรรมการ และอธิบดีกรมควบคุมมลพิษเปน
กรรมการและเลขานุการ ใหนําความในมาตรา 14 และมาตรา 15 มาใชบังคับกับการดํารง ตําแหนง
ของกรรมการผูทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการควบคุมมลพิษโดยอนุโลม  

มาตรา 53 ใหคณะกรรมการควบคุมมลพิษมีอํานาจและหนาที่ ดังตอไปน้ี  

1. เสนอแผนปฏิบัติการเพ่ือปองกันหรือแกไขอันตรายอันเกิดจาก การแพรกระจายของมลพิษหรือ
ภาวะมลพิษตอคณะกรรมสิ่งแวดลอมแหงชาติ  

2. เสนอความเห็นเก่ียวกับการใหมีการดําเนินการแกไขเพิ่มเติม หรือปรับปรุงกฎหมายท่ีเก่ียวของ
กับการควบคุม ปองกัน ลด หรือขจัดมลพิษตอ คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  
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3. เสนอความเห็นเกี่ยวกับการกําหนดมาตรการสงเสริมดานภาษี อากรและการลงทุนของเอกชน
เก่ียวกับการควบคุมมลพิษและการสงเสริมและ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมตอคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  

4. เสนอแนะการกําหนดอัตราคาบริการสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย รวมหรือระบบกําจัดของเสียรวม
ของทางราชการตอคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติ  

5. ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการกําหนดมาตรฐานควบคุมมลพิษ จากแหลงกําเนิดตามมาตรา 55  
6. ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการกําหนดประเภทของแหลงกําเนิด มลพิษที่จะตองปฏิบัติตาม

มาตรา 68 และมาตรา 69  
7. ใหคําแนะนําในการออกกฎกระทรวงกําหนดชนิดและประเภทของ ของเสียอันตรายตามมาตรา 

79  
8. ประสานงานระหวางสวนราชการ รัฐวิสาหกิจและเอกชน เพ่ือ ควบคุม ปองกัน ลด หรือขจัด

มลพิษ  
9. จัดทํารายงานเกี่ยวกับสถานการณมลพิษเสนอตอคณะกรรมการ สิ่งแวดลอมแหงชาติปละหนึ่ง

คร้ัง  
10. พิจารณาวินิจฉัยการคัดคานคําส่ังของเจาพนักงานควบคุมมลพิษ ตามพระราชบัญญัตินี้  
11. ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน ใหเปนอํานาจหนาที่ของ

คณะกรรมการควบคุมมลพิษ  
12. ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติมอบหมาย คณะกรรมการควบคุม

มลพิษอาจตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณาและ ปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใด ตามที่
คณะกรรมการควบคุมมลพิษจะมอบหมายก็ได  

มาตรา 54 ใหนําความในมาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 20 มาใชบังคับกับการปฏิบัติหนาที่ของ
คณะกรรมการควบคุมมลพิษและคณะอนุกรรมการ ที่คณะกรรมการควบคุมมลพิษแตงตั้งโดยอนุโลม  

มาตรา 55 ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ และโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ มีอํานาจประกาศ ในราชกิจจานุเบกษากําหนดมาตรฐานควบคุม
มลพิษจากแหลงกําเนิด สําหรับ ควบคุมการระบายน้ําทิ้ง การปลอยทิ้งอากาศเสีย การปลอยทิ้งของเสีย 
หรือ มลพิษอื่นใดจากแหลงกําเนิดออกสูสิ่งแวดลอม เพ่ือรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมใหได มาตรฐาน
คุณภาพสิ่งแวดลอมตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 56 ในกรณีที่มีการกําหนดมาตรฐานเกี่ยวกับการระบาย น้ําทิ้ง การปลอยทิ้งอากาศเสีย การ
ปลอยทิ้งของเสีย หรือมลพิษอ่ืนใดจากแหลง กําเนิดออกสูสิ่งแวดลอมโดยอาศัยอํานาจตามกฎหมายอ่ืน 
และมาตรฐานดังกลาว ไมต่ํากวามาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิดที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด
ตาม มาตรา 55 ใหมาตรฐานดังกลาวมีผลใชบังคับตอไปตามที่กําหนดไวในกฎหมายนั้น แตถามาตรฐาน
ดังกลาวต่ํากวามาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิดที่รัฐมนตรี ประกาศกําหนดตามมาตรา 55 ให
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มาตรา 57 ในกรณีที่มีกฎหมายอ่ืนบัญญัติใหอํานาจสวนราชการใด กําหนดมาตรฐานควบคุมมลพิษจาก
แหลงกําเนิดในเรื่องใดไว แตสวนราชการนั้น ไมใชอํานาจตามกฎหมายกําหนดมาตรฐานดังกลาว ให
รัฐมนตรีโดยคําแนะนํา ของคณะกรรมการควบคุมมลพิษและโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ 
สิ่งแวดลอมแหงชาติ มีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดมาตรฐาน ควบคุมมลพิษจาก
แหลงกําเนิดในเร่ืองนั้นได และใหถือวาเปนมาตรฐานตาม กฎหมายในเร่ืองนั้นดวย  

มาตรา 58 ในกรณีที่เห็นสมควรใหผูวาราชการจังหวัดมีอํานาจ ประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนด
มาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิด สูงกวามาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิดที่กําหนดตาม
มาตรา 55 หรือ มาตรฐานซึ่งกําหนดตามกฎหมายอ่ืนและมีผลใชบังคับตามมาตรา 56 เปนพิเศษ 
สําหรับในเขตควบคุมมลพิษตามมาตรา 59  

มาตรา 59 ในกรณีที่ปรากฏวาทองที่ใดมีปญหามลพิษซึ่งมีแนวโนม ที่จะรายแรงถึงขนาดเปนอันตราย
ตอสุขภาพอนามัยของประชาชนหรืออาจกอ ใหเกิดผลกระทบเสียหายตอคุณภาพสิ่งแวดลอม ให
คณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดใหทองที่นั้นเปนเขต 
ควบคุมมลพิษเพื่อดําเนินการควบคุม ลด และขจัดมลพิษได  

มาตรา 60 เพ่ือประโยชนในการจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือจัดการ คุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัด
ตามมาตรา 37 ใหเจาพนักงานทองถิ่นในทองที่ที่ไดประกาศกําหนดใหเปนเขตควบคุมมลพิษตามมาตรา 
59 จัดทําแผน ปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัดมลพิษในเขตควบคุมมลพิษน้ันเสนอตอผูวาราชการจังหวัด 
เพ่ือรวมไวในแผนปฏิบัติการเพ่ือการจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอมในระดับจังหวัด  

การจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัดมลพิษใหดําเนินการดังตอไปน้ี  

1. ทําการสํารวจ และเก็บขอมูลเกี่ยวกับแหลงกําเนิดมลพิษที่มีอยู ในเขตควบคุมมลพิษนั้น  
2. จัดทําบัญชีรายละเอียดแสดงจํานวน ประเภท และขนาดของ แหลงกําเนิดมลพิษ ที่ไดทําการ

สํารวจและเก็บขอมูลตาม (1)  
3. ทําการศึกษา วิเคราะห และประเมินสถานภาพมลพิษ รวมทั้ง ขอบเขตความรุนแรงของสภาพ

ปญหา และผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม เพ่ือ กําหนดมาตรการที่เหมาะสมและจําเปน
สําหรับการลดและขจัดมลพิษในเขต ควบคุมมลพิษนั้น  

ในการจัดทําแผนปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัดมลพิษของเจาพนักงาน ทองถิ่นตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง 
ใหเจาพนักงานควบคุมมลพิษแนะนําและ ชวยเหลือตามความจําเปน  
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มาตรา 61 แผนปฏิบัติการเพ่ือลดและขจัดมลพิษในเขตควบคุมมลพิษ ตามมาตรา 60 จะตองเสนอ
ประมาณการและคําขอจัดสรรเงินงบประมาณ แผนดินและเงินกองทุนสําหรับกอสรางหรือดําเนินการ
เพ่ือใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย รวมหรือระบบกําจัดของเสียรวมของทางราชการที่จําเปน สําหรับการลดและ 
ขจัดมลพิษในเขตควบคุมมลพิษนั้นดวย  

มาตรา 62 ในกรณีที่จําเปนจะตองจัดหาที่ดินสําหรับใชเปนที่ตั้งระบบ บําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัด
ของเสียรวมสําหรับเขตควบคุมมลพิษใด แตไม สามารถจัดหาที่ดินของรัฐได ใหดําเนินการจัดหาที่ดิน
ของเอกชนเพ่ือพิจารณา คัดเลือกเปนที่ตั้ง ในกรณีที่มีคาใชจายใหเสนอประมาณการและคําขอจัดสรร 
เงินงบประมาณแผนดินและเงินกองทุนในแผนปฏิบัติการระดับจังหวัด  

ในกรณีที่ไมสามารถดําเนินการตามวรรคหนึ่งได ใหกําหนดที่ดินที่ เหมาะสมเพื่อเสนอตอรัฐมนตรีให
ดําเนินการเวนคืนตอไปตามกฎหมายวาดวย การเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

มาตรา 63 ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูกํากับดูแลการดําเนินการ ของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 
60 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไม ดําเนินการภายในเวลาอันสมควร ใหผูวาราชการจังหวัดมีอํานาจ
ดําเนินการ แทนเม่ือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นและคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ทราบแลว  

มาตรา 64 ยานพาหนะที่จะนํามาใชจะตองไมกอใหเกิดมลพิษ เกินกวามาตรฐานควบคุมมลพิษจาก
แหลงกําเนิดที่กําหนดตามมาตรา 55  

มาตรา 65 ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตรวจพบวาไดมีการใช ยานพาหนะโดยฝาฝนตามมาตรา 64 ให
พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกคําสั่ง หามใชยานพาหนะนั้นโดยเด็ดขาดหรือจนกวาจะไดมีการแกไข
ปรับปรุงให เปนไปตามมาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิดที่กําหนดตามมาตรา 55  

มาตรา 66 ในการออกคําส่ังหามใชยานพาหนะตามมาตรา 65 ใหพนักงานเจาหนาที่ผูออกคําส่ังทํา
เคร่ืองหมายใหเห็นปรากฏเดนชัดเปน ตัวอักษรที่มีขอความวา "หามใชเด็ดขาด" หรือ "หามใชชั่วคราว" 
หรือ เคร่ืองหมายอ่ืนใดซึ่งเปนที่รูและเขาใจของประชาชนโดยทั่วไปวามีความหมาย อยางเดียวกันไว ณ 
สวนใดสวนหนึ่งของยานพาหนะนั้นดวย  

การทําและการยกเลิกเคร่ืองหมายหามใชตามวรรคหนึ่ง หรือการใช ยานพาหนะในขณะที่มีเครื่องหมาย
ดังกลาว ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา 67 ในการปฏิบัติหนาที่ตามมาตรา 65 ใหพนักงานเจาหนาที่ มีอํานาจส่ังใหยานพาหนะหยุดเพ่ือ
ตรวจสอบ หรือเขาไปในยานพาหนะหรือกระทํา การใด ๆ ที่จําเปนเพื่อตรวจสอบเครื่องยนตและอุปกรณ
ของยานพาหนะนั้นได  

มาตรา 68 ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม มลพิษมีอํานาจประกาศในราชกิจจา
นุเบกษากําหนดประเภทของแหลงกําเนิด มลพิษที่จะตองถูกควบคุม การปลอยอากาศเสีย รังสี หรือ
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เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษที่กําหนดตามวรรคหนึ่ง มีหนาที่ตองติดตั้ง หรือจัดใหมี
ระบบบําบัดอากาศเสีย อุปกรณ หรือเครื่องมืออ่ืนใด สําหรับการควบคุม กําจัด ลด หรือขจัดมลพิษซึ่ง
อาจมีผลกระทบตอคุณภาพ อากาศตามที่เจาพนักงานควบคุมมลพิษกําหนด เวนแตจะไดมีระบบ 
อุปกรณหรือ เคร่ืองมือดังกลาว ซึ่งเจาพนักงานควบคุมมลพิษไดทําการตรวจสภาพและทดลองแลวเห็น
วายังใชการไดอยูแลว เพ่ือการนี้เจาพนักงานควบคุมมลพิษจะกําหนด ใหมีผูควบคุมการดําเนินงาน
ระบบบําบัดอากาศเสีย อุปกรณ หรือเคร่ืองมือ ดังกลาวดวยก็ได  

ใหนําความในวรรคหน่ึงและวรรคสองมาใชบังคับกับแหลงกําเนิด มลพิษที่ปลอยหรือกอใหเกิดเสียงหรือ
ความสั่นสะเทือนเกินกวาระดับมาตรฐาน ควบคุมมลพิษจากแหลงกําเนิดที่กําหนดตามมาตรา 55 หรือ
มาตรฐานที่สวน ราชการใดกําหนดโดยอาศัยอํานาจตามกฎหมายอ่ืนและมาตรฐานนั้นยังมีผล ใชบังคับ
ตามมาตรา 56 หรือมาตรฐานที่ผูวาราชการจังหวัดกําหนดเปนพิเศษ สําหรับเขตควบคุมมลพิษตาม
มาตรา 58 ดวยโดยอนุโลม  

มาตรา 69 ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม มลพิษมีอํานาจประกาศในราชกิจจา
นุเบกษากําหนดประเภทของแหลงกําเนิด มลพิษที่จะตองถูกควบคุมการปลอยนํ้าเสียหรือของเสียลงสู
แหลงนํ้าสาธารณะ หรือออกสูสิ่งแวดลอมนอกเขตที่ตั้งแหลงกําเนิดมลพิษไมเกินมาตรฐานควบคุม 
มลพิษจากแหลงกําเนิดที่กําหนดตามมาตรา 55 หรือมาตรฐานที่สวนราชการใด กําหนดโดยอาศัย
อํานาจตามกฎหมายอ่ืนและมาตรฐานนั้นยังมีผลใชบังคับตาม มาตรา 56 หรือมาตรฐานที่ผูวาราชการ
จังหวัดกําหนดเปนพิเศษสําหรับเขต ควบคุมมลพิษตามมาตรา 58  

มาตรา 70 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษที่กําหนด ตามมาตรา 69 มีหนาที่ตองกอสราง 
ติดตั้งหรือจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือระบบกําจัดของเสียตามที่เจาพนักงานควบคุมมลพิษกําหนด 
เพ่ือการนี้ เจาพนักงานควบคุมมลพิษจะกําหนดใหเจาของหรือผูครอบครองมีผูควบคุม การดําเนินงาน
ระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสียที่กําหนดใหทําการ กอสราง ติดตั้งหรือจัดใหมีขึ้นน้ันดวยก็ได  

ในกรณีที่แหลงกําเนิดมลพิษใดมีระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัด ของเสียอยูแลวกอนวันที่มีประกาศ
ของรัฐมนตรีตามมาตรา 69 ใหเจาของหรือ ผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษแจงตอเจาพนักงานควบคุม
มลพิษเพ่ือตรวจสอบ หากเจาพนักงานควบคุมมลพิษเห็นวาระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสีย 
ที่มีอยูแลวนั้นยังไมสามารถทําการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียใหเปนไปตาม มาตรฐานควบคุม
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มาตรา 71 ในเขตควบคุมมลพิษใดหรือเขตทองที่ใดที่ทางราชการ ไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือ
ระบบกําจัดของเสียรวมไวแลว ใหเจาของ หรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษตามมาตรา 70 วรรคหนึ่ง 
ซึ่งยังมิไดทํา การกอสราง ติดตั้งหรือจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสียตาม ที่เจา
พนักงานควบคุมมลพิษกําหนด หรือไมประสงคที่จะทําการกอสรางหรือจัด ใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียหรือ
ระบบกําจัดของเสียตามที่เจาพนักงานควบคุมมลพิษ กําหนดดังกลาว มีหนาที่ตองจัดสงนํ้าเสียหรือของ
เสียที่เกิดจากการดําเนิน กิจการของตนไปทําการบําบัดหรือกําจัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบ 
กําจัดของเสียรวมท่ีมีอยูภายในเขตควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่นั้น และมีหนาที่ ตองเสียคาบริการตาม
อัตราที่กําหนดโดยพระราชบัญญัตินี้หรือโดยกฎหมายอ่ืน ที่เก่ียวของ  

ในเขตควบคุมมลพิษใดหรือเขตทองที่ใดที่ทางราชการ ไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัด
ของเสียรวมไวแลว ใหเจาของ หรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษทุกประเภท เวนแตเจาของหรือผู
ครอบครอง แหลงกําเนิดมลพิษที่กําหนดตามมาตรา 70 มีหนาที่ตองจัดสงนํ้าเสียหรือของเสีย ที่เกิดจาก
แหลงกําเนิดมลพิษของตนไปทําการบําบัดหรือกําจัดโดยระบบบําบัด น้ําเสียรวมหรือระบบกําจัดของเสีย
รวมที่มีอยูภายในเขตควบคุมมลพิษหรือเขต ทองที่  

มาตรา 72 นั้น และมีหนาที่ตองเสียคาบริการตามอัตราที่กําหนดโดยพระราชบัญญัตินี้ หรือโดย
กฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ เวนแตแหลงกําเนิดมลพิษน้ัน มีระบบบําบัด น้ําเสียหรือระบบกําจัดของเสียของ
ตนเองอยูแลว และสามารถทําการบําบัด น้ําเสียหรือกําจัดของเสียไดตามมาตรฐานที่กําหนดตาม
พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 73 หามมิใหผูใดรับจางเปนผูควบคุมหรือรับจางใหบริการ บําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสีย เวน
แตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงาน ทองถิ่น  

การขอและการออกใบอนุญาต คุณสมบัติของผูขอรับใบอนุญาต การ ควบคุมการปฏิบัติงานของผูไดรับ
อนุญาต การตออายุใบอนุญาต การออกใบแทน ใบอนุญาต การสั่งพักและการเพิกถอนการอนุญาตและ
การเสียคาธรรมเนียม การขอและการออกใบอนุญาต ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไข ที่
กําหนดในกฎกระทรวง  

ใหถือวาผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูรับจางใหบริการเปนผูรับใบอนุญาต ใหเปนผูควบคุมดวย  

ในการรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียของผูรับจาง ใหบริการตามวรรคหนึ่ง จะเรียกเก็บ
คาบริการเกินกวาอัตราที่กําหนดใน กฎกระทรวงมิได  
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มาตรา 74 ในเขตควบคุมมลพิษใดหรือในเขตทองที่ใดที่ทาง ราชการยังมิไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย
รวมหรือระบบกําจัดของเสียรวม แตมี ผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสีย
อยูในเขต ควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่นั้น ใหเจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษตามมาตรา 
71 และมาตรา 72 จัดสงนํ้าเสียหรือของเสียจากแหลงกําเนิด ของตนไปใหผูรับจางใหบริการทําการ
บําบัดหรือกําจัดตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดโดยคําแนะนําของเจา
พนักงานควบคุม มลพิษ  

มาตรา 75 ในเขตควบคุมมลพิษใดหรือเขตทองที่ใดที่ทางราชการ ยังมิไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม
หรือระบบกําจัดของเสียรวมและไมมีผูไดรับ ใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสีย
อยูในเขตควบคุมมลพิษ หรือเขตทองที่นั้น เจาพนักงานทองถิ่นโดยคําแนะนําของเจาพนักงานควบคุม 
มลพิษอาจกําหนดวิธีการชั่วคราว สําหรับการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียซึ่ง เกิดจากแหลงกําเนิด
มลพิษตามมาตรา 71 และมาตรา 72 ไดตามที่จําเปน จนกวาจะไดมีการกอสราง ติดตั้ง และเปด
ดําเนินงานระบบบําบัดนํ้าเสียรวม หรือระบบกําจัดของเสียรวมในเขตควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่นั้น 
วิธีการชั่วคราวสําหรับการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียตาม วรรคหน่ึง ใหหมายความรวมถึงการเก็บ
รวบรวม การขนสง หรือการจัดสง น้ําเสียหรือของเสียดวยวิธีการใด ๆ ที่เหมาะสม ไปทําการบําบัดหรือ
กําจัด โดยระบบบําบัดน้ําเสียรวมหรือระบบกําจัดของเสียรวมของทางราชการที่อยู ในเขตอ่ืน หรือ
อนุญาตใหผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือ กําจัดของเสียซึ่งรับจางใหบริการอยูใน
เขตอ่ืนเขามาเปดดําเนินการรับจาง ใหบริการในเขตควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่นั้นเปนการชั่วคราว 
หรืออนุญาต ใหผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการนั้นทําการเก็บรวบรวมน้ําเสียหรือของ เสียเพ่ือนําขน
เคลื่อนยายไปทําการบําบัดหรือกําจัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียหรือ ระบบกําจัดของเสียของผูนั้นซึ่งอยูใน
เขตทองที่อ่ืนนอกเขตควบคุมมลพิษหรือเขต ทองที่นั้น  

มาตรา 76 น้ําเสียที่ไดรับการบําบัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของ ทางราชการหรือระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัด น้ําเสียหรือกําจัดของเสีย จะตองมีคุณสมบัติตามมาตรฐาน
ควบคุมมลพิษจากแหลง กําเนิดที่กําหนดตามมาตรา 55 หรือมาตรฐานที่สวนราชการใดกําหนดโดย
อาศัย อํานาจตามกฎหมายอื่นและมาตรฐานนั้นยังมีผลใชบังคับตามมาตรา 56 หรือ มาตรฐานที่ผูวา
ราชการจังหวัดกําหนดเปนพิเศษสําหรับเขตควบคุมมลพิษตาม มาตรา 58  

มาตรา 77 ใหสวนราชการหรือราชการสวนทองถิ่นซ่ึงเปนผูจัด ใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบ
กําจัดของเสียรวมโดยใชเงินงบประมาณ แผนดินหรือเงินรายไดของราชการสวนทองถิ่น และเงินกองทุน
ตามพระราช บัญญัตินี้ มีหนาที่ดําเนินงานและควบคุมการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือ ระบบ
กําจัดของเสียรวมที่สวนราชการนั้นหรือราชการสวนทองถิ่นนั้นจัดใหมีขึ้นในกรณีเชนวาน้ี สวนราชการ
หรือราชการสวนทองถิ่นจะจางผูที่ไดรับใบอนุญาต รับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียตาม
พระราชบัญญัตินี้ เปน ผูดําเนินงานและควบคุมการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัด 
ของเสียรวมก็ได หลักเกณฑและวิธีการสําหรับการจัดสง เก็บรวบรวมและขนสงนํ้าเสีย หรือของเสียจาก
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มาตรา 78 การเก็บรวบรวม การขนสง และการจัดการดวย ประการใด ๆ เพ่ือบําบัดและขจัดขยะมูล
ฝอยและของเสียอ่ืนที่อยูในสภาพเปน ของแข็ง การปองกันและควบคุมมลพิษที่เกิดจากหรือมีที่มาจาก
การทําเหมืองแร ทั้งบนบกและในทะเล การปองกันและควบคุมมลพิษที่เกิดจากหรือมีที่มาจากการ 
สํารวจ และขุดเจาะน้ํามัน กาซธรรมชาติและสารไฮโดรคารบอนทุกชนิดทั้ง บนบกและในทะเล หรือการ
ปองกันและควบคุมมลพิษที่เกิดจากหรือมีที่มาจาก การปลอยทิ้งนํ้ามันและการทิ้งเทของเสียและวัตถุอ่ืน 
ๆ จากเรือเดินทะเล เรือบรรทุกนํ้ามัน และเรือประเภทอ่ืน ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้น  

มาตรา 79 ในกรณีที่ไมมีกฎหมายใดบัญญัติไวโดยเฉพาะ ใหรัฐมนตรี โดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมมลพิษ มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด ชนิดและประเภทของของเสียอันตรายท่ีเกิดจากการ
ผลิต การใชสารเคมี หรือ วัตถุอันตรายในกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรม เกษตรกรรม การ
สาธารณสุข และกิจการอยางอ่ืนใหอยูในความควบคุม ในการน้ีใหกําหนดหลักเกณฑ มาตรการและ
วิธีการเพ่ือควบคุมการเก็บ รวบรวม การรักษาความปลอดภัย การขนสงเคลื่อนยาย การนําเขามาใน
ราชอาณาจักร การสงออกไปนอกราช อาณาจักรและการจัดการ บําบัด และกําจัดของเสียอันตราย
ดังกลาวดวย วิธีการที่เหมาะสมและถูกตองตามหลักวิชาที่เก่ียวของดวย  

มาตรา 80 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษ ซึ่งมีระบบ บําบัดอากาศเสีย อุปกรณหรือ
เคร่ืองมือสําหรับควบคุมการปลอยทิ้งอากาศเสีย หรือมลพิษอ่ืน ระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือระบบกําจัดของ
เสีย ตามมาตรา 68 หรือ มาตรา 70 เปนของตนเองมีหนาที่ตองเก็บสถิติและขอมูลซ่ึงแสดงผลการ
ทํางาน ของระบบหรืออุปกรณ และเครื่องมือดังกลาวในแตละวัน และจัดทําบันทึก รายละเอียดเปน
หลักฐานไว ณ สถานที่ตั้งแหลงกําเนิดมลพิษน้ัน และจะตอง จัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบ 
หรืออุปกรณและเครื่องมือดังกลาว เสนอตอเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่แหลงกําเนิดมลพิษน้ันตั้งอยู
อยางนอย เดือนละหนึ่งคร้ัง การเก็บสถิติ ขอมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียดและรายงานใหทํา ตาม
หลักเกณฑ วิธีการและแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง ในกรณีที่ระบบบําบัดอากาศเสีย ระบบบําบัดนํ้า
เสียหรือระบบกําจัด ของเสีย หรืออุปกรณและเคร่ืองมือดังกลาวในวรรคหนึ่ง จะตองมีผูควบคุมตาม ที่
เจาพนักงานควบคุมมลพิษกําหนด ใหผูควบคุมมีหนาที่ดําเนินการตามที่กําหนดไว ในวรรคหนึ่งแทน
เจาของหรือผูครอบครอง ใหผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสีย มีหนาที่
ตองดําเนินการเชนเดียวกับเจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษ ตามวรรคหนึ่ง  

มาตรา 81 ใหเจาพนักงานทองถิ่นรวบรวมรายงานที่ไดรับตาม มาตรา 80 สงไปใหเจาพนักงานควบคุม
มลพิษซ่ึงมีอํานาจหนาที่ในเขตทองถิ่น นั้นเปนประจําอยางนอยเดือนละหนึ่งคร้ังและจะทําความเห็นเพ่ือ
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มาตรา 82 เพ่ือปฏิบัติการใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ ให เจาพนักงานควบคุมมลพิษมีอํานาจ
ดังตอไปน้ี  

1. เขาไปในอาคาร สถานที่และเขตที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรม หรือแหลงกําเนิดมลพิษ หรือเขต
ที่ตั้งของระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของ เสียของบุคคลใด ๆ ในระหวางเวลาพระ
อาทิตยขึ้นและพระอาทิตยตกหรือใน ระหวางเวลาทําการเพ่ือตรวจสภาพการทํางานของระบบ
บําบัดนํ้าเสียหรือ ระบบกําจัดของเสีย ระบบบําบัดอากาศเสีย หรืออุปกรณและเครื่องมือตาง ๆ 
เพ่ือควบคุมการปลอยทิ้งอากาศเสียหรือมลพิษอ่ืน รวมทั้งตรวจบันทึกรายละเอียดสถิติ หรือ
ขอมูลเก่ียวกับการทํางานของระบบ หรืออุปกรณและเคร่ืองมือดังกลาว หรือเม่ือมีเหตุอันควร
สงสัยวามีการไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  

2. ออกคําส่ังเปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครอง ผูควบคุม หรือผูไดรับใบอนุญาตรับจาง
ใหบริการระบบบําบัดน้ําเสียหรือกําจัดของเสีย จัดการแกไข เปลี่ยนแปลง ปรับปรุงหรือ
ซอมแซมระบบบําบัดอากาศเสีย ระบบ บําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสียหรืออุปกรณและ
เคร่ืองตาง ๆ เพ่ือควบคุม การปลอยทิ้งอากาศเสียหรือมลพิษอ่ืน แตถาแหลงกําเนิดมลพิษนั้น
เปนโรงงาน อุตสาหกรรม ใหแจงใหเจาพนักงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานดําเนินการตาม 
อํานาจหนาที่ตอไป หากเจาพนักงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานไมดําเนินการ ตามอํานาจ
หนาที่ของตน ใหเจาพนักงานควบคุมมลพิษมีอํานาจดําเนินการตามที่ กําหนดไวใน
พระราชบัญญัตินี้ได  

3. ออกคําส่ังเปนหนังสือสั่งปรับเจาของหรือผูครอบครองแหลง กําเนิดมลพิษซ่ึงมิใชโรงงาน
อุตสาหกรรมตามมาตรา 90 มาตรา 91 หรือ มาตรา 92 ในกรณีแหลงกําเนิดมลพิษน้ันเปน
โรงงานอุตสาหกรรม ใหมี หนังสือแจงไปยังเจาพนักงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานใหออก
คําสั่งปรับ เจาของหรือผูครอบครองโรงงานอุตสาหกรรมนั้นโดยใหถือวาเจาพนักงาน ตาม
กฎหมายวาดวยโรงงานเปนเจาพนักงานควบคุมมลพิษตามพระราชบัญญัตินี้ หากเจาพนักงาน
ตามกฎหมายวาดวยโรงงานไมดําเนินการออกคําส่ังปรับภายใน ระยะเวลาอันสมควร ใหเจา
พนักงานควบคุมมลพิษมีอํานาจออกคําสั่งปรับเจาของ หรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษที่
เปนโรงงานอุตสาหกรรมนั้นได  

4. ออกคําสั่งเปนหนังสือส่ังใหผูไดรับใบอนุญาตรับจางใหบริการ บําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสีย
หยุดหรือปดการดําเนินกิจการใหบริการบําบัด น้ําเสียหรือกําจัดของเสีย หรือส่ังเพิกถอน
ใบอนุญาต ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาต รับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียน้ัน ฝา
ฝนหรือไมปฏิบัติตาม บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น 
ระเบียบ ประกาศ หรือเง่ือนไขที่ออกหรือกําหนดตามความในพระราชบัญญัตินี้ หรือไมปฏิบัติ
ตาม คําสั่งของเจาพนักงานควบคุมมลพิษซึ่งสั่งตามพระราชบัญญัตินี้  

DPU



162 
 

5. ออกคําสั่งเปนหนังสือเพิกถอนการเปนผูควบคุมตามมาตรา 68 หรือมาตรา 70 ในกรณีที่ผู
ควบคุมนั้นฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแหง พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง ขอบัญญัติ
ทองถิ่น ระเบียบ ประกาศ หรือเง่ือนไข ที่ออกหรือกําหนดตามความในพระราชบัญญัตินี้ 
หรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของ เจาพนักงานควบคุมมลพิษซึ่งสั่งตามพระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 83 ในกรณีที่เห็นสมควรเพื่อประโยชนในการประสาน การปฏิบัติราชการระหวางหนวยงานที่
เก่ียวของ เจาพนักงานควบคุมมลพิษอาจ ดําเนินการดังตอไปน้ี  

1. เสนอแนะการสั่งปดหรือพักใชหรือเพิกถอนใบอนุญาตหรือการส่ัง ใหหยุดใชหรือทําประโยชน
ดวยประการใด ๆ เก่ียวกับแหลงกําเนิดมลพิษตาม มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 78 ที่จง
ใจไมทําการบําบัดอากาศเสีย น้ําเสีย หรือของเสียอยางอ่ืนและลักลอบปลอยทิ้งอากาศเสีย น้ํา
เสีย หรือ ของเสียที่ยังไมไดทําการบําบัดออกสูสิ่งแวดลอมภายนอกเขตที่ตั้งแหลงกําเนิด 
มลพิษ ตอเจาพนักงานผูมีอํานาจควบคุมดูแลแหลงกําเนิดมลพิษน้ันตามกฎหมาย  

2. เสนอแนะใหมีการดําเนินการทางกฎหมายเพื่อบังคับใหเจาของ หรือผูครอบครองแหลงกําเนิด
มลพิษตามมาตรา 71 หรือมาตรา 72 จัดสง น้ําเสียหรือของเสียไปทําการบําบัดหรือกําจัดตาม
พระราชบัญญัตินี้ ตอเจาพนักงาน ทองถิ่น  

3. ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถิ่น หรือสวนราชการที่ เก่ียวของเกี่ยวกับการ
ดําเนินการและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือ ระบบกําจัดของเสียรวมของทางราชการ
ซึ่งอยูภายใตความรับผิดชอบของ เจาพนักงานทองถิ่น หรือสวนราชการนั้น  

มาตรา 84 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ พนักงาน เจาหนาที่และเจาพนักงานควบคุม
มลพิษตองแสดงบัตรประจําตัวเม่ือบุคคล ที่เก่ียวของรองขอ บัตรประจําตัวของพนักงานเจาหนาที่และ
เจาพนักงานควบคุม มลพิษใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา 85 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ใหเจาของหรือ ผูครอบครองสถานที่หรือ
ยานพาหนะ หรือผูมีหนาที่เก่ียวของอํานวยความสะดวก ตามสมควร และใหพนักงานเจาหนาที่และเจา
พนักงานควบคุมมลพิษเปน เจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา  

มาตรา 86 ในการปฏิบัติหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ตาม มาตรา 50 วรรคหน่ึง หรือมาตรา 65 และ
การปฏิบัติหนาที่ของเจาพนักงาน ควบคุมมลพิษตามมาตรา 82 (1) ใหทําตอหนาเจาของหรือผู
ครอบครองสถานที่ หรือยานพาหนะ ถาหาบุคคลดังกลาวไมไดใหทําตอหนาบุคคลอ่ืนอยางนอยสองคน 
ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ หรือเจาพนักงานควบคุมมลพิษไดขอรองใหมาเปนพยาน  

มาตรา 87 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษ ผูไดรับ ใบอนุญาตรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสีย
หรือกําจัดของเสีย ผูควบคุม หรือบุคคล อ่ืนใดซ่ึงไมพอใจคําสั่งของเจาพนักงานควบคุมมลพิษตาม

DPU



163 
 

ถาผูรองคัดคานไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยของคณะกรรมการควบคุม มลพิษใหยื่นอุทธรณตอรัฐมนตรี
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําวินิจฉัยของ คณะกรรมการควบคุมมลพิษ  

มาตรา 88 ในเขตควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่ใดซ่ึงไดจัดใหมี การกอสรางและดําเนินการระบบบําบัด
น้ําเสียรวมหรือระบบกําจัดของเสีย รวมของทางราชการโดยเงินงบประมาณแผนดินหรือเงินรายไดของ
ราชการ สวนทองถิ่น และเงินกองทุนซ่ึงจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้แลว ใหคณะกรรมการ สิ่งแวดลอม
แหงชาติโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษพิจารณา กําหนดอัตราคาบริการที่จะประกาศใช
ในแตละเขตควบคุมมลพิษหรือเขตทองที่ ที่เปนที่ตั้งของระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัดของเสีย
รวมดังกลาว  

การกําหนดอัตราคาบริการตามวรรคหน่ึงใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา  

มาตรา 89 อัตราคาบริการที่กําหนดตามมาตรา 88 สําหรับการ บําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียจาก
แหลงกําเนิดมลพิษตามมาตรา 71 และ มาตรา 72 อาจกําหนดใหมีอัตราแตกตางกันไดตามความ
เหมาะสม  

เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษตามมาตรา 72 ประเภท บานเรือนที่อยูอาศัยซึ่งเปนผูใชราย
ยอย มีสิทธิไดรับยกเวนไมตองเสียคา บริการตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่คณะกรรมการส่ิงแวดลอม
แหงชาติกําหนด โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  

มาตรา 90 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษผูใด หลีกเลี่ยงไมจัดสงนํ้าเสียหรือของเสียไปทํา
การบําบัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสีย รวมหรือระบบกําจัดของเสียรวมของทางราชการตามมาตรา 71 หรือ
มาตรา 72 และลักลอบปลอยทิ้งนํ้าเสียหรือของเสียน้ันออกสูสิ่งแวดลอมภายนอกเขต ที่ตั้งแหลงกําเนิด
มลพิษที่ตนเปนเจาของหรือผูครอบครอง หรือจัดสงนํ้าเสียหรือ ของเสียไปทําการบําบัดโดยระบบบําบัด
น้ําเสียรวมหรือระบบกําจัดของเสียรวม ของทางราชการ แตไมยอมชําระคาบริการที่กําหนดโดยไมมีสิทธิ
ไดรับยกเวน ตามมาตรา 89 วรรคสอง จะตองเสียคาปรับสี่เทาของอัตราคาบริการที่กําหนด ตามมาตรา 
88 จนกวาจะปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 91 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษซ่ึงมีระบบ บําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสีย
ตามมาตรา 70 ผูใดลักลอบปลอยทิ้ง น้ําเสีย หรือของเสียลงสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัดของ
เสียรวม ของทางราชการ จะตองเสียคาปรับรายวันในอัตราสี่เทาของจํานวนเงินคาใชจายประจําวัน
สําหรับการเปดเดินเคร่ืองทํางานระบบบําบัดนํ้าเสียหรือ ระบบกําจัดของเสียของตนตลอดเวลาที่
ดําเนินการเชนวาน้ันและมีหนาที่ตอง ชดใชคาเสียหายหากการปลอยทิ้งนํ้าเสียหรือของเสียนั้นกอใหเกิด
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มาตรา 92 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษตาม มาตรา 68 หรือมาตรา 70 ผูใดละเวนไมใช
อุปกรณและเครื่องมือของตนที่มีอยู สําหรับการควบคุมมลพิษอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน หรือละ
เวนไมทํา การบําบัดนํ้าเสียหรือกําจัดของเสียโดยใชระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัด ของเสียของตนที่
มีอยูและลักลอบปลอยทิ้งมลพิษนํ้าเสียหรือของเสียดังกลาวออก สูสิ่งแวดลอมภายนอกเขตแหลงกําเนิด
มลพิษของตนจะตองเสียคาปรับรายวันใน อัตราสี่เทาของจํานวนเงินคาใชจายประจําวันสําหรับการเปด
เดินเครื่องทํางาน ของอุปกรณ เครื่องมือ หรือระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของเสียของตน 
ตลอดเวลาที่ดําเนินการเชนวาน้ัน  

มาตรา 93 ใหเจาพนักงานทองถิ่นหรือพนักงานเจาหนาที่ของ สวนราชการที่จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย
รวมหรือระบบกําจัดของเสียรวมของ ทางราชการ มีอํานาจหนาที่จัดเก็บคาบริการ คาปรับ และเรียกรอง
คาเสียหาย ตามที่บัญญัติไวในสวนนี้ ทั้งน้ี เฉพาะในสวนที่เก่ียวของกับระบบบําบัด น้ําเสียรวมหรือ
ระบบกําจัดของเสียรวมของทางราชการที่ราชการสวนทองถิ่น หรือสวนราชการนั้นจัดใหมีขึ้น  

คาบริการและคาปรับที่จัดเก็บไดตามวรรคหนึ่ง ใหไดรับยกเวน ไมตองนําสงคลังเปนงบประมาณแผนดิน 
โดยใหนํามาหักสงเขากองทุนตาม อัตราสวนที่คณะกรรมการกองทุนกําหนด สําหรับสวนที่เหลือใหใช
เปนคาใชจาย สําหรับการดําเนินการและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมหรือระบบกําจัด ของเสียรวม
ของราชการสวนทองถิ่นหรือของสวนราชการที่ไดจัดเก็บคาบริการ และคาปรับนั้น  

มาตรา 94 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษผูใดซ่ึงมี หนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้หรือตาม
กฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของที่จะตองจัดใหมีระบบ บําบัดอากาศเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของ
เสียอยางอ่ืน รวมทั้ง อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใช และวัสดุที่จําเปนสําหรับแหลงกําเนิดมลพิษนั้น หรือ
ผูรับจางใหบริการซ่ึงไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ มีสิทธิขอรับการ สงเสริมและชวยเหลือจากทาง
ราชการไดดังตอไปน้ี  

1. การขอรับความชวยเหลือดานอากรขาเขาสําหรับการนําเขา มาในราชอาณาจักรซึ่งเครื่องจักร 
อุปกรณ เคร่ืองมือ เคร่ืองใช หรือวัสดุที่ จําเปนซ่ึงไมสามารถจัดหาไดภายในราชอาณาจักร  

2. การขอรับอนุญาตนําผูชํานาญการหรือผูเชี่ยวชาญชาวตาง ประเทศเขามาปฏิบัติหนาที่เปนผู
ติดตั้ง ควบคุม หรือดําเนินงานระบบบําบัด อากาศเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสียหรือระบบกําจัดของ
เสีย ในกรณีที่ไมสามารถ จัดหาและวาจางบุคคลที่มีคุณสมบัติที่จะเปนผูควบคุมเคร่ืองจักร 
อุปกรณ เครื่องมือหรือเคร่ืองใชที่นําเขามาในราชอาณาจักรตาม (1) ไดภายใน ราชอาณาจักร 
รวมทั้งขอยกเวนภาษีเงินไดของบุคคลนั้นที่จะเกิดขึ้น เนื่องจาก การเขามาปฏิบัติหนาที่ผู
ควบคุมในราชอาณาจักรดวย  
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เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษที่ไมมีหนาที่ตามกฎหมาย ดังกลาวในวรรคหนึ่ง แตประสงค
ที่จะจัดใหมีระบบ อุปกรณ เคร่ืองมือหรือ เคร่ืองใชของตนเอง เพ่ือทําการบําบัดอากาศเสีย น้ําเสีย หรือ
ของเสีย อยางอ่ืนที่เกิดจากกิจการ หรือการดําเนินกิจการของตน มีสิทธิที่จะขอรับการ สงเสริมและ
ชวยเหลือจากทางราชการตามวรรคหนึ่งได  

มาตรา 95 คําขอรับการสงเสริมและชวยเหลือจากทางราชการ ตามมาตรา 94 ใหยื่นตอคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติตามหลักเกณฑ วิธีการและแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง ใหคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติพิจารณาคําขอรับการสงเสริม และชวยเหลือตามวรรคหนึ่งไดตามที่เห็นสมควร โดย
คํานึงถึงความจําเปน ในทางเศรษฐกิจการเงินและการลงทุนของผูยื่นคําขอแตละราย และในกรณี ที่
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติเห็นสมควรใหความชวยเหลือแกผูยื่นคําขอ ใหคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติแนะนําใหสวนราชการที่เก่ียวของ ดําเนินการตามอํานาจหนาที่ของสวนราชการนั้น
เพ่ือใหการสงเสริมหรือให ความชวยเหลือแกผูยื่นคําขอตอไป  

มาตรา 96 แหลงกําเนิดมลพิษใดกอใหเกิดหรือเปนแหลงกําเนิด ของการรั่วไหลหรือแพรกระจายของ
มลพิษอันเปนเหตุใหผูอ่ืนไดรับอันตราย แกชีวิต รางกายหรือสุขภาพอนามัย หรือเปนเหตุใหทรัพยสิน
ของผูอ่ืนหรือของ รัฐเสียหายดวยประการใด ๆ เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษน้ัน มีหนาที่
ตองรับผิดชดใชคาสินไหมทดแทนหรือคาเสียหายเพื่อการน้ัน ไมวาการร่ัวไหลหรือแพรกระจายของ
มลพิษน้ันจะเกิดจากการกระทําโดยจงใจหรือ ประมาทเลินเลอของเจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิด
มลพิษหรือไมก็ตาม เวนแตในกรณีที่พิสูจนไดวามลพิษเชนวาน้ันเกิดจากการกระทําตามคําสั่งของ
รัฐบาลหรือเจาพนักงานของรัฐ การกระทําหรือละเวนการกระทําของผูที่ไดรับอันตรายหรือ ความ
เสียหายเองหรือของบุคคลอ่ืน ซึ่งมีหนาที่รับผิดชอบโดยตรงหรือโดยออม ในการรั่วไหลหรือการ
แพรกระจายของมลพิษน้ัน คาสินไหมทดแทนหรือคาเสียหาย ซึ่งเจาของหรือผูครอบครองแหลง กําเนิด
มลพิษมีหนาที่ตองรับผิดตามวรรคหน่ึง หมายความรวมถึงคาใชจายทั้งหมด ที่ทางราชการตองรับภาระ
จายจริงในการขจัดมลพิษที่เกิดขึ้นน้ันดวย  

มาตรา 97 ผูใดกระทําหรือละเวนการกระทําดวยประการใด โดยมิชอบดวยกฎหมายอันเปนการทําลาย
หรือทําใหสูญหายหรือเสียหายแก ทรัพยากรธรรมชาติซึ่งเปนของรัฐ หรือเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดิน มีหนาที่ ตองรับผิดชอบชดใชคาเสียหายใหแกรัฐตามมูลคาทั้งหมดของทรัพยากรธรรมชาติ ที่
ถูกทําลาย สูญหาย หรือเสียหายไปนั้น  

มาตรา 98 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังที่ออกตามมาตรา 9 หรือขัดขวางการกระทําใด ๆ ตาม
คําสั่งดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน หน่ึงป หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ ใน
กรณีที่ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังดังกลาวหรือขัดขวางการ กระทําใด ๆ ตามคําส่ังดังกลาว เปนผูซึ่ง
กอใหเกิดอันตราย หรือความเสียหาย จากภาวะมลพิษ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหาป หรือปรับไมเกิน
หาแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  
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มาตรา 99 ผูใดบุกรุกหรือครอบครองที่ดินของรัฐโดยไมชอบดวย กฎหมายหรือเขาไปกระทําดวย
ประการใด ๆ อันเปนการทําลาย ทําใหสูญหาย หรือเสียหายแกทรัพยากรธรรมชาติหรือศิลปกรรมอัน
ควรแกการอนุรักษ หรือ กอใหเกิดมลพิษอันมีผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม ในเขตพ้ืนที่คุมครองสิ่ง 
แวดลอมที่กําหนดตามมาตรา 43 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหาป หรือปรับไม เกินหาแสนบาท หรือทั้ง
จําทั้งปรับ  

มาตรา 100 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามขอกําหนดในกฎกระทรวง ที่ออกตามมาตรา 44 หรือตาม
ประกาศของรัฐมนตรีตามมาตรา 45 ตองระวาง โทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 101 ผูใดแพรหรือไขขาวที่ไมเปนความจริงเก่ียวกับอันตราย จากแหลงกําเนิดมลพิษใดโดยมี
เจตนาที่จะทําลายชื่อเสียงหรือความไววางใจ ของสาธารณชนตอการดําเนินกิจการโดยชอบดวย
กฎหมายของแหลงกําเนิดมลพิษ นั้น ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
หรือทั้งจํา ทั้งปรับ  

หากการแพรหรือไขขาวตามวรรคหนึ่งกระทําโดยการประกาศโฆษณา หรือออกขาวทางหนังสือพิมพ 
วิทยุกระจายเสียง วิทยุโทรทัศน หรือส่ือมวลชน อยางอ่ืน ผูกระทําผิดดังกลาวตองระวางโทษจําคุกไม
เกินหาป หรือปรับไมเกิน หาแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 102 ผูใดฝาฝนคําสั่งหามใชยานพาหนะของพนักงาน เจาหนาที่ตามมาตรา 65 ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหาพันบาท  

มาตรา 103 ผูใดไมปฏิบัติตามคําส่ังของพนักงานเจาหนาที่ ตามมาตรา 67 ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน
หนึ่งเดือน หรือปรับไมเกิน หนึ่งหม่ืนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 104 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษผูใด ไมปฏิบัติตามมาตรา 71 หรือผูใดไม
ปฏิบัติตามมาตรา 72 หรือขอกําหนดของ เจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 74 หรือมาตรา 75 วรรคหนึ่ง 
หรือกฎ กระทรวงที่ออกตามมาตรา 80 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหน่ึงป หรือปรับ ไมเกินหน่ึงแสนบาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 105 ผูใดรับจางเปนผูควบคุมหรือรับจางใหบริการบําบัด น้ําเสียหรือกําจัดของเสียโดยไมไดรับ
ใบอนุญาตตามมาตรา 73 ตองระวาง โทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจํา
ทั้งปรับ  

มาตรา 106 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษ ผูควบคุม หรือผูรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสีย
หรือกําจัดของเสียผูใดไมจัดเก็บสถิติ ขอมูล หรือไมทําบันทึกหรือรายงานตามมาตรา 80 ตองระวางโทษ
จําคุกไมเกิน หนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  
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มาตรา 107 ผูควบคุมหรือผูรับจางใหบริการผูใดทําบันทึกหรือ รายงานใดที่ตนมีหนาที่ตองทําตาม
พระราชบัญญัตินี้โดยแสดงขอความอันเปน เท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหนึ่ง
แสนบาท หรือทั้งจํา ทั้งปรับ  

มาตรา 108 ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานควบคุมมลพิษในการปฏิบัติหนาที่ตาม
มาตรา 82 (1) ตองระวางโทษจําคุก ไมเกินหน่ึงเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 109 ผูรับจางใหบริการบําบัดนํ้าเสียหรือของเสียผูใดที่ เจาพนักงานควบคุมมลพิษมีคําส่ังใหหยุด
หรือปดการดําเนินกิจการใหบริการบําบัด น้ําเสียหรือกําจัดของเสียตามมาตรา 82 (4) หรือผูควบคุมผูใด
ที่เจาพนักงาน ควบคุมมลพิษมีคําสั่งใหเพิกถอนการเปนผูควบคุมมลพิษตามมาตรา 82 (5) ฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานควบคุมมลพิษ หรือฝาฝนดําเนิน กิจการตอไป ตองระวางโทษ
จําคุกไมเกินหน่ึงป หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 110 เจาของหรือผูครอบครองแหลงกําเนิดมลพิษผูใดจาง บุคคลที่ถูกเพิกถอนการเปนผูควบคุม
แลว ใหควบคุมการทํางานของระบบบําบัด อากาศเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสีย หรือระบบกําจัดของเสีย ซึ่ง
ตนมีหนาที่ตาม กฎหมายที่จะตองจัดใหมีตามพระราชบัญญัตินี้ ตองระวางโทษปรับไมเกิน หาหม่ืนบาท  

มาตรา 111 ในกรณีที่ผูกระทําความผิดซ่ึงตองรับโทษตาม พระราชบัญญัตินี้เปนนิติบุคคล กรรมการ 
หรือผูจัดการของนิติบุคคลน้ัน หรือ บุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน ตองระวาง
โทษตามที่ บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ ดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการ กระทํา
ความผิดน้ัน  

มาตรา 112 ในระหวางที่ยังมิไดแตงตั้งคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติตามมาตรา 12 แหง
พระราชบัญญัตินี้ ใหคณะกรรมการสิ่งแวดลอม แหงชาติซึ่งไดรับแตงตั้งอยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ ยังคงอยูใน ตําแหนงเพ่ือปฏิบัติหนาที่ตอไปจนกวาคณะกรรมการท่ีไดแตงตั้งขึ้นใหมจะเขา รับ
หนาที่  

มาตรา 113 บรรดากฎกระทรวง ขอบังคับ ระเบียบ ประกาศ หรือคําสั่งซ่ึงไดออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2518 ที่ใชบังคับอยูในวันที่
พระราชบัญญัตินี้มีผลใช บังคับใหคงใชบังคับตอไปไดเทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้ ทั้งน้ี 
จนกวาจะไดมีการออกกฎกระทรวง ขอบังคับ ระเบียบ ประกาศหรือคําส่ังตาม พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 114 ใหผูที่ไดรับใบอนุญาตเปนผูมีสิทธิทํารายงานเกี่ยวกับ การศึกษาและมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบกระเทือนตอคุณภาพสิ่งแวดลอมอยูแลวตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม แหงชาติ พ.ศ.2518 เปนผูมีสิทธิทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมตามพระราช บัญญัตินี้ได
ตอไป ทั้งน้ี จนกวารัฐมนตรีจะกําหนดใหผูนั้นมาดําเนินการขออนุญาต ตามพระราชบัญญัตินี้  
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มาตรา 115 บรรดารายงานเก่ียวกับการศึกษาและมาตรการ ปองกันและแกไขผลกระทบกระเทือนตอ
คุณภาพสิ่งแวดลอมสําหรับโครงการ หรือกิจการใดตามพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2518 ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และยังอยูในระหวาง การ
พิจารณาของสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ใหดําเนินการ พิจารณาใหความเห็นชอบได
ตอไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดตาม พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ พ.ศ. 2518 ทั้งนี้ โดยใหอํานาจหนาที่ของสํานักงานคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ในการ
พิจารณาดําเนินการดังกลาว เปนอํานาจหนาที่ของสํานักงานนโยบาย และแผนสิ่งแวดลอม  

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พันตํารวจโท ดร. ทักษิณ ชินวัตร  
นายกรัฐมนตรี 

อัตราคาธรรมเนียม  

คําขอรับใบอนุญาตเปนผู มีสิทธิทํารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ฉบับละ 40 บาท  

ใบอนุญาตเปนผูมีสิทธิทํารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดลอม 

ปละ 4,000บาท  

คําขอรับใบอนุญาตเปนผูควบคุม ฉบับละ 40 บาท  

ใบอนุญาตเปนผูควบคุม  ปละ 4,000บาท  

คําขอรับใบอนุญาตเปนผูรับจางใหบริการ ฉบับละ 40 บาท  

ใบอนุญาตเปนผูรับจางใหบริการ ปละ 4,000บาท  

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่กฎหมาย วาดวยการสงเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน ยังไมมีมาตรการควบคุมและแกไขปญหา
สิ่งแวดลอมไดอยางพอเพียงสมควร ปรับปรุงใหมโดย (1) สงเสริมประชาชนและองคกรเอกชนใหมีสวน
รวมในการสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (2) จัดระบบการบริหารงานดานส่ิงแวดลอมใหเปนไป
ตามหลักการ จัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม (3) กําหนดอํานาจหนาที่ของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ และ
ราชการ สวนทองถิ่นใหเกิดการประสานงาน และมีหนาที่รวมกันในการสงเสริมและรักษา คุณภาพ
สิ่งแวดลอมและกําหนดแนวทางปฏิบัติในสวนที่ไมมีหนวยงานใดรับผิดชอบ โดยตรง (4) กําหนด
มาตรการควบคุมมลพิษดวยการจัดใหมีระบบบําบัด อากาศเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบกําจัดของเสีย 
และเครื่องมือหรืออุปกรณ ตาง ๆ เพ่ือแกไขปญหาเก่ียวกับมลพิษ 
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ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการท่ีตองจัดทํา และขั้นตอนที่ตองเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม

ลําดับที่ ประเภทโครงการหรือกิจการ ขนาด ขั้นตอนการเสนอรายงาน

1. อาคารที่ตั้งอยูริมแมน้ํา ฝงทะเล ทะเลสาบหรือชายหาด
หรือที่อยูใกล หรือในอุทยานแหงชาติ หรืออุทยาน
ประวัติศาสตร ซึ่งเปนบริเวณที่อาจจะกอใหเกิดผล
กระทบกระเทือนตอคุณภาพสิ่งแวดลอม

อาคารที่มีขนาด
1. ความสูงตั้งแต 23.00 เมตรขึ้นไป หรือ
2. มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใด

ในหลังเดียวกัน ตั้งแต 10,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป

1. กรณีโครงการของสวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจ ใหเสนอขั้นกอนขอ
อนุมัติงบประมาณ

2. กรณีโครงการที่ไมอยูในขอ 1. ใหเสนอขั้นขออนุญาตกอสราง ตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

2. โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศ* ที่มีจํานวนหองพัก ตั้งแต 80 หองขึ้นไป 1. กรณีโครงการอยูในเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานในขั้นขออนุญาตกอสราง
ขอขยาย ขอเปลี่ยนแปลง การใชอาคาร หรือหากใชวิธีแจงตอเจา
พนักงานทองถ่ิน ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารโดยไมย่ืน
ขอรับใบอนุญาต ใหเสนอรายงานฯ ในขั้นการแจงตอเจาพนักงาน
ทองถ่ิน ขั้นขอเปดดําเนินกิจการและขอเปดดําเนินกิจการสวนขยาย
ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม

2. กรณีโครงการอยูนอกเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอในขั้นขอเปดดําเนินกิจ
การ และขอเปดดําเนินกิจการสวนขยายตามกฎหมายวาดวยโรงแรม

3. อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร*

ที่มีจํานวนหองพัก ตั้งแต 80 หองขึ้นไป 1. กรณีโครงการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ ใหเสนอรายงานฯ ในขั้น
กอนขออนุมัติงบประมาณหรือกอนดําเนินการกอสราง

2. กรณีโครงการของเอกชน
2.1 กรณีโครงการอยูในเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใช

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานฯ ในขั้น
ขออนุญาตกอสราง ขอขยาย ขอเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร
หรือหากใชวิธีแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน ตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารโดยไมย่ืนขอรับใบอนุญาต ใหเสนอ
รายงานฯ ในขั้นการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและขั้นขอจด
ทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด

2.2 กรณีโครงการที่อยูนอกเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาให
ใชกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานฯ ใน
ขั้นขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด

4. โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล* 1. กรณีโครงการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ ใหเสนอรายงานฯ ใน

(1) กรณีตั้งอยูริมแมน้ํา ฝงทะเล ทะเลสาบ หรือชาย
หาด ซึ่งเปนบริเวณที่อาจจะกอใหเกิดผลกระทบ
กระเทือนตอคุณภาพสิ่งแวดลอม

ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนตั้งแต 30
เตียงขึ้นไป

ขั้นกอนขออนุมัติงบประมาณหรือกอนดําเนินการกอสราง
2. กรณีโครงการของเอกชน

2.1 กรณีโครงการที่อยูในเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกาใหใช

(2) กรณีโครงการที่ไมอยูในขอ (1) ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนตั้งแต 60
เตียงขึ้นไป

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานฯ ในขั้น
ขออนุญาตกอสราง ขอขยาย ขอเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร
หรือหากใชวิธีแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินตามกฎหมาย วา
ดวยการควบคุมอาคารโดยไมย่ืนขอรับใบอนุญาต ใหเสนอ
รายงานฯ ในขั้นการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและขั้นขอ
อนุญาตจัดตั้งตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

2.2 กรณีโครงการที่อยูนอกเขตทองที่ ซึ่งมีพระราชกฤษฎีกา ให
ใชกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใหเสนอรายงานฯ ของ
โครงการหรือสวนขยายของโครงการในขั้นขออนุญาตจัดตั้ง
ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

5. การจัดสรรที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัย หรือเพื่อประกอบ
การพาณิชย

จํานวนที่ดินแปลงยอยตั้งแต 500 แปลงขึ้นไป
หรือเนื้อที่เกินกวา 100 ไร

1. กรณีโครงการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ ใหเสนอในขั้นกอนขอ
อนุมัติงบประมาณ

2. กรณีโครงการไมอยูในขอ 1. ใหเสนอในขั้นขออนุญาตจัดสรรที่ดิน
ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน

6. นิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยนิคมอุตสาห
กรรม หรือโครงการที่มีลักษณะเชนเดียวกับนิคมอุตสาห
กรรม

ทุกขนาด 1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นกอนขออนุมัติโครงการ และขั้นขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

7. อุตสาหกรรมผลิตสารออกฤทธิ์ หรือสารที่ใชปองกันหรือ
กําจัดศัตรูพืชหรือสัตวโดยกระบวนการทางเคมี

ทุกขนาด ขั้นตอนการขออนุญาตตั้งโรงงานและขยายโรงงาน
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ลําดับที่ ประเภทโครงการหรือกิจการ ขนาด ขั้นตอนการเสนอรายงาน

8. โรงงานปรับคุณภาพของเสียรวมเฉพาะสิ่งปฏิกูลหรือ
วัสดุที่ไมใชแลวตามกฎหมายวาดวยโรงงาน

ทุกขนาด 1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขออนุญาตตั้งโรงงานและขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

9. อุตสาหกรรมผลิตปุยเคมีโดยกระบวนการทางเคมี ทุกขนาด ขั้นตอนการขออนุญาตตั้งโรงงานและขยายโรงงาน

10. อุตสาหกรรมประกอบกิจการเกี่ยวกับน้ําตาล ดังตอไปนี้

(1) การทําน้ําตาลทรายดิบ น้ําตาลทรายขาว น้ําตาล
ทรายขาวบริสุทธ์ิ

ทุกขนาด 1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขออนุญาตตั้งโรงงาน และขอขยาย

(2) การทํากลูโคส เดกซโทรส ฟรักโทส หรือผลิต
ภัณฑอื่นที่คลายคลึงกัน

ที่มีกําลังผลิตต้ังแต 20 ตันตอวันขึ้นไป 2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรีและขั้นขอขยาย

11. การอุตสาหกรรม

(1) อุตสาหกรรมเปโตรเคมี ที่ใชวัตถุดิบซึ่งไดจากการกลั่นน้ํามัน
ปโตรเลียมและ/หรือการแยกกาซธรรมชาติใน
กระบวนการผลิตต้ังแต 100 ตัน ตอวันขึ้นไป

1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขอใบอนุญาตตั้งโรงงาน และขั้นขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

(2) อุตสาหกรรมกลั่นน้ํามันปโตรเลียม ทุกขนาด

(3) อุตสาหกรรมแยกหรือแปรสภาพกาซธรรมชาติ ทุกขนาด

(4) อุตสาหกรรมคลอ-แอลคาไลน (Chlor-alkaline
industry) ที่ใชโซเดียมคลอไรด (NaCl) เปนวัตถุ
ดิบในการผลิตโซเดียมคารบอเนต (Na2Co3)
โซเดียมไฮดรอกไซด (NaOH) กรดไฮโดรคลอริค
(HCl) คลอรีน (Cl2) โซเดียมไฮโพคลอไรด
(NaOCl) และปูนคลอรีน (Bleaching Powder)

ที่มีกําลังผลิตสารดังกลาวแตละชนิด หรือรวม
กันตั้งแต 100 ตันตอวันขึ้นไป

(5) อุตสาหกรรมเหล็ก และ/หรือเหล็กกลา ที่มีกําลังผลิตต้ังแต 100 ตันตอวันขึ้นไป
(กําลังผลิตใหคํานวณโดยใชกําลังผลิตของ
เตา เปนตันตอช่ัวโมงคูณดวย 24 ช่ัวโมง)

(6) อุตสาหกรรมปูนซีเมนต ทุกขนาด

(7) อุตสาหกรรมถลุงแรหรือหลอมโลหะซึ่งมิใชอุตสาห
กรรมเหล็กหรือเหล็กกลา

ที่มีกําลังผลิตต้ังแต 50 ตันตอวันขึ้นไป

(8) อุตสาหกรรมการผลิตเย่ือกระดาษ ที่มีกําลังผลิตต้ังแต 50 ตันตอวันขึ้นไป

12. โรงไฟฟาพลังความรอน ที่มีกําลังผลิตกระแสไฟฟาตั้งแต 10 เมกกะ
วัตตขึ้นไป

1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขออนุญาตตั้งโรงงานและขั้นขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

13. ระบบทางพิเศษตามกฎหมายวาดวยการทางพิเศษ หรือ
โครงการที่มีลักษณะเชนเดียวกับทางพิเศษหรือระบบ
ขนสงมวลชนที่ใชราง

ทุกขนาด ขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

14. ทางหลวงหรือถนน ซึ่งมีความหมายตามกฎหมายวา
ดวยทางหลวงที่ตัดผานพื้นที่ดังตอไปนี้
(1) พื้นที่เขตรักษาพันธุสัตวปาและเขตหามลาสัตวปา

ตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา
(2) พื้นที่เขตอุทยานแหงชาติตามกฎหมายวาดวย

อุทยานแหงชาติ
(3) พื้นที่เขตลุมน้ําช้ัน 2 ตามที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็น

ชอบแลว
(4) พื้นที่เขตปาชายเลนที่เปนปาสงวนแหงชาติ
(5) พื้นที่ชายฝงทะเลในระยะ 50 เมตร หางจากระดับ

น้ําทะเลขึ้นสูงสุด

ทุกขนาดที่เทียบเทาหรือสูงกวามาตรฐานต่ํา
สุดของทางหลวงชนบทขึ้นไป โดยรวมความ
ถึงการกอสรางคันทางใหมเพิ่มเติมจากคัน
ทางที่มีอยู

ขั้นกอนขออนุมัติคณะรัฐมนตรีและขั้นขอขยาย
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ลําดับที่ ประเภทโครงการหรือกิจการ ขนาด ขั้นตอนการเสนอรายงาน

15. สนามบินพาณิชย ทุกขนาด 1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขออนุญาตกอสราง และขั้นขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

16. ทาเรือพาณิชย ที่สามารถรับเรือขนาดตั้งแต 500 ตันกรอส
ขึ้นไป

1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขออนุญาตกอสรางและขั้นขอขยาย

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

17. เขื่อนเก็บกักน้ําหรืออางเก็บน้ํา ที่มีปริมาตรกักเก็บน้ําตั้งแต 100,000,000
ลูกบาศกเมตรขึ้นไปหรือมีพื้นที่เก็บกักน้ําตั้ง
แต 15 ตารางกิโลเมตรขึ้นไป

ขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

18. การชลประทาน ที่มีพื้นที่การชลประทานตั้งแต 80,000 ไรขึ้น
ไป

ขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

19. โครงการทุกประเภทที่อยูในพื้นที่ที่คณะรัฐมนตรีไดมีมติ
เห็นชอบกําหนดใหเปนพื้นที่ลุมน้ําช้ัน 1 บี

ทุกขนาด ขั้นกอนขออนุมัติตอคณะรัฐมนตรี และขั้นขอขยาย

20. การถมที่ดินในทะเล ทุกขนาด ขั้นขออนุญาตดําเนินการ

21. การทําเหมืองตามกฎหมายวาดวยแร ทุกขนาด ขั้นขออนุญาตประทานบัตร

22. การพัฒนาปโตรเลียม

(1) การสํารวจและ/หรือผลิตปโตรเลียม ทุกขนาด 1. กรณีโครงการไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นขอสัมปทานและ/หรือขอรับความเห็นชอบจากหนวยงาน
ผูรับผิดชอบ ตามกฎหมายวาดวยปโตรเลียม

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติจากคณะรัฐมนตรี

(2) ระบบการขนสงปโตรเลียมและน้ํามันเช้ือเพลิงทาง
ทอ

ทุกขนาด 1. กรณีโครงการที่ไมตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี
ใหเสนอในขั้นขอใบอนุญาตหรือขั้นขอรับความเห็นชอบจากหนวย
งานผูรับผิดชอบ

2. กรณีโครงการที่ตองเสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี ให
เสนอในขั้นกอนขออนุมัติจากคณะรัฐมนตรี

* โครงการหรืออาคารประเภทเหลาน้ี ท่ีดําเนินการกอสรางแลวกอนวันท่ี 19 กุมภาพันธ 2543 หากเขาขายและยังไมไดจัดทํารายงานฯ จะตองจัดทํารายงานฯ ดวย

อางอิง:
1. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่ตองจัดทํารายงาน

การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม
2. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม
3. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือเอกชนที่ตองจัดทํารายงาน

การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2535)
4. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม

ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2535)
5. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือเอกชนที่ตองจัดทํารายงาน

การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539)
6. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม

ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539)
7. ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม

ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2543)
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อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

            
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท ารายงาน 
การวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม  และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบยีบปฏิบติั 

และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

     
 
โดยทีไ่ดม้กีารปฏริปูระบบราชการโดยใหม้กีารจดัตัง้กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้มขึน้ และใหโ้อนภารกจิของกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม               
ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. ๒๕๓๕ 
ไปเป็นของกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ประกอบกบัเป็นการสมควร แกไ้ข 
ปรบัปรงุเพิม่เตมิการก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการของส่วนราชการ  
รฐัวสิาหกจิ หรอืเอกชน ทีต่อ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มตาม
ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์ เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม  เรือ่ง  ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรอืกจิการของส่วนราชการ  รฐัวสิาหกจิ หรอืเอกชน  ทีต่อ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนด
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม   

 
อาศยัอ านาจตามความในมาตรา ๔๖ มาตรา ๔๘ มาตรา ๔๙ และมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญตัิ

ส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. ๒๕๓๕ แกไ้ขโดยมาตรา ๑๑๔ แห่งพระราชกฤษฎกีา 
แกไ้ขบทบญัญตัใิหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหน้าทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัิ
ปรบัปรงุกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕  พ.ศ. ๒๕๔๕  รฐัมนตรวี่าการกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้มโดยความเหน็ชอบของคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิจงึประกาศไว้ดงัต่อไปนี้ 

 
ขอ้ ๑ ใหย้กเลกิ 
(๑)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรอืกจิการ ของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืเอกชนทีต่อ้งจดัท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  ลงวนัที ่๒๔ สงิหาคม พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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 ๒ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
(๒)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม  เรือ่ง ก าหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรอืกจิการ ของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืเอกชนทีต่อ้งจดัท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  ฉบบัที ่๒ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ลงวนัที ่๙ กนัยายน พ.ศ. ๒๕๓๕   

(๓)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม  เรือ่ง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรอืกจิการ ของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืเอกชนทีต่อ้งจดัท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  ฉบบัที ่๓ (พ.ศ. ๒๕๓๙) ลงวนัที ่๒๒ มกราคม พ.ศ. ๒๕๓๙ 

(๔)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม                
ลงวนัที ่๒๔ สงิหาคม  พ.ศ. ๒๕๓๕ 

(๕)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ฉบบัที ่๒  (พ.ศ.๒๕๓๕ )  ลงวนัที ่๙  กนัยายน  พ.ศ. ๒๕๓๕ 

(๖)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ฉบบัที ่๓  (พ.ศ. ๒๕๓๙)  ลงวนัที ่๒๒  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๓๙ 

(๗)  ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดหลกัเกณฑ ์
วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ฉบบัที ่๔  (พ.ศ. ๒๕๔๓)  ลงวนัที ่๑๙  มถุินายน  พ.ศ. ๒๕๔๓ 

 
ขอ้ ๒  ประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการซึง่ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม  และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิใหเ้ป็นไปตามเอกสารทา้ยประกาศ ๑   เวน้แต่
ประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการ ล าดบัที ่๑.๕ และ ๒ ๖.๒  ตามเอกสารทา้ยประกาศ ๑ 
ใหจ้ดัท าเป็นรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้ 

 
ขอ้ ๓  แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืรายงานผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้ ใหเ้ป็นไปตามเอกสารทา้ยประกาศ ๒ 
การจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืรายงานผลกระทบ                 

สิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้ดงักล่าว  ตอ้งจดัท าโดยบุคคลซึง่ไดร้บัอนุญาตใหเ้ป็นผูช้ านาญการศกึษา
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 
ขอ้ ๔  ใหน้ าความในขอ้ ๒ มาใชบ้งัคบัส าหรบัการขยายขนาดของโครงการหรอืกจิการ            

ซึง่ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้  
โดยอนุโลม 
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 ๓ 

 
อยู่ระหว่างการ 

 

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ขอ้ ๕  ประกาศนี้ไมใ่ชบ้งัคบักบัประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการตามประกาศ               

ตามขอ้ ๑ (๑) (๒) หรอื (๓)  ซึง่ไดด้ าเนินการตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางในการ
จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  ตามประกาศตามขอ้ ๑ (๔) (๕) (๖) หรอื (๗) ไวแ้ลว้  
และอยูร่ะหว่างขัน้ตอนการพจิารณารายงาน 

 
ขอ้ ๖  ประกาศนี้ใหใ้ชบ้งัคบัเมือ่พน้ก าหนดสามสบิวนันบัแต่วนัถดัจากวนัประกาศใน                    

ราชกจิจานุเบกษา เป็นตน้ไป 
 

    ประกาศ ณ วนัที ่  ๒๐  มกราคม   พ.ศ. ๒๕๕๒ 
 

             (ลงนาม)  
                          (นายสุวทิย ์ คุณกติต)ิ 
                     รฐัมนตรวี่าการกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
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 ๔ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

เอกสารท้ายประกาศ ๑ 
 

๑.  กรณีโครงการหรอืกจิการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืโครงการร่วมกบัเอกชน  ซึง่ตอ้งเสนอ
ขอรบัความเหน็ชอบจากคณะรฐัมนตร ีใหเ้สนอรายงานในขัน้ก่อนขออนุมตัต่ิอคณะรฐัมนตร ี
 ๒. กรณีโครงการหรอืกจิการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ  ซึง่ไม่ตอ้งเสนอขอรบัความเหน็ชอบจาก
คณะรฐัมนตร ีใหเ้สนอรายงานในขัน้ขออนุมตัโิครงการ หรอืขออนุมตังิบประมาณ  หรอืก่อนด าเนินการก่อสรา้ง 
แลว้แต่กรณี 
 ๓.  กรณีโครงการหรอืกจิการซึง่จะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากทางราชการตามกฎหมายใหเ้สนอรายงาน            
ตามตารางทา้ยนี ้
 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

๑. 
 

การท าเหมอืงแร่ตามกฎหมายว่าดว้ยแร ่
๑.๑  โครงการเหมอืงแร่ดงัต่อไปนี ้
       ๑.๑.๑  เหมอืงแรถ่่านหนิ 
       ๑.๑.๒  เหมอืงแรโ่พแทช 
       ๑.๑.๓  เหมอืงแรเ่กลอืหนิ 
       ๑.๑.๔  เหมอืงแรห่นิปนูเพื่อ
อุตสาหกรรมปนูซเิมนต ์
       ๑.๑.๕  เหมอืงแร่โลหะทุกชนิด 

 
 

ทุกขนาด 
ทุกขนาด 
ทุกขนาด 
ทุกขนาด 

 
ทุกขนาด 

 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 

 ๑.๒  โครงการเหมอืงแร่ใตด้นิ ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 

 ๑.๓ โครงการเหมอืงแร่ทุกชนิดทีต่ัง้อยู่ในพืน้ที่
ดงัต่อไปนี้ 
       ๑.๓.๑  พืน้ทีช่ ัน้คุณภาพลุ่มน ้าชัน้ ๑  
ตามมตคิณะรฐัมนตรี 
       ๑.๓.๒  ทะเล   
       ๑.๓.๓  ปา่อนุรกัษ์เพิม่เตมิตามมติ
คณะรฐัมนตร ี
       ๑.๓.๔  พืน้ทีชุ่่มน ้าทีม่คีวามส าคญั
ระหว่างประเทศ 
       ๑.๓.๕  พืน้ทีท่ีอ่ยู่ใกลโ้บราณสถาน  
แหล่งโบราณคด ี แหล่งประวตัศิาสตรห์รอื
อุทยานประวตัศิาสตรต์ามกฎหมายว่าดว้ย
โบราณสถาน  โบราณวตัถุ  ศลิปวตัถุ  และ
พพิธิภณัฑส์ถานแห่งชาต ิ แหล่งมรดกโลกทีข่ ึน้
บญัชแีหล่งมรดกโลกตามอนุสญัญาระหว่าง
ประเทศ  ในระยะทาง  ๒  กโิลเมตร 
 
 
 

 
 

ทุกขนาด 
 

ทุกขนาด 
ทุกขนาด 

 
ทุกขนาด 

 
ทุกขนาด 

 

 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 
 

DPU



 ๕ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

 ๑.๔  โครงการเหมอืงแร่ทีม่กีารใชว้ตัถุ
ระเบดิ 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 

 ๑.๕  โครงการเหมอืงแร่ชนิดอื่นๆ ตาม
กฎหมายว่าดว้ยแร่  ยกเวน้ตามขอ้  ๑.๑  
ขอ้ ๑.๒  ขอ้  ๑.๓  และขอ้  ๑.๔ 

ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขอประทานบตัร 
 

๒. 
 

การพฒันาปิโตรเลยีม 
๒.๑  การส ารวจปิโตรเลยีม  โดยวธิกีาร
เจาะส ารวจ   
 

 
ทุกขนาด 

 

 
ใหเ้สนอในขัน้ตอนการขอรบั 
ความเหน็ชอบจากหน่วยงาน
ผูร้บัผดิชอบหรอืหน่วยงานผู้
อนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ย
ปิโตรเลยีม   

 ๒.๒  การผลติปิโตรเลยีม ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ตอนการขอรบั 
ความเหน็ชอบจากหน่วยงาน
ผูร้บัผดิชอบหรอืหน่วยงานผู้
อนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ย
ปิโตรเลยีม   

๓. 
 

โครงการระบบขนสง่ปิโตรเลยีมและน ้ามนั
เชือ้เพลงิทางท่อ 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขอใบอนุญาต
หรอืขัน้ขอรบัความเหน็ชอบ
จากหน่วยงานผูร้บัผดิชอบ 

๔. 
 

นิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยการ
นิคมอุตสาหกรรม  หรอืโครงการทีม่ี
ลกัษณะเช่นเดยีวกบันิคมอุตสาหกรรม  
หรอืโครงการจดัสรรทีด่นิเพื่อการ
อุตสาหกรรม   

ทุกขนาด 
 
 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตัหิรอืขอ
อนุญาตโครงการ  

 

๕. 
 

อุตสาหกรรมปิโตรเคมทีีม่กีระบวนการผลติ
ทางเคม ี 
 
 

ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่   
๑๐๐  ตนัต่อวนั ขึน้ไป 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๖. 
 

อุตสาหกรรมกลัน่น ้ามนัปิโตรเลยีม ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๗. 
 

อุตสาหกรรมแยกหรอืแปรสภาพ 
ก๊าซธรรมชาต ิ
 
 
 
 

ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 
 

DPU



 ๖ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

๘. 
 

อุตสาหกรรมคลอ - แอลคาไลน์ (Chlor-
alkaline  industry)  ทีใ่ชโ้ซเดยีมคลอไรด ์ 
(NaCl)  เป็นวตัถุดบิในการผลติโซเดยีม
คารบ์อเนต  (Na 2CO3)  โซเดยีมไฮดรอก
ไซด ์ (NaOH)  กรดไฮโดรคลอรกิ  (HCl)  
คลอรนี  (Cl2)  โซเดยีมไฮโพคลอไรต ์ 
(NaOCl)  และปนูคลอรนี  (Bleaching  
Powder) 

ทีม่กี าลงัผลติสาร
ดงักล่าว แต่ละชนิด 
หรอืรวมกนั ตัง้แต่  
 ๑๐๐ ตนัต่อวนั ขึน้ไป 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

 
 

๙. 
 

อุตสาหกรรมผลติปนูซเิมนต ์ ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๐. 
 

อุตสาหกรรมผลติเยื่อกระดาษ ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่  ๕๐   
ตนัต่อวนัขึน้ไป 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 
 

๑๑. 
 

อุตสาหกรรมทีผ่ลติสารออกฤทธิห์รอืสารที่
ใชป้้องกนัหรอืก าจดัศตัรพูชืหรอืสตัวโ์ดยใช้
กระบวนการทางเคม ี

ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๒. อุตสาหกรรมผลติปุ๋ ยเคมโีดยกระบวนการ
ทางเคม ี
 

ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี  

๑๓. 
 

อุตสาหกรรมประกอบกจิการเกีย่วกบั
น ้าตาลดงัต่อไปนี้ 
๑๓.๑  การท าน ้าตาลทรายดบิ น ้าตาล
ทรายขาว น ้าตาลทรายขาวบรสิทุธิ ์
 

 
 

ทุกขนาด 

 

 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

 ๑๓.๒  การท ากลโูคส เดกซโ์ทรส ฟรกัโทส 
หรอืผลติภณัฑอ์ื่นทีค่ลา้ยคลงึกนั 

ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่  ๒๐   
ตนัต่อวนั ขึน้ไป 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 
 
 
 

DPU



 ๗ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

๑๔. 
 

อุตสาหกรรมเหลก็  หรอืเหลก็กลา้ ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่ 
๑๐๐  ตนัต่อวนั ขึน้ไป 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๕. อุตสาหกรรมถลุงหรอืแต่งแร ่ หรอืหลอม
โลหะซึง่มใิช่อุตสาหกรรมเหลก็หรอื
เหลก็กลา้ 
 

ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่   
๕๐  ตนัต่อวนั ขึน้ไป 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๖. 
 

อุตสาหกรรมผลติสรุา  แอลกอฮอล ์ รวมทัง้
ผลติเบยีรแ์ละไวน์ 
๑๖.๑  อุตสาหกรรมผลติสรุา  แอลกอฮอล ์  
 

 
 

ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่   
๔๐,๐๐๐  ลติรต่อเดอืน 
(คดิเทยีบที ่๒๘ ดกีร)ี 

 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

 ๑๖.๒  อุตสาหกรรมผลติไวน์  
 

ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่   
๖๐๐,๐๐๐  ลติรต่อเดอืน 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

 ๑๖.๓   อุตสาหกรรมผลติเบยีร ์  ทีม่กี าลงัผลติตัง้แต่   
๖๐๐,๐๐๐  ลติรต่อเดอืน   

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๗. 
 

โรงงานปรบัคุณภาพของเสยีรวมเฉพาะสิง่
ปฏกิลูหรอืวสัดุทีไ่ม่ใชแ้ลว้ตามกฎหมาย 
ว่าดว้ยโรงงาน 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๘. 
 

โรงไฟฟ้าพลงัความรอ้น ทีม่กี าลงัผลติกระแสไฟฟ้า  
ตัง้แต่ ๑๐ เมกกะวตัต์  
ขึน้ไป 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งเพื่อประกอบกจิการ  
หรอืขัน้ขออนุญาตประกอบ
กจิการ แลว้แต่กรณี 

๑๙. 
 

ระบบทางพเิศษตามกฎหมายว่าดว้ยการ
ทางพเิศษ  หรอืโครงการทีม่ลีกัษณะ
เช่นเดยีวกบัทางพเิศษ 
 
 
 
 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ 
หรอืขออนุญาตโครงการ 
 
 
 
 
 
 

DPU



 ๘ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

๒๐. ทางหลวงหรอืถนน  ซึง่มคีวามหมายตาม
กฎหมายว่าดว้ยทางหลวง ทีต่ดัผ่านพืน้ที่
ดงัต่อไปนี้ 
๒๐.๑  พืน้ทีเ่ขตรกัษาพนัธุส์ตัวป์า่และเขต
หา้มล่าสตัวป์า่ตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวน
และคุม้ครองสตัวป์า่ 

 
 
 

ทุกขนาด 
 

 
 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๐.๒  พืน้ทีเ่ขตอุทยานแห่งชาตติาม
กฎหมายว่าดว้ยอุทยานแห่งชาต ิ

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๐.๓ พืน้ทีเ่ขตลุ่มน ้าชัน้ ๒ ตามที่
คณะรฐัมนตรมีมีตเิหน็ชอบแลว้ 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๐.๔  พืน้ทีเ่ขตปา่ชายเลนทีเ่ป็นปา่สงวน
แห่งชาต ิ

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ 
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๐.๕  พืน้ทีช่ายฝ ัง่ทะเลในระยะ ๕๐ เมตร  
ห่างจากระดบัน ้าทะเลขึน้สงูสดุตามปกต ิ
ทางธรรมชาต ิ

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๐.๖  พืน้ทีท่ีอ่ยู่ในหรอืใกลพ้ืน้ทีชุ่่มน ้าทีม่ ี
ความส าคญัระหว่างประเทศ  หรอืแหล่งมรดก
โลกทีข่ ึน้บญัชแีหล่งมรดกโลกตามอนุสญัญา
ระหว่างประเทศ ในระยะทาง  ๒  กโิลเมตร 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 
 

 ๒๐.๗  พืน้ทีท่ีต่ ัง้อยู่ใกลโ้บราณสถาน           
แหล่งโบราณคด ี แหล่งประวตัศิาสตรห์รอื
อุทยานประวตัศิาสตรต์ามกฎหมายว่าดว้ย
โบราณสถาน  โบราณวตัถุ  ศลิปวตัถุ             
และพพิธิภณัฑส์ถานแห่งชาต ิ ในระยะทาง              
๒ กโิลเมตร 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 
 

๒๑. 
 

ระบบขนสง่มวลชนทีใ่ชร้าง ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

๒๒. 
 

ท่าเทยีบเรอื  
 

รบัเรอืขนาด ตัง้แต่  
๕๐๐  ตนักรอส หรอื
ความยาวหน้าท่า ตัง้แต่ 
๑๐๐ เมตร หรอืมพีืน้ที ่
ท่าเทยีบเรอืรวม ตัง้แต่ 
๑,๐๐๐ ตารางเมตร ขึน้ไป   

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 
 

๒๓. ท่าเทยีบเรอืส าราญกฬีา ทีร่องรบัเรอืไดต้ัง้แต่        
๕๐  ล า หรอื ๑,๐๐๐ 
ตารางเมตร ขึน้ไป 
 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 
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 ๙ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

๒๔. การถมทีด่นิในทะเล ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

๒๕. การก่อสรา้งหรอืขยายสิง่ก่อสรา้งบรเิวณ
หรอืในทะเล   
๒๕.๑  ก าแพงรมิชายฝ ัง่  ตดิแนวชายฝ ัง่ 

 
 

ความยาวตัง้แต่   
๒๐๐ เมตร ขึน้ไป 

 
 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๕.๒  รอดกัทราย  เขือ่นกนัทรายและคลื่น  
รอบงัคบักระแสน ้า  

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๕.๓  แนวเขือ่นกนัคลื่นนอกฝ ัง่ทะเล   
 

ทุกขนาด 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

๒๖. 
 

โครงการระบบขนสง่ทางอากาศ 
๒๖.๑  การก่อสรา้งหรอืขยายสนามบนิหรอื
ทีข่ ึน้ลงชัว่คราว  เพื่อการพาณิชย ์

 
ความยาวทางวิง่ตัง้แต่ 
๑,๑๐๐ เมตร ขึน้ไป 

 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ 
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๒๖.๒  สนามบนิน ้า 
 

ทุกขนาด 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
จดัตัง้หรอืขออนุญาตขึน้ – ลง 
อากาศยาน 

๒๗. 
 

อาคาร ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร 

ความสงูตัง้แต่  ๒๓.๐๐ 
เมตร ขึน้ไป หรอืมพีืน้ที่
รวมกนัทุกชัน้  หรอื
ชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงั
เดยีวกนั ตัง้แต่ ๑๐,๐๐๐ 
ตารางเมตร ขึน้ไป  

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
ก่อสรา้งหรอืหากใชว้ธิกีารแจง้
ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคารโดยไม่ยื่นขอรบั
ใบอนุญาตใหเ้สนอรายงานใน
ขัน้การแจง้ต่อเจา้พนกังาน 
ทอ้งถิน่ 

๒๘. 
 

การจดัสรรทีด่นิเพื่อเป็นทีอ่ยู่อาศยัหรอืเพื่อ
ประกอบการพาณิชยต์ามกฎหมายว่าดว้ย           
การจดัสรรทีด่นิ 

จ านวนทีด่นิแปลงย่อย
ตัง้แต่ ๒๕๐ แปลง หรอื 
เน้ือทีเ่กนิกว่า ๑๐๐ ไร ่ 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาต
จดัสรรทีด่นิตามกฎหมาย 
ว่าดว้ยการจดัสรรทีด่นิ 

๒๙ 
 

โรงพยาบาลหรอืสถานพยาบาล  
ตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาล 
๒๙.๑  กรณีตัง้อยู่ใกลแ้ม่น ้า  ฝ ัง่ทะเล  
ทะเลสาบ หรอืชายหาด ในระยะ ๕๐ เมตร 
 

ทีม่เีตยีงส าหรบัผูป้ว่ย 
ไวค้า้งคนืตัง้แต่ ๓๐ เตยีง 
ขึน้ไป 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง  
หรอืหากใชว้ธิกีารแจง้ต่อ            
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการควบคุมอาคารโดย      
ไม่ยื่นขอรบัใบอนุญาตใหเ้สนอ
รายงานในขัน้การแจง้ต่อ 
เจา้พนกังานทอ้งถิน่   
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 ๑๐ 

 
อยู่ระหว่างการ

ประกาศใน     
ราชกจิจานุเบกษา 

 
    
 

 

 

 

 

 
ล าดบั 

 
ประเภทโครงการหรอืกิจการ 

 
ขนาด 

 
หลกัเกณฑ ์ วิธีการ   
ระเบียบปฏิบติั 

 ๒๙.๒  กรณีโครงการทีไ่ม่อยู่ในขอ้  ๒๙.๑   ทีม่เีตยีงส าหรบัผูป้ว่ยไว้
คา้งคนื ตัง้แต่ ๖๐ เตยีง 
ขึน้ไป 

 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง  
หรอืหากใชว้ธิกีารแจง้ต่อ             
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการควบคุมอาคารโดย            
ไม่ยื่นขอรบัใบอนุญาตใหเ้สนอ
รายงานในขัน้การแจง้ต่อ 
เจา้พนกังานทอ้งถิน่   

๓๐. 
 

โรงแรมหรอืสถานทีพ่กัตากอากาศ  
ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม 

ทีม่จี านวนหอ้งพกั 
ตัง้แต่ ๘๐ หอ้ง ขึน้ไป 
หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 
๔,๐๐๐ ตารางเมตร  
ขึน้ไป  
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง  
หรอืหากใชว้ธิกีารแจง้ต่อ         
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการควบคุมอาคารโดย         
ไม่ยื่นขอรบัใบอนุญาตใหเ้สนอ
รายงานในขัน้การแจง้ต่อ 
เจา้พนกังานทอ้งถิน่   

๓๑. 
 

อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคาร 

ทีม่จี านวนหอ้งพกั 
ตัง้แต่ ๘๐ หอ้งขึน้ไป  
หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 
๔,๐๐๐ ตารางเมตร  
ขึน้ไป 
 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง  
หรอืหากใชว้ธิกีารแจง้ต่อ              
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามกฎหมาย
ว่าดว้ยการควบคุมอาคารโดย         
ไม่ยื่นขอรบัใบอนุญาตใหเ้สนอ
รายงานในขัน้การแจง้ต่อ 
เจา้พนกังานทอ้งถิน่   

๓๒. 
 

เขือ่นเกบ็กกัน ้าหรอือ่างเกบ็น ้า 
๓๒.๑  ปรมิาตรเกบ็กกัน ้า 
 

 
ตัง้แต่ ๑๐๐ ลา้น  
ลกูบาศกเ์มตร  ขึน้ไป 

 
ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

 ๓๒.๒  พืน้ทีเ่กบ็กกัน ้า ตัง้แต่  ๑๕  ตารางกโิลเมตร  
ขึน้ไป 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

๓๓. 
 

การชลประทาน ทีม่พีืน้ทีก่ารชลประทาน 
ตัง้แต่ ๘๐,๐๐๐ ไร่  
ขึน้ไป 

ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 

๓๔. 
 
 

โครงการทุกประเภททีอ่ยู่ในพืน้ที ่
ทีค่ณะรฐัมนตรไีดม้มีตเิหน็ชอบก าหนด 
ใหเ้ป็นพืน้ทีช่ ัน้คุณภาพลุ่มน ้าชัน้  ๑ 

ทุกขนาด ใหเ้สนอในขัน้ขออนุมตั ิ  
หรอืขออนุญาตโครงการ 
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พระราชบญัญัติ การสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  

พ.ศ. 2548 

ภูมิพลอดุลยเดช ภ.ป.ร.  

ใหไว ณ วันที ่23 มีนาคม พ.ศ. 2548 เปนปที่ 60 ในรัชกาลปจจุบนั 

 

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติการสงเสริม การอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2548"  

มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวนัประกาศ ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป  

(รก.2535/22/1/2 เมษายน 2548)  

มาตรา 3 ในพระราชบัญญัตินี้  

 "พลังงาน" หมายความวา ความสามารถในการทํางานซึ่งมีอยูในตัว ของสิ่งที่อาจใหงานได 
ไดแก พลังงานหมุนเวียน และพลังงานสิ้นเปลือง และ ใหหมายความรวมถึงสิ่งที่อาจใหงานได เชน 
เชื้อเพลิง ความรอนและไฟฟา เปนตน  

 "พลังงานหมุนเวียน" หมายความรวมถึง พลังงานที่ไดจากไม ฟน แกลบ กากออย ชีวมวล น้ํา 
แสงอาทิตย ความรอนใตพิภพ ลม และคลื่น เปนตน  

 "พลังงานส้ินเปลือง" หมายความรวมถึง พลังงานที่ไดจากถานหิน หินนํ้ามัน ทรายนํ้ามัน 
น้ํามันดิบ น้ํามันเชื้อเพลิง กาซธรรมชาติ และนิวเคลียร เปนตน  

 "เชื้อเพลิง" หมายความรวมถึง ถานหิน หินน้ํามัน ทรายนํ้ามัน น้ํามัน เชื้อเพลิง กาซธรรมชาติ 
ก าซ เชื้ อ เพลิ ง  เชื้ อ เพลิ งสั ง เคราะห  ฟน  ไม  แกลบ  กากอ อย  ขยะและสิ่ ง อ่ืน  ตามที่
คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติกําหนด โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา  

 "น้ํามันเชื้อเพลิง" หมายความวา กาซ น้ํามันเบนซิน น้ํามันเชื้อเพลิง สําหรับเครื่องบิน 
น้ํามันกาด น้ํามันดีเซล น้ํามันเตา น้ํามันอ่ืน ๆ ที่คลายกับ น้ํามันที่ไดออกชื่อมาแลวและผลิตภัณฑ
ปโตรเลียมอ่ืนตามที่คณะกรรมการนโยบาย พลังงานแหงชาติกําหนดโดยประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา  

 "กาซ" หมายความวา กาซปโตรเลียมเหลวที่ใชเปนกาซหุงตมหรือ กาซไฮโดรคารบอนเหลว ซึ่ง
ไดแก โปรเปน โปรปลีน นอรมัลบิวเทน ไอโซ- บิวเทน หรือบิวทีลีนส อยางใดอยางหนึ่งหรือหลาย
อยางรวมกันเปนสวนใหญ  

 "โรงกลั่น" หมายความวา โรงกลั่นนํ้ามันเชื้อเพลิง สถานที่ผลิตและ จําหนายนํ้ามันเชื้อเพลิง และ
หมายความรวมถึงโรงแยกกาซและโรงงาน อุตสาหกรรมเคมีปโตรเลียมและสารละลายดวย  
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 "คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ" หมายความวา คณะกรรมการนโยบายพลังงาน
แหงชาติตามกฎหมายวาดวยคณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ  

 "อนุรักษพลังงาน" หมายความวา ผลิตและใชพลังงานอยางมี ประสิทธิภาพและประหยัด  
 "ตรวจสอบ" หมายความวา สํารวจ ตรวจวัด และเก็บขอมูล  
 "โรงงาน" หมายความวา โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  
 "เจาของโรงงาน" หมายความรวมถึงผูรับผิดชอบในการบริหาร โรงงานดวย  
 "อาคาร" หมายความวา อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุม อาคาร  
 "เจาของอาคาร" หมายความรวมถึงบุคคลอ่ืนซ่ึงครอบครองอาคาร ดวย  
 "กองทุน" หมายความวา กองทุนเพื่อสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  
 "คณะกรรมการกองทุน" หมายความวา คณะกรรมการกองทุนเพื่อ สงเสริมการอนุรักษพลังงาน  
 "พนักงานเจาหนาที่" หมายความวา ผูซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งใหปฏิบัติการ ตามพระราชบัญญัตินี้  
 "อธิบดี" หมายความวา อธิบดีกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงานหรือ ผูซึ่งอธิบดีกรมพัฒนาและ

สงเสริมพลังงานมอบหมาย  
 "รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและการพลังงาน  

มาตรา  4 เ พ่ื อประโยชน ในการส ง เส ริมการอนุรักษพลั งงานตาม  พระราชบัญญัตินี้  ให
คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปน้ี  

1. เสนอนโยบาย เปาหมาย หรือมาตรการเก่ียวกับการอนุรักษ พลังงานตอคณะรัฐมนตรี  
2. เสนอตอคณะรัฐมนตรีในการออกพระราชกฤษฎีกาตาม มาตรา 8 และ มาตรา 18  
3. ใหคําแนะนําในการออกกฎกระทรวงตาม มาตรา 9 มาตรา 11 มาตรา 19 และ มาตรา 23  
4. กําหนดแนวทาง หลักเกณฑ เง่ือนไข และลําดับความสําคัญของ การใชจายเงินกองทุนตาม 

มาตรา 28 (1)  
5. กําหนดชนิดของน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไมตองสงเงินเขากองทุนตาม มาตรา 28 (5)  
6. กําหนดอัตราการสงเงินเขากองทุนสําหรับนํ้ามันเชื้อเพลิงตาม มาตรา 35 มาตรา 36 และ 

มาตรา 37  
7. ใหความเห็นชอบอัตราคาธรรมเนียมพิเศษตาม มาตรา 43  
8. กําหนดแนวทาง หลักเกณฑ และเงื่อนไขการใหการสงเสริม และชวยเหลือแกโรงงาน อาคาร 

ผูผลิตหรือผูจําหนายเคร่ืองจักรหรืออุปกรณ ที่มีประสิทธิภาพสูง และผูผลิตหรือผูจําหนายวัสดุ
เพ่ือใชในการอนุรักษพลังงาน ตาม มาตรา 40  

9. ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้  

การกําหนดตาม (5) และ (6) ใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
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มาตรา 5 หนังสือหรือคําส่ังที่มีถึงบุคคลใดเพ่ือปฏิบัติการตาม พระราชบัญญัตินี้ ใหเจาหนาที่นําสงใน
ระหวางเวลาพระอาทิตยขึ้นและ พระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของบุคคลน้ัน หรือสงโดยทาง
ไปรษณีย ลงทะเบียน  

ในกรณีที่ไมสามารถจะสงตามวิธีดังกลาวในวรรคหนึ่งดวยเหตุใด ๆ ใหสงโดยวิธีปดหนังสือหรือคําส่ังไว
ในที่ที่เห็นไดงาย ณ ที่อยู สํานักงาน หรือ บานที่บุคคลน้ันมีชื่ออยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวาดวย
การทะเบียนราษฎร คร้ังสุดทาย หรือจะโฆษณาขอความยอในหนังสือพิมพที่จําหนายเปนปกติในทองที่ 
นั้นก็ได  

เม่ือไดสงตามวิธีดังกลาวในวรรคสองและเวลาไดลวงพนไปเจ็ดวัน แลว ใหถือวาบุคคลนั้นไดรับหนังสือ
หรือคําส่ังนั้นแลว  

มาตรา 6 ใหนายกรัฐมนตรี รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและการพลังงาน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงอุตสาหกรรม รัฐมนตรี วาการกระทรวงการคลัง และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทย รักษาการ ตามพระราชบัญญัตินี้ ทั้งน้ี ในสวนที่เก่ียวกับอํานาจหนาที่ของตน  

รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและการพลังงาน มีอํานาจแตงตั้งพนักงานเจาหนาที่ 
กับออกกฎกระทรวงและกําหนดกิจการอ่ืน เพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  

กฎกระทรวงนั้น เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใช บังคับ  

มาตรา 7 การอนุรักษพลังงานในโรงงานไดแกการดําเนินการ อยางใดอยางหนึ่งดังตอไปน้ี  

1. การปรับปรุงประสิทธิภาพของการเผาไหมเชื้อเพลิง  
2. การปองกันการสูญเสียพลังงาน  
3. การนําพลังงานที่เหลือจากการใชแลวกลับมาใชใหม  
4. การเปลี่ยนไปใชพลังงานอีกประเภทหน่ึง  
5. การปรับปรุงการใชไฟฟาดวยวิธีปรับปรุงตัวประกอบกําลังไฟฟา การลดความตองการพลัง

ไฟฟาสูงสุดในชวงความตองการใชไฟฟาสูงสุดของ ระบบการใชอุปกรณไฟฟาใหเหมาะสมกับ
ภาระและวิธีการอ่ืน  

6. การใชเครื่องจักรหรืออุปกรณที่มีประสิทธิภาพสูงตลอดจนระบบ ควบคุมการทํางานและวัสดุที่
ชวยในการอนุรักษพลังงาน  

7. การอนุรักษพลังงานโดยวิธีอ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา 8 การกําหนดโรงงานประเภทใด ขนาด ปริมาณการใช พลังงานหรือวิธีการใชพลังงานอยางใด
ใหเปนโรงงานควบคุม ใหตราเปน พระราชกฤษฎีกา  
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พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่งใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหนึ่งรอย ยี่สิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษา  

เจาของโรงงานควบคุมแหงใดใชพลังงานต่ํากวาขนาดหรือปริมาณ ที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกาตาม
วรรคหน่ึงและจะใชพลังงานในระดับดังกลาว ตอไปเปนเวลาติดตอกันไมนอยกวาหกเดือน เจาของ
โรงงานควบคุมแหงนั้น อาจแจงรายละเอียดพรอมดวยเหตุผล และมีคําขอใหอธิบดีผอนผันการที่ตอง 
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ตลอดเวลาดังกลาวได ในกรณีที่มีคําขอดังกลาว ใหอธิบดีพิจารณาผอนผัน
หรือไมผอนผันและมีหนังสือแจงผลใหเจาของโรงงาน ควบคุมทราบโดยเร็ว  

มาตรา 9 เจาของโรงงานควบคุมตองอนุรักษพลังงานตรวจสอบ และวิเคราะหการใชพลังงานในโรงงาน
ของตนใหเปนไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวงที่รัฐมนตรีออกโดย
คําแนะนําของ คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ  

มาตรา 10 ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร อธิบดีมีอํานาจออกคําสั่งให เจาของโรงงานควบคุมรายใดแจง
ขอเท็จจริงเก่ียวกับการใชพลังงานเพื่อ ตรวจสอบใหการอนุรักษพลังงานเปนไปตามมาตรฐาน
หลักเกณฑและวิธีการที่ กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 9 และใหเจาของโรงงานควบคุม ราย
นั้นปฏิบัติตามภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคําส่ังนั้น  

มาตรา 11 นอกจากที่บัญญัติไวแลวใน มาตรา 10 ใหเจาของ โรงงานควบคุมมีหนาที่ดังตอไปน้ี  

1. จัดใหมีผูรับผิดชอบดานพลังงานซ่ึงมีคุณสมบัติตาม มาตรา 13 อยางนอยหนึ่งคน ประจําที่
โรงงานควบคุมแตละแหง  

2. สงขอมูลเกี่ยวกับการผลิต การใชพลังงานและการอนุรักษ พลังงานใหแกกรมพัฒนาและสงเสริม
พลังงาน ตามแบบและระยะเวลาที่กําหนด ในกฎกระทรวง  

3. จัดใหมีการบันทึกขอมูลการใชพลังงาน การติดตั้งหรือ เปลี่ยนแปลงเครื่องจักรหรืออุปกรณที่มี
ผลตอการใชพลังงานและการอนุรักษ พลังงาน ทั้งน้ี ตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง  

4. กําหนดเปาหมายและแผนอนุรักษพลังงานของโรงงานควบคุม และสงใหแกกรมพัฒนาและ
สงเสริมพลังงานตามหลักเกณฑ วิธีการและระยะ เวลาที่กําหนดในกฎกระทรวง  

5. ตรวจสอบและวิเคราะหการปฏิบัติตามเปาหมายและแผนอนุรักษ พลังงาน ทั้งน้ี ตามหลักเกณฑ 
วิธีการและระยะเวลาที่กําหนดในกฎกระทรวง  

กฎกระทรวงตามมาตรานี้ใหรัฐมนตรีออกโดยคําแนะนําของ คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ  

มาตรา 12 เจาของโรงงานควบคุมตองจัดใหมีผูรับผิดชอบดาน พลังงาน และแจงใหอธิบดีทราบภายใน
หนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่พระราช กฤษฎีกากําหนดโรงงานควบคุมตาม มาตรา 8 ใชบังคับ ในกรณี
ที่เปนโรงงาน ควบคุมกอนวันที่พระราชกฤษฎีกาที่ออกตาม มาตรา 8 ใชบังคับ หรือนับแตวันที่ เปน
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มาตรา 13 ผูรับผิดชอบดานพลังงานตองมีคุณสมบัติอยางใดอยางหนึ่ง ดังตอไปน้ี  

1. เปนผูไดรับประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูงและมีประสบการณการ ทํางานในโรงงานอยางนอย
สามป โดยมีผลงานดานการอนุรักษพลังงานตามการ รับรองของเจาของโรงงานควบคุม  

2. เปนผูไดรับปริญญาทางวิศวกรรมศาสตรหรือทางวิทยาศาสตร โดยมีผลงานดานการอนุรักษ
พลังงานตามการรับรองของเจาของโรงงานควบคุม  

3. เปนผูสําเร็จการฝกอบรมดานการอนุรักษพลังงานหรือการ ฝกอบรมที่มีวัตถุประสงคคลายคลึง
กันที่กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและ การพลังงานจัดขึ้นหรือใหความเห็นชอบ  

การรับรองของเจาของโรงงานควบคุมตาม (1) และ (2) ใหเปนไปตามแบบที่อธิบดีกําหนด  

มาตรา 14 ผูรับผิดชอบดานพลังงานมีหนาที่ดังตอไปน้ี  

 บํารุงรักษาและตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องจักรและ อุปกรณที่ใชพลังงานเปนระยะ ๆ  
 ปรับปรุงวิธีการใชพลังงานใหเปนไปตามหลักการอนุรักษพลังงาน  
 รับรองขอมูลที่เจาของโรงงานควบคุมสงใหแกกรมพัฒนาและ สงเสริมพลังงานตาม มาตรา 11 

(2)  
 ควบคุมดูแลการบันทึกขอมูลตาม มาตรา 11 (3) เพ่ือใหพนักงาน เจาหนาที่ตรวจสอบไดและ

รับรองความถูกตองของการบันทึกดังกลาว  
 ชวยเจาของโรงงานควบคุมในการกําหนดเปาหมายและแผน อนุรักษพลังงานของโรงงาน

ควบคุมตาม มาตรา 11 (4)  
 รับรองผลการตรวจสอบหรือวิเคราะหตาม มาตรา 11 (5)  
 ชวยเจาของโรงงานควบคุมปฏิบัติตามคําแนะนําของอธิบดีตาม มาตรา 16  

มาตรา 15 เจาของโรงงานควบคุมตองเก็บรักษาบันทึกขอมูลตาม มาตรา 11 (3) ไวประจํา ณ โรงงาน
ควบคุมเปนเวลาไมนอยกวาหาป เพ่ือประโยชนในการใชงานและในการตรวจสอบของพนักงาน
เจาหนาที่  

มาตรา 16 เปาหมายและแผนอนุรักษพลังงานตาม มาตรา 11 (4) ที่เจาของโรงงานควบคุมตองสงใหแก
กรมพัฒนาและสงเสริมพลังงาน ใหมี รายละเอียดแสดงถึงแผนการดําเนินการของโรงงานควบคุมที่จะให
การอนุรักษ พลังงานในโรงงานบรรลุสูมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎ กระทรวงที่ออก
ตาม มาตรา 9  
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ถาอธิบดีเห็นวาเปาหมายและแผนอนุรักษพลังงานดังกลาวไมถูกตอง ใหอธิบดีมีหนาที่ใหคําแนะนํา
เพ่ือใหเจาของโรงงานควบคุมแกไขใหถูกตองตาม วรรคหนึ่ง รวมทั้งติดตามและเรงรัดใหเจาของโรงงาน
ควบคุมดําเนินการ อนุรักษพลังงานเพื่อใหเปนไปตามเปาหมายและแผนการอนุรักษพลังงานที่ได แกไข
แลว  

มาตรา 17 การอนุรักษพลังงานในอาคารไดแกการดําเนินการอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปน้ี  

1. การลดความรอนจากแสงอาทิตยที่เขามาในอาคาร  
2. การปรับอากาศอยางมีประสิทธิภาพ รวมทั้งการรักษาอุณหภูมิภายในอาคารใหอยูในระดับที่

เหมาะสม  
3. การใชวัสดุกอสรางอาคารท่ีจะชวยอนุรักษพลังงาน ตลอดจน การแสดงคุณภาพของวัสดุ

กอสรางน้ัน ๆ  
4. การใชแสงสวางในอาคารอยางมีประสิทธิภาพ  
5. การใชและการติดตั้งเครื่องจักร อุปกรณ และวัสดุที่กอใหเกิด การอนุรักษพลังงานในอาคาร  
6. การใชระบบควบคุมการทํางานของเคร่ืองจักรและอุปกรณ  
7. การอนุรักษพลังงานโดยวิธีอ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา 18 การกําหนดอาคารประเภทใด ขนาด ปริมาณการใช พลังงานและวิธีการใชพลังงานอยางใด
ใหเปนอาคารควบคุมใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา  

ใหนํา มาตรา 8 วรรคสองและวรรคสามมาใชบังคับโดยอนุโลม  

มาตรา 19 เพ่ือประโยชนในการอนุรักษพลังงานในอาคารควบคุม ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  

1. คาการถายเทความรอนรวมของอาคารและการใชพลังงานในอาคาร  
2. หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขการประเมินหาคาการถายเทความรอนของวัสดุกอสรางอาคาร 

คาการถายเทความรอนรวมของอาคาร และการใชพลังงานในอาคาร  
3. มาตรฐานการปรับอากาศ การทํานํ้ารอนและการใหความรอนในอาคาร  

มาตรา 20 ในการออกกฎกระทรวงตาม มาตรา 19 ถาคณะกรรมการ ควบคุมอาคารตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารไดพิจารณาให ความเห็นชอบที่จะนํามาใชบังคับกับการควบคุมอาคารตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารดวยแลว ใหถือวากฎกระทรวงดังกลาวมีผลเสมือนเปนกฎกระทรวงที่
ออกตาม มาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหบรรดาผูมีอํานาจหนาที่ตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารมีอํานาจ หนาที่ควบคุมดูแลใหการกอสรางหรือดัดแปลงอาคารเปนไป
ตามกฎกระทรวง ดังกลาว และในกรณีเชนวาน้ี แมวาอาคารที่เขาลักษณะเปนอาคารควบคุมจะอยูใน
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มาตรา 21 เจาของอาคารควบคุมตองอนุรักษพลังงาน ตรวจสอบ และวิเคราะหการใชพลังงานในอาคาร
ของตนใหเปนไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 19 ให
นํา มาตรา 10 มาใชบังคับแกเจาของอาคารควบคุมโดยอนุโลม  

มาตรา 22 ใหนํา มาตรา 11 มาตรา 12 มาตรา 15 และ มาตรา 16 มาใชบังคับแกเจาของอาคารควบคุม 
และใหนํา มาตรา 13 และ มาตรา 14 มาใชบังคับแกผูรับผิดชอบดานพลังงานของเจาของอาคารควบคุม 
แลวแตกรณี โดยอนุโลม  

มาตรา 23 เพื่อประโยชนในการอนุรักษพลังงานในเครื่องจักรหรือ อุปกรณและสงเสริมการใชวัสดุเพ่ือ
อนุรักษพลังงาน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนํา ของคณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติมีอํานาจออก
กฎกระทรวงในเรื่องดังตอไปน้ี  

1. กําหนดเครื่องจักรหรืออุปกรณตามประเภท ขนาด ปริมาณ การใชพลังงานอัตราการสิ้นเปลือง
พลังงานและประสิทธิภาพการใชพลังงาน อยางใดเปนเคร่ืองจักรหรืออุปกรณที่มีประสิทธิภาพ
สูง  

2. กําหนดวัสดุตามประเภท คุณภาพและมาตรฐานอยางใดเปนวัสดุเพื่อใชในการอนุรักษพลังงาน  

ผูผลิตและผูจําหนายเครื่องจักรหรืออุปกรณที่มีประสิทธิภาพสูงหรือ วัสดุเพ่ือใชในการอนุรักษพลังงาน
ตามวรรคหนึ่งมีสิทธิขอรับการสงเสริมและชวยเหลือตาม มาตรา 40 ได  

มาตรา 24 ใหจัดตั้งกองทุนขึ้นกองทุนหน่ึงเรียกวา กองทุนเพ่ือ สงเสริมการอนุรักษพลังงาน ใน
กระทรวงการคลัง เพ่ือใชเปนทุนหมุนเวียน และใชจายชวยเหลือหรืออุดหนุนการดําเนินงานเก่ียวกับการ
อนุรักษพลังงาน โดยประกอบดวยเงินและทรัพยสินดังตอไปน้ี  

1. เงินที่โอนจากกองทุนนํ้ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการ แกไขและปองกันภาวะการขาด
แคลนน้ํามันเชื้อเพลิงตามจํานวนที่นายกรัฐมนตรี กําหนด  

2. เงินที่สงตาม มาตรา 35 มาตรา 36 และ มาตรา 37  
3. เงินคาธรรมเนียมพิเศษที่จัดเก็บตาม มาตรา 42  
4. เงินอุดหนุนจากรัฐบาลเปนคราว ๆ  
5. เงินหรือทรัพยสินอ่ืนที่ไดรับจากภาคเอกชนท้ังภายในและภายนอกประเทศ รัฐบาลตางประเทศ

หรือองคการระหวางประเทศ  
6. เงินจากดอกผลและผลประโยชนใด ๆ ที่เกิดจากกองทุนน้ี  
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ใหกระทรวงการคลังเก็บรักษาเงินและทรัพยสินของกองทุนและ ดําเนินการเบิกจายเงินกองทุนตาม
พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 25 เงินกองทุนใหใชเพ่ือวัตถุประสงคดังตอไปน้ี  

1. เปนเงินหมุนเวียน เงินชวยเหลือ หรือเงินอุดหนุนสําหรับการ ลงทุนและดําเนินงานในการ
อนุรักษพลังงานหรือการแกไขปญหาส่ิงแวดลอมจาก การอนุรักษพลังงานของสวนราชการหรือ
รัฐวิสาหกิจ  

2. เปนเงินหมุนเวียน เงินชวยเหลือ หรือเงินอุดหนุนแกเอกชน สําหรับการลงทุนและดําเนินงานใน
การอนุรักษพลังงานหรือเพ่ือการแกไขปญหา สิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงาน  

3. เปนเงินชวยเหลือหรือเงินอุดหนุนใหแกสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ สถาบันการศึกษา หรือองคกร
เอกชนในเรื่องดังตอไปน้ี  

4. โครงการทางดานการอนุรักษพลังงานหรือโครงการ ที่เก่ียวกับการปองกันและแกไขปญหา
สิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงาน  

5. การคนควา วิจัย การศึกษาเก่ียวกับการพัฒนา การสงเสริมและการอนุรักษพลังงาน การปองกัน
และแกไขปญหาสิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงานและเกี่ยวกับการกําหนดนโยบายและ
วางแผนพลังงาน  

6. โครงการสาธิตหรือโครงการริเริ่มที่เก่ียวกับการอนุรักษ พลังงานหรือการปองกันและแกไข
ปญหาสิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงาน  

7. การศึกษา การฝกอบรม และการประชุมเก่ียวกับพลังงาน  
8. การโฆษณา การเผยแพรขอมูล และการประชาสัมพันธ เก่ียวกับการพัฒนา การสงเสริมการ

อนุรักษพลังงาน และการปองกันและแกไข ปญหาสิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงาน  
9. เปนคาใชจายในการบริหารงานการสงเสริมการอนุรักษพลังงานเพื่อให เปนไปตาม

พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 26 องคกรเอกชนที่มีสิทธิไดรับเงินชวยเหลือหรือเงินอุดหนุน ตาม มาตรา 25 (3) ตองมีฐานะ
เปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทยหรือกฎหมาย ตางประเทศท่ีมีกิจกรรมเกี่ยวของโดยตรงกับการอนุรักษ
พลังงานหรือการปองกัน และแกไขปญหาสิ่งแวดลอมจากการอนุรักษพลังงาน และมิไดมีวัตถุประสงคใน 
ทางการเมืองหรือมุงคาหากําไรจากการประกอบกิจกรรมดังกลาว  

มาตรา 27 ใหมีคณะกรรมการกองทุนคณะหนึ่งประกอบดวย รองนายกรัฐมนตรีคนหนึ่งที่นายกรัฐมนตรี
มอบหมายเปนประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและการพลังงาน ปลัดกระทรวง 
อุตสาหกรรม เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ เลขาธิการสํานักงาน
มาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม อธิบดีกรมบัญชีกลาง อธิบดีกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงาน อธิบดี
กรมโยธาธิการ อธิบดีกรมโรงงานอุตสาหกรรม ประธานสภาอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย นายก
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การแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง ใหพิจารณาจากบุคคล ซึ่งมีความรูความเชี่ยวชาญมี
ผลงานและประสบการณที่เก่ียวกับเศรษฐศาสตร การเงิน วิทยาการพลังงานและการสงเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอมดวย  

มาตรา 28 ใหคณะกรรมการกองทุนมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี  

1. เสนอแนวทาง หลักเกณฑ เง่ือนไข และลําดับความสําคัญ ของการใชจายเงินกองทุนตาม
วัตถุประสงคที่กําหนดไวใน มาตรา 25 ตอ คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ  

2. พิจารณาจัดสรรเงินกองทุนเพ่ือใชตามวัตถุประสงคที่กําหนดไว ใน มาตรา 25 ทั้งน้ี ตาม
แนวทาง หลักเกณฑ เง่ือนไข และลําดับความสําคัญท่ี คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ
กําหนดตาม มาตรา 4 (4)  

3. กําหนดระเบียบเกี่ยวกับหลักเกณฑและวิธีการขอจัดสรร ขอเงิน ชวยเหลือ หรือขอเงินอุดหนุน
จากกองทุน  

4. เสนออัตราการสงเงินเขากองทุนสําหรับนํ้ามันเชื้อเพลิงตอ คณะกรรมการนโยบายพลังงาน
แหงชาติ  

5. เสนอชนิดของนํ้ามันเชื้อเพลิงที่ไดรับยกเวนไมตองสงเงินเขา กองทุนตอคณะกรรมการนโยบาย
พลังงานแหงชาติ  

6. กําหนดอัตราคาธรรมเนียมพิเศษโดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการนโยบายพลังงาน
แหงชาติ  

7. ยกเวนคาธรรมเนียมพิเศษ  
8. พิจารณาอนุมัติคําขอรับการสงเสริมและชวยเหลือตาม มาตรา 40 (2) ตามแนวทาง หลักเกณฑ

และเงื่อนไขที่คณะกรรมการนโยบาย พลังงานแหงชาติกําหนดตาม มาตรา 4 (8)  
9. กําหนดระเบียบเกี่ยวกับหลักเกณฑและวิธีการขอรับการสงเสริม และชวยเหลือตาม มาตรา 41  
10. ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัตินี้  

การกําหนดตาม (3) (7) และ (9) ใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา  

มาตรา 29 กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป  

กรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได  
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มาตรา 30 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตาม มาตรา 29 กรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจาก
ตําแหนงเม่ือ  

1. ตาย  
2. ลาออก  
3. คณะรัฐมนตรีใหออกเพราะบกพรอง หรือไมสุจริตตอหนาที่ หรือ หยอนความสามารถ  
4. เปนบุคคลลมละลาย  
5. เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ  
6. ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแต เปนโทษสําหรับความผิดที่ไดกระทํา

โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  

มาตรา 31 ในกรณีที่มีการแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิในระหวาง ที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่งแตงตั้งไว
แลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะเปน การแตงตั้งเพ่ิมขึ้นหรือแตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้งน้ันอยูใน
ตําแหนงเทากับ วาระที่เหลืออยูของกรรมการผูทรงคุณวุฒิซึ่งแตงตั้งไวแลวนั้น  

มาตรา 32 ในกรณีที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิดํารงตําแหนงครบตาม วาระแลวแตยังมิไดมีการแตงตั้ง
กรรมการผูทรงคุณวุฒิขึ้นใหม ใหกรรมการ ผูทรงคุณวุฒิซึ่งพนจากตําแหนงตามวาระปฏิบัติหนาที่ไป
พลางกอน จนกวาจะ มีการแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิขึ้นใหม  

มาตรา 33 การประชุมคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชุม ไมนอยกวาก่ึงหน่ึงของจํานวนกรรมการ
ทั้งหมดจึงจะเปนองคประชุม ถาประธาน กรรมการไมอยูในที่ประชุม ใหกรรมการซ่ึงมาประชุมเลือก
กรรมการคนหน่ึง เปนประธานในที่ประชุม  

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่ง ใหมีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถา
คะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุม ออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด  

มาตรา 34 ใหคณะกรรมการมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อ พิจารณาหรือปฏิบัติการตามท่ี
คณะกรรมการมอบหมาย ตลอดจนเชิญบุคคลใด ๆ มาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย คําแนะนํา หรือ
ความเห็นได  

ใหนํา มาตรา 33 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการ โดยอนุโลม  

มาตรา 35 ใหผูผลิตนํ้ามันเชื้อเพลิง ณ โรงกลั่นและจําหนาย เพ่ือใชในราชอาณาจักรสงเงินเขากองทุน
ตามปริมาณน้ํามันเชื้อเพลิงที่ผลิต และจําหนายเพื่อใชในราชอาณาจักรในอัตราที่คณะกรรมการนโยบาย
พลังงานแหงชาติกําหนด  
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การสงเงินเขากองทุนตามวรรคหนึ่ง ใหสงแกกรมสรรพสามิต พรอมกับการชําระภาษีสรรพสามิตสําหรับ
น้ํามันเชื้อเพลิง ถามี ทั้งน้ี ตามระเบียบที่กรมสรรพสามิตกําหนด  

มาตรา 36 ใหผูนําเขานํ้ามันเชื้อเพลิงเพื่อใชในราชอาณาจักร สงเงินเขากองทุนตามปริมาณน้ํามัน
เชื้อเพลิงที่นําเขามาเพ่ือใชในราชอาณาจักร ในอัตราที่คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติกําหนด  

การสงเงินเขากองทุนตามวรรคหนึ่ง ใหสงแกกรมศุลกากรพรอมกับการชําระคาภาษีอากรสําหรับนํ้ามัน
เชื้อเพลิงนั้น ถามี ทั้งน้ี ตามระเบียบที่ กรมศุลกากรกําหนด  

มาตรา 37 ใหผูซื้อหรือไดมาซ่ึงกาซจากผูรับสัมปทานตามกฎหมาย วาดวยการปโตรเลียมซ่ึงเปนผูผลิต
ไดจากการแยกกาซธรรมชาติ สงเงินเขา กองทุนในอัตราที่คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ
กําหนด  

การสงเงินเขากองทุนตามวรรคหนึ่ง ใหสงแกกรมทรัพยากรธรณี พรอมกับการชําระคาภาคหลวงสําหรับ
กาซ ถามี ทั้งน้ี ตามระเบียบที่กรมทรัพยากรธรณีกําหนด  

มาตรา 38 ในกรณีที่ผูมีหนาที่สงเงินเขากองทุนตาม มาตรา 35 มาตรา 36 หรือ มาตรา 37 ไมสงเงิน
เขากองทุนหรือสงเงินเขากองทุนไมครบตามจํานวนที่ตองสงใหกรมสรรพสามิตสําหรับผูผลิตนํ้ามัน
เชื้อเพลิง ณ โรงกลั่นและจําหนายเพ่ือใชในราชอาณาจักร กรมศุลกากรสําหรับผูนําเขา น้ํามันเชื้อเพลิง
หรือกรมทรัพยากรธรณีสําหรับผูที่ซื้อหรือไดมาซ่ึงกาซจากผูรับ สัมปทานตามกฎหมายวาดวยการ
ปโตรเลียมซ่ึงเปนผูผลิตไดจากการแยกกาซ ธรรมชาติ แลวแตกรณี เปนผูดําเนินการใหมีการดําเนินคดี
ตาม มาตรา 58 โดยเร็ว  

ในกรณีที่ผูมีหนาที่สงเงินเขากองทุนไมสงเงินเขากองทุนตาม วรรคหนึ่งหรือสงภายหลังระยะเวลาที่
กําหนด นอกจากจะมีความผิดตาม พระราชบัญญัตินี้แลว ใหเสียเงินเพิ่มในอัตรารอยละสามตอเดือนของ
จํานวน เงินดังกลาวตั้งแตวันที่ครบกําหนดสงและใหถือวาเงินเพิ่มน้ีเปนเงินที่ตอง สงเขากองทุนดวย  

ในการคํานวณระยะเวลาตามวรรคสอง เศษของเดือนใหนับเปนหน่ึงเดือน  

มาตรา 39 เงินที่สงเขากองทุนตาม มาตรา 35 มาตรา 36 และ มาตรา 37 ใหถือวาเปนรายจายตาม
ประมวลรัษฎากร  

มาตรา 40 โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมที่จะตองจัดใหมีการอนุรักษพลังงาน รวมทั้งมีเครื่องจักร 
อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใช และวัสดุ ที่จําเปนเพ่ือการน้ัน ๆ หรือผูผลิตหรือผูจําหนายเคร่ืองจักรหรือ
อุปกรณ ที่มีประสิทธิภาพสูงหรือวัสดุเพ่ือใชในการอนุรักษพลังงาน มีสิทธิขอรับการ สงเสริมและ
ชวยเหลือไดดังตอไปน้ี  

1. ขอรับยกเวนคาธรรมเนียมพิเศษตามพระราชบัญญัตินี้  
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2. ขอรับเงินชวยเหลือหรือเงินอุดหนุนจากกองทุนตาม มาตรา 25  

เจาของโรงงานหรืออาคาร สวนราชการ หรือรัฐวิสาหกิจที่ไมมีหนาที่ตองจัดใหมีการอนุรักษพลังงานตาม
วรรคหนึ่ง แตประสงคที่จะจัดใหมี เคร่ืองจักร อุปกรณ เคร่ืองมือ เคร่ืองใชหรือระบบควบคุมการทํางาน
ของ ตนเองเพื่อทําการอนุรักษพลังงานใหมีสิทธิขอรับการสงเสริมและชวยเหลือ ตามวรรคหนึ่งได  

มาตรา 41 คําขอรับการสงเสริมและชวยเหลือตาม มาตรา 40 ใหยื่นตอคณะกรรมการกองทุนตาม
ระเบียบที่คณะกรรมการกองทุนกําหนด  

ในการพิจารณาอนุมัติตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการกองทุนอาจจาง บุคคลหรือสถาบันใดซึ่งเปน
ผูชํานาญการหรือเชี่ยวชาญทําการศึกษาและรายงาน หรือใหความเห็นเพื่อประกอบการพิจารณาได  

ใหคณะกรรมการกองทุนพิจารณาอนุมัติคําขอรับการสงเสริมและ ชวยเหลือตามแนวทาง หลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติกําหนดตาม มาตรา 4 (8) และแจงใหสวนราชการที่
เก่ียวของปฏิบัติ ตามมติของคณะกรรมการกองทุนในการสงเสริมหรือใหความชวยเหลือแกผูได รับการ
สงเสริมและชวยเหลือตอไป  

ใหกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงานมีหนาที่ติดตามใหผูไดรับการสงเสริมและชวยเหลือปฏิบัติการให
เปนไปตามวรรคสาม และรายงานใหคณะกรรมการกองทุนทราบ  

มาตรา 42 เม่ือพนกําหนดสามปนับแตวันที่กฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 9 หรือ มาตรา 19 ใชบังคับ 
ในกรณีที่เปนโรงงานควบคุมหรืออาคาร ควบคุมกอนวันที่กฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 9 หรือ มาตรา 
19 ใชบังคับ หรือนับแตวันที่เปนโรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุม ในกรณีที่เปนโรงงานควบคุมในหรือ
หลังวันที่กฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 9 หรือ มาตรา 19 ใชบังคับ ถาเจาของโรงงานควบคุมหรือ
เจาของอาคารควบคุมผูใดฝาฝน หรือไมปฏิบัติตามกฎกระทรวงดังกลาว เจาของโรงงานควบคุมหรือ
เจาของ อาคารควบคุม แลวแตกรณี จะตองมีหนาที่ชําระคาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาตามหมวดนี้  

คาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาตามวรรคหนึ่งจะเรียกเก็บจาก โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมตาม
ปริมาณไฟฟาที่ซื้อหรือไดมาจากการไฟฟา ฝายผลิตแหงประเทศไทย การไฟฟานครหลวง หรือการ
ไฟฟาสวนภูมิภาค โดยใหถือวามีผลบังคับเชนเดียวกับการเรียกเก็บคาไฟฟาตามกฎหมายวาดวย การ
ไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย กฎหมายวาดวยการไฟฟานครหลวง หรือ กฎหมายวาดวยการไฟฟา
สวนภูมิภาค แลวแตกรณี  

มาตรา 43 ใหคณะกรรมการกองทุนโดยความเห็นชอบของ คณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ
กําหนดอัตราคาธรรมเนียมพิเศษ การใชไฟฟา  

ในการกําหนดอัตราคาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาตามวรรคหนึ่ง ใหคํานึงถึงความแตกตางระหวาง
อัตราคาไฟฟาที่โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมชําระใหแกการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย การ
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ตนทุนรวมตามวรรคสองหมายความวา คาลงทุนในระบบผลิตและ ระบบจายไฟฟา คาใชจาย  

ในการจัดหาเชื้อเพลิงในการผลิตไฟฟา คาใชจาย ในการบํารุงรักษา คาใชจายในการบริหาร ความ
สูญเสียในระบบไฟฟา และ คาใชจายอ่ืน ๆ ในการประกอบกิจการไฟฟาและใหรวมถึงผลกระทบตอ
สภาวะ แวดลอมหรือประชาชนอันเกิดจากการผลิตและจายไฟฟาน้ันที่ไมเปนภาระ โดยตรงของการ
ไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย การไฟฟานครหลวงหรือ การไฟฟาสวนภูมิภาคดวย  

มาตรา 44 เม่ือมีกรณีที่ตองดําเนินการเรียกเก็บคาธรรมเนียม พิเศษการใชไฟฟาตาม มาตรา 42 ให
อธิบดีมีหนังสือแจงใหเจาของโรงงาน ควบคุมหรือเจาของอาคารควบคุมที่จะตองชําระคาธรรมเนียม
พิเศษการใชไฟฟาทราบ และใหภาระการชําระคาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาเร่ิมมีผล ตั้งแตวันที่หน่ึง
ของเดือนถัดไปนับแตวันที่ไดรับแจงจากอธิบดี  

ใหการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย การไฟฟานครหลวง หรือ การไฟฟาสวนภูมิภาค เปนผูจัดเก็บ
คาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาจาก โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมที่ซื้อหรือไดไปจากตนพรอมกับ
การจัดเก็บ คาไฟฟาปกติประจําเดือน และนําสงกองทุนภายในสามสิบวันนับแตวันที่ ไดรับ 
คาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟา  

มาตรา 45 ในระหวางที่โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมตองชําระ คาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟา
ตามหมวดนี้ ใหคณะกรรมการกองทุนพิจารณา ระงับสิทธิการขอรับการสงเสริมและชวยเหลือแกโรงงาน
ควบคุม หรืออาคาร ควบคุมนั้นเปนการชั่วคราวได หรือใหระงับ หรือลดการใหการสงเสริมหรือ 
ชวยเหลือเปนการชั่วคราวในกรณีที่โรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมดังกลาว ไดรับการสงเสริมและ
ชวยเหลืออยูแลวไดตามที่เห็นสมควร  

มาตรา 46 เม่ือโรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมที่ตองชําระคา ธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาไดปฏิบัติ
ตามกฎกระทรวงที่ออกตาม มาตรา 9 หรือ มาตรา 19 แลว ใหแจงใหอธิบดีทราบ  

เม่ืออธิบดีไดรับแจงตามวรรคหนึ่งแลว ใหอธิบดีพิจารณาภายใน สามสิบวันวาโรงงานควบคุมหรืออาคาร
ควบคุมดังกลาวไดปฏิบัติตามกฎกระทรวง ที่ออกตาม มาตรา 9 หรือ มาตรา 19 หรือไม ในกรณีที่ไดมี
การปฏิบัติตาม กฎกระทรวงดังกลาวแลว ใหอธิบดีมีคําสั่งยุติการเก็บคาธรรมเนียมพิเศษการ ใชไฟฟา
และมีหนังสือแจงใหโรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมทราบ  

การยุติการเก็บคาธรรมเนียมพิเศษการใชไฟฟาใหมีผลบังคับใชตั้งแตวันที่หนึ่งของเดือนถัดไป  

มาตรา 47 เพ่ือปฏิบัติการใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจดังตอไปน้ี  
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1. มีหนังสือเรียกเจาของโรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมมาให ถอยคําหรือแจงขอเท็จจริง หรือ
ทําคําชี้แจงเปนหนังสือ หรือใหสงเอกสาร หลักฐานใด ๆ เพ่ือตรวจสอบหรือเพื่อประกอบการ
พิจารณา  

2. เขาไปในโรงงานควบคุมหรืออาคารควบคุมในระหวางเวลา พระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก
หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้นเพ่ือตรวจสอบ หรือดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติ
นี้ ในการนี้ ใหมีอํานาจสอบถาม ขอเท็จจริงหรือตรวจสอบเอกสารบันทึกสภาพโรงงาน อาคาร 
เคร่ืองจักร และอุปกรณ และสิ่งที่เก่ียวของกับการอนุรักษพลังงานในโรงงานและอาคาร รวม
ตลอดถึงการปฏิบัติงานของบุคคลใด ๆ ในสถานที่นั้น และใหมีอํานาจ ตรวจสอบเครื่องจักรและ
อุปกรณ หรือนําวัสดุปริมาณพอสมควรเทาที่เปนไปได ไปเปนตัวอยางเพ่ือการตรวจสอบได  

มาตรา 48 ในการปฏิบัติหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ตาม มาตรา 47 (2) ใหเจาของโรงงานควบคุมหรือ
เจาของอาคารควบคุม ตลอดจนบุคคลซ่ึงเก่ียวของหรืออยูในสถานที่นั้นอํานวยความสะดวกตามสมควร  

มาตรา 49 ในการปฏิบัติหนาที่ พนักงานเจาหนาที่ตองแสดงบัตร ประจําตัวแกบุคคลซ่ึงเก่ียวของ  

บัตรประจําตวัพนักงานเจาหนาที่ใหเปนไปตามแบบที่กําหนดใน กฎกระทรวง  

มาตรา 50 ผูไดรับหนังสือแจงผลตาม มาตรา 8 วรรคสามผูใด ไมเห็นดวยกับหนังสือแจงดังกลาว ให
อุทธรณตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  

ในกรณีเชนวาน้ี ใหกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงานรอการดําเนินการ ไวกอนจนกวาจะมีคําวินิจฉัยของ
รัฐมนตรีและแจงคําวินิจฉัยใหผูยื่นคํารองทราบแลว  

มาตรา 51 ผูไดรับหนังสือแจงตาม มาตรา 44 วรรคหนึ่งผูใดไมเห็นดวยกับหนังสือแจง ใหอุทธรณตอ
รัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  

การอุทธรณไมเปนเหตุทุเลาการบังคับตามกฎหมาย เวนแตรัฐมนตรี จะเห็นสมควรใหมีการทุเลาการ
บังคับตามกฎหมายน้ันไวชั่วคราว  

มาตรา 52 การพิจารณาอุทธรณตาม มาตรา 50 และ มาตรา 51 ใหรัฐมนตรีพิจารณาโดยเร็ว  

คําวินิจฉัยของรัฐมนตรีใหเปนที่สุด  

มาตรา 53 เจาของโรงงานควบคุมแหงใดแจงรายละเอียดหรือเหตุผลตาม มาตรา 8 วรรคสาม อันเปน
เท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน สามเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนหาหม่ืนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  
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มาตรา 54 เจาของโรงงานควบคุมผูใดไมปฏิบัติตามคําสั่งของ อธิบดีที่สั่งตาม มาตรา 10 หรือเจาของ
อาคารควบคุมผูใดไมปฏิบัติตามคําส่ังของอธิบดีที่สั่งตาม มาตรา 10 ซึ่งไดนํามาใชบังคับโดยอนุโลมตาม 
มาตรา 21 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหม่ืนบาท  

มาตรา 55 เจาของโรงงานควบคุมผูใดไมปฏิบัติตาม มาตรา 11 (1) หรือเจาของอาคารควบคุมผูใดไม
ปฏิบัติตาม มาตรา 11 (1) ซึ่งได นํามาใชบังคับโดยอนุโลมตาม มาตรา 22 ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
สองแสนบาท  

มาตรา 56 เจาของโรงงานควบคุมผูใดไมปฏิบัติตาม มาตรา 11 (2) (3) (4) หรือ (5) หรือ มาตรา 15 
หรือเจาของอาคารควบคุมผูใดไมปฏิบัติตาม มาตรา 11 (2) (3) (4) หรือ (5) หรือ มาตรา 15 ซึ่งได
นํามาใชบังคับโดยอนุโลมตาม มาตรา 22 ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท  

มาตรา 57 เจาของโรงงานควบคุมผูใดรับรองผลงานดานการอนุรักษพลังงานตาม มาตรา 13 (1) หรือ 
(2) อันเปนเท็จ หรือเจาของอาคารควบคุมผูใดรับรองผลงานดานการอนุรักษพลังงานตาม มาตรา 13 (1) 
หรือ (2) ซึ่งไดนํามาใชบังคับโดยอนุโลมตาม มาตรา 22 อันเปนเท็จ หรือผูรับผิดชอบดานพลังงานของ
โรงงานควบคุมผูใดรับรองขอเท็จจริงตาม มาตรา 14 (3) (4) หรือ (6) อันเปนเท็จ หรือผูรับผิดชอบดาน
พลังงาน ของอาคารควบคุมผูใดรับรองขอเท็จจริงตาม มาตรา 14 (3) (4) หรือ (6) ซึ่งไดนํามาใชบังคับ
โดยอนุโลมตาม มาตรา 22 อันเปนเท็จ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหาหม่ืน
บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 58 ผูใดไมสงเงินเขากองทุนหรือสงเงินเขากองทุนไมครบ ตามจํานวนที่ตองสงตาม มาตรา 35 
มาตรา 36 หรือ มาตรา 37 ตองระวางโทษจําคุกตั้งแตสามเดือนถึงสองป หรือปรับตั้งแตหน่ึงแสนบาท
ถึงสิบลานบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  

มาตรา 59 ผูใดขัดขวางหรือไมอํานวยความสะดวกแกพนักงาน เจาหนาที่ซึ่งปฏิบัติหนาที่ตาม มาตรา 
47 (2) ตองระวางโทษปรับไมเกิน หาพันบาท  

มาตรา 60 ในกรณีที่ผูกระทําความผิดซ่ึงตองรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้เปนนิติบุคคล กรรมการ หรือ
ผูจัดการของนิติบุคคลน้ัน หรือบุคคลใด ซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน ตองระวางโทษ
ตามที่บัญญัติไว สําหรับความผิดน้ัน ๆ ดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทํา ความผิด
นั้น  

มาตรา 61 บรรดาความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ใหคณะกรรมการ เปรียบเทียบคดีที่รัฐมนตรีแตงตั้งจาก
เจาหนาที่ของรัฐซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิ ในทางกฎหมายสามคนมีอํานาจเปรียบเทียบได และเมื่อผูกระทํา
ความผิดได ชําระคาปรับตามจํานวนที่ไดเปรียบเทียบภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการ เปรียบเทียบคดี
กําหนดแลว ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา ความอาญา  
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ในการสอบสวนถาพนักงานสอบสวนพบวาบุคคลใดกระทําความผิดตาม พระราชบัญญัตินี้ และบุคคลน้ัน
ยินยอมใหเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวน สงเรื่องใหคณะกรรมการ  

เปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวันนับแตวัน ที่ผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ  

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พันตํารวจโท ดร. ทักษิณ ชินวัตร 
นายกรัฐมนตรี  

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เน่ืองจาก ความตองการใชพลังงานเพื่อ
ตอบสนองการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและ สังคมของประเทศไดเพ่ิมขึ้นในอัตราที่สูง อันเปนภาระแก
ประเทศในการลงทุนเพ่ือจัดหาพลังงานทั้งในและนอกประเทศไวใชตามความตองการที่เพ่ิมขึ้น ดังกลาว
และปจจุบันการดําเนินการอนุรักษพลังงานเพื่อใหมีการผลิตและ การใชพลังงานอยางประหยัดและมี
ประสิทธิภาพ ตลอดจนกอใหเกิดการผลิต เคร่ืองจักรและอุปกรณที่มีประสิทธิภาพและวัสดุที่ใชในการ
อนุรักษพลังงานขึ้น ภายในประเทศ นั้น ยังไมสามารถเรงรัดดําเนินงานใหบรรลุเปาหมายได สมควร
กําหนดมาตรการในการกํากับ ดูแล สงเสริม และชวยเหลือเกี่ยวกับ การใชพลังงาน โดยมีการกําหนด
นโยบายอนุรักษพลังงาน เปาหมายและ แผนอนุรักษพลังงาน การตรวจสอบและวิเคราะหการอนุรักษ
พลังงาน วิธีปฏิบัติในการอนุรักษพลังงาน การกําหนดระดับการใชพลังงานในเครื่องจักร และอุปกรณ 
การจัดตั้งกองทุนเพื่อพัฒนาและอนุรักษพลังงานเพื่อใหการอุดหนุน ชวยเหลือในการอนุรักษพลังงาน 
การปองกันและแกไขปญหาส่ิงแวดลอมจาก การใชพลังงาน ตลอดจนการคนควาวิจัยเก่ียวกับพลังงาน 
และกําหนด มาตรการเพ่ือสงเสริมใหมีการอนุรักษพลังงานหรือผลิตเครื่องจักรอุปกรณ ที่มีประสิทธิภาพ
สูงหรือวัสดุเพื่อใชในการอนุรักษพลังงาน จึงจําเปนตองตรา พระราชบัญญัตินี้ 
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พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว ณ วันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2522

เปนปที่ 34 ในรัชกาลปจจุบัน

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวยการควบคุมการ

กอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทํา

หนาที่รัฐสภา ดังตอไปนี้

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522”

มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใชบังคับในทองที่
ใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา

1 สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองหรือเขตทองที่ที่ไดเคยมี
การประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา

สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคน และโรงมหรสพ ใหใชบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
บังคับไมวาทองที่ที่อาคารนั้นตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญตัินี้หรือไมก็ตาม

มาตรา 3 ใหยกเลิก
(1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479
(2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2504
(3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 192 ลงวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515
(4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476
(5) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2496

มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้
“อาคาร” หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่น ซึ่ง

บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง
(1) อัฒจันทรหรือส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่นเพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ รั้ว กําแพง หรือประตู ที่

สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือส่ิงที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย
(3) ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปาย

(ก) ที่ติดหรือต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง
โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม

(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลวระยะหางจากที่สาธารณะมี
นอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง
                                               
1 มาตรา 2 วรรคสองและวรรคสาม บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543
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(4) พ้ืนที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที่กําหนด
ตามมาตรา 8(9)

(5) ส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง
ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย

2 “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแตยี่สิบสามเมตรขึ้นไป
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืน
ดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

2 “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพ่ือใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใดของอาคารเปนที่
อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตหนึ่งหมื่น
ตารางเมตรขึ้นไป

2 “อาคารชุมนุมคน” หมายความถึง อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อประโยชนใน
การชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้นไป

2 “โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร
แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติธุระ โดยจะมีคา
ตอบแทนหรือไมก็ตาม

“ที่สาธารณะ” หมายความวา ที่ซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได ทั้งนี้ไมวาจะมี
การเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม

“แผนผังบริเวณ” หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ที่ตั้ง และขอบเขตของที่ดิน และอาคารที่กอสราง ดัด
แปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่
ติดตอโดยสังเขปดวย

“แบบแปลน” หมายความวา แบบเพ่ือประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียน
การใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใชสอยตางๆ ของอาคารอยางชัดเจนพอที่จะ
ใชในการดําเนินการได

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารเพื่อใหเปนไปตาม
แบบแปลน

“รายการคํานวณ” หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก และกําลังตาน
ทานของสวนตางๆ ของอาคาร

“กอสราง” หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม
“ดัดแปลง” หมายความวา เปล่ียนแปลงตอเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบ รูปทรง

สัดสวน น้ําหนัก เน้ือท่ี ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตางๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม และมิใชการ
ซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง

“ซอมแซม” หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตางๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม
“รื้อถอน” หมายความวา รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่นของโครง

สรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง
“เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป หรือมี

เน้ือท่ีตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย
“ผูควบคุมงาน” หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัดแปลง รื้อ

ถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
                                               
2 บทนิยาม บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543
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กฎหมายอาคาร

1-3

“ผูดําเนินการ” หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผู
รับจางชวง

3 “ผูครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลางตาม
กฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย

3 “ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่งไดรับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น แลวแตกรณี ซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตามพระราช
บัญญัตินี้

“นายตรวจ” หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายตรวจ
4 “นายชาง” หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถ่ิน ซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังให

เปนนายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง5แตงต้ังใหเปนนายชาง
“ราชการสวนทองถิ่น” หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด กรุงเทพมหานคร

เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
“ขอบัญญัติทองถิ่น” หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน เชน เทศ

บัญญัติ ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัตจิังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา เปนตน
4 “เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา

(1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล
(2) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด
(3) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล
(4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
(5) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา
(6) ผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองสวนทองถ่ินอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด สําหรับในเขต

องคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น
“รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้

มาตรา 5 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออกกฎกระทรวง
(1) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม
(2) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคําส่ังหรือแบบอื่นใดที่จะใช

ในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
(3) กําหนดกิจการอื่นเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได

หมวด 1
บททั่วไป

มาตรา 6 พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระที่นั่งหรือพระราชวัง

มาตรา 7 ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวง ยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามพระราช
บัญญัตินี้ ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคาร ดังตอไปนี้
                                               
3 บทนิยาม บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
4 บทนิยาม ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
5 คําวา “อธิบดีกรมโยธาธิการ” ในพระราชบัญญัตินี้ แกไขเปน “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง” โดยมาตรา 47 แหง พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอน
อํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545

DPU



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

กฎหมายอาคาร
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(1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน
(2) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ที่ใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน
(3) อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพ่ือสาธารณ

ประโยชน
(4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตางๆ ที่ใชเพ่ือการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุมการ

กอสรางไวแลวโดยเฉพาะ
(5) อาคารที่ทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทําการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความตกลง

ระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ
(6) อาคารที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ
(7) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการ 

ชั่วคราว ที่มีกําหนดเวลาการรื้อถอน
5.1 (8) อาคารที่กระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถ่ิน รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย

หรือหนวยงานอื่นของรัฐ จัดใหมี หรือพัฒนาเพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ทั้งนี้ ตองมิใชการยกเวนหรือผอนผัน
เง่ือนไขเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัยของอาคารหรือความปลอดภัยของผูซึ่งอยูอาศัยหรือใชอาคาร

6 มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพ่ือ
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด

(1) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด เน้ือท่ี และที่ตั้งของอาคาร
(2) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช
(3) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคาร
(4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบประปา กาซ ไฟฟา เครื่องกล ความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย

หรือภัยพิบัติอยางอื่น และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย
(5) แบบ และจํานวนของหองน้ําและหองสวม
(6) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร เชน ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การ

ปรับอากาศ การฟอกอากาศ การระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล
(7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เน้ือท่ีของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร
(8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย

ทางเทา ทาง หรือท่ีสาธารณะ
(9) พ้ืนที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารบางชนิดหรือ

บางประเภท ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นดังกลาว
(10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด
(11) หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียน

การใชอาคาร
(12) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต

การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้
(13) หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ผูครอบครองอาคาร และเจาของ

อาคาร

                                               
5.1 มาตรา 7(8) เพิ่มเติมโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2550
6 มาตรา 8 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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(14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการขอ
ขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ

(15) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคาร
(16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารหรือผูดําเนินการตองทําการประ

กันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก
7 มาตรา 8 ทวิ เพ่ือประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบ

คุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพ่ือใชในการขนสงบุคคลในบริเวณใดใน
ลักษณะกระเชาไฟฟาหรือส่ิงอื่นใดที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน หรือออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ
ลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพ่ือใชเปนเคร่ืองเลนในสวนสนุกหรือในสถานที่อื่นใดเพ่ือประโยชนในลักษณะเดียวกัน เปนอาคารตาม
พระราชบัญญัตินี้

กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง การอนุญาตใหใช การตรวจ
สอบ มาตรฐานการรับน้ําหนัก ความปลอดภัย และคุณสมบัติของวัสดุหรืออุปกรณที่จําเปนเกี่ยวเนื่องกับส่ิงนั้น ทั้งนี้ ตามความ
เหมาะสมของสิ่งที่สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละลักษณะ โดยอาจกําหนดใหแตกตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ได

8 มาตรา 9 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถ่ินถือปฏิบัติ
ตามกฎกระทรวงนั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10

ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติ
ทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นได

ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎกระทรวงกําหนด
เร่ืองนั้น ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และใหขอกําหนดของขอบัญญัติ
ทองถ่ินในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10
แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ

การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไปแลวโดยถูกตอง
ตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น

8 มาตรา 10 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจ
ออกขอบัญญัติทองถ่ินในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้

(1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพ่ิมเติมจากที่กําหนดไวในกฎกระทรวง
โดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว

(2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเนื่องจากมีความจํา
เปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน

การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม (2) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและ
ไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินตาม (2)
ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถาไมใหความเห็นชอบ ใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินนั้น
ทราบดวย

ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม ใหถือวา
คณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินนั้นแลว และใหราชการสวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพ่ือส่ัง
การตอไป ถารัฐมนตรีไมส่ังการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง

                                               
7 มาตรา 8 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
8 มาตรา 9 และมาตรา 10 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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9 มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา ขอบัญญัติทองถ่ินใดที่
ออกตามมาตรา 10(1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 10(2) มีขอ
กําหนดที่กอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน หรือกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือ
ทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถ่ินนั้นดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดัง
กลาวเสียใหมได

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถ่ินดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันรับแจงจาก
รัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินนั้น

การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไปแลว
โดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น

มาตรา 11 ขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใช
บังคับได

มาตรา 12 กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถาขัดหรือ
แยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

มาตรา 13 ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใด
หรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดการตามมาตรา 8(10) ให
รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถ่ินแลวแตกรณี มีอํานาจประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารในบริเวณนั้นเปนการชั่วคราวได และให
ดําเนินการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ

ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิก

10มาตรา 13 ทวิ เพ่ือประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
(1) ใหสวนราชการและหนวยงานตางๆ ที่มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมายอื่นแจงขอหาม ขอจํากัด หรือขอมูล

อื่นที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือการดําเนินการอยางอื่นตามพระราชบัญญัตินี้ ให
ราชการสวนทองถ่ินที่เกี่ยวของทราบเพื่อดําเนินการตาม (2)

(2) ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาตและ
การอนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูลท่ีไดรับแจงตาม (1) ไวจําหนายหรือใหแกประชาชนซึ่งจะ
ตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้

(3) ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วา ผูไดรับ
ใบอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่นในสวนที่เกี่ยวของตอไปดวย

(4) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตางๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตามบทบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ไวจําหนายหรือใหแกประชาชนได

10มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ
(1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับถนน

ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ หรือ
(2) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใด

หรือประเภทใด

                                               
9 มาตรา 10 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดย มาตรา 4 แหง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535
10 มาตรา 13 ทวิ และมาตรา 13 ตรี บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535
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ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถ่ินตอบขอหารือนั้นภายใน
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจําเปนตองขอคําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุม
อาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอื่นใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาวออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสามสิบวัน

ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดําเนินการกอสราง ดดัแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยถือปฏิบัติตาม
คําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบขอหารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุให
ผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ ผูนั้นไมตองรับโทษ

หมวด 2
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

มาตรา 14 ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนประธานกรรมการ
ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ
ผูแทนสํานักผังเมือง ผูแทนสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนคณะกรรมการควบคุม
การประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม แหงละหนึ่งคน และ
ผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินส่ีคน ซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังเปนกรรมการและใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการ
และเลขานุการ

มาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป
ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้ง

เพ่ิมขึ้นหรือแตงต้ังซอม ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดแตงต้ังไวแลวนั้น
กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน

มาตรา 16 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังพนจากตําแหนง เมื่อ
(1) ตาย
(2) ลาออก
(3) รัฐมนตรีใหออก
(4) เปนบุคคลลมละลาย
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ
(6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดหรือคําส่ังที่ชอบดวยกฎหมายใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับ

ความผิดที่กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ

มาตรา 17 การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวน
กรรมการทั้งหมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือก
กรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก
กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีก

เสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด
11มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้

(1) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ
(2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10(2)

                                               
11 มาตรา 18 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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12(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถ่ินหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
12(4) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถ่ินและผูซึ่งมีหนาที่ปฏิบัติการตามพระ

ราชบัญญัตินี้
13(5) รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ
13(6) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้

มาตรา 19 คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใด
ตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได

ใหนํามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
14มาตรา 20 ใหจัดตั้งสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง15 มีหนาที่ดังนี้

(1) ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร
(2) ปฏิบัติงานธุรการ ตรวจสอบขอเท็จจริง และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
(3) ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ิน สวนราชการ หนวยงานของรัฐ ในการปฏิบัติ

หนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน
(4) ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย

หมวด 3
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย

และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร
16มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจง

ตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ
17มาตรา 21 ทวิ การกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารชนิดหรือประเภทที่กฎกระทรวงกําหนดใหมีการ

ตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณสวนตางๆ ของโครงสรางอาคาร ผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ตองจัดใหมี
การตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง

16มาตรา 22 ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้ ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงาน
ทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ

(1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร
(2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร

18มาตรา 23
18มาตรา 24
19มาตรา 25 ในกรณีที่เปนการยื่นคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต หรือ

มีหนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับคําขอ

                                               
12 มาตรา 18(3) และ (4) ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
13 มาตรา 18(5) และ (6) บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
14 มาตรา 20 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
15 คําวา “กรมโยธาธิการ” ในพระราชบัญญัตินี้ แกไขเปน “กรมโยธาธิการและผังเมือง” โดยมาตรา 47 แหง พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนา
ที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545
16 มาตรา 21 และมาตรา 22 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
17 มาตรา 21 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
18 มาตรา 23 และมาตรา 24 ถูกยกเลิกโดย มาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535
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ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตไดภายในกําหนด
เวลาตามวรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินส่ีสิบหาวัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลา
และเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนส้ินกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้น แลวแต
กรณี

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผูขอรับใบอนุญาต
ทราบโดยไมชักชา

19มาตรา 26 ในกรณีที่การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ขออนุญาตนั้นมีลักษณะหรืออยูใน
ประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคําขอมิไดเปนผูไดรับ
ใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ให
เจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น

19มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผูขอรับใบอนุญาตแกไข
เปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณที่ไดยื่นไว เพ่ือใหถูกตองและเปนไป
ตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 วรรคสาม
มาใชบังคับโดยอนุโลม

เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน
แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน ในกรณีนี้ใหถือวาเปนการยื่น
คําขอใหมและใหดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป

20มาตรา 28 ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดยื่นมาพรอมกับคําขอรับ
ใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิศวกร ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายการคํานวณ

21มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดานสถาปตยกรรมของอาคาร
ซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดยื่นมาพรอมกับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยว
กับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร เวนแตทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ

19มาตรา 29 เมื่อไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตนและวันส้ินสุด
การดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบพรอมทั้งแนบหนังสือแสดงความความยินยอมของผูควบคุมงาน
มาดวย

ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม

19มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไว หรือผูควบคุมงานจะบอกเลิกการเปน
ผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ แตทั้งนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาที่ทางแพงระหวางผูไดรับ
ใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น

                                                                                                                                                           
19 มาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 มาตรา 29 มาตรา 30 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 35 มาตรา 36 มาตรา 37 ความเดิมถูกยกเลิกโดย
มาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
20 มาตรา 28 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 14 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
21 มาตรา 28 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
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ในกรณีที่มีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตไวกอนจนกวา
จะไดมีหนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกเจาพนักงานทองถ่ินแลว

19มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจาก
แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่เจาพนักงานทองถ่ิน
กําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต

(1) เจาของอาคารนั้นไดยื่นคําขออนุญาต และไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหทําการ
แกไขเปล่ียนแปลงได

(2) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว หรือ
(3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่เกี่ยวของ หรือเปนกรณี

ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง
ใหนํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณี โดยอนุโลม
ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหนึ่ง ใหถือวาเปนการ

กระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวา เปนการกระทําของผูอื่นซึ่งผูควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทักทวง
การกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และผูดําเนินการทราบแลว แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม

19มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปนี้
22(1) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล

(2) อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่นทั้งนี้
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง

เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจงตามมาตรา 39
ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด เพ่ือ
ทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง

หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพ่ือกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ภายในกําหนด
เวลาตามวรรคสอง

ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นเปนไปโดย
ถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ เพ่ือใหมีการใชอาคารนั้นตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ได แตถาเจาพนักงานทองถ่ิน
มิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใช
อาคารนั้นเพ่ือกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไปได

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพ่ือกิจการอื่น
นอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ

23มาตรา 32 ทวิ เจาของอาคารดังตอไปนี้
(1) อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ
(2) อาคารชุมนุมคน
(3) อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ทําการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสราง
ของตัวอาคาร อุปกรณประกอบตางๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟา และการจัดแสงสวาง ระบบการเตือน การปองกันและการระงับ
อัคคีภัย การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบเครื่องกล

                                               
22 มาตรา 32(1) ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
23 มาตรา 32 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
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หรือระบบอื่นๆ ของอาคารที่จําเปนตอการปองกันภยันตรายตางๆ ที่มีผลตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน แลวรายงาน
ผลการตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถ่ิน ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง

ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมิชักชา เพ่ือพิจารณาออกใบรับรอง
การตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ แลวแตกรณี ตอไป

19มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช ใชหรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือไดแจงให
เจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว และใหนํามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี มาใชบังคับโดยอนุโลม

ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการหนึ่งไปใชเปน
อาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม

19มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ
และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา 8(9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ
และทางเขาออกของรถนั้นเพ่ือการอื่น ทั้งนี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน

ขอหามตามวรรคหนึ่งใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรง ตราบที่อาคารนั้นยังมีอยู ทั้งนี้ไมวาจะ
มีการโอนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม

19มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชไดตามระยะเวลาที่กําหนดไวในใบอนุญาต ถา
ผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเมื่อไดยื่นคําขอดังกลาวแลว ให
ดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น

19มาตรา 36 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตไดรับอนุญาตเปน
หนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน

24มาตรา 37 ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการมรดก
ของบุคคลดังกลาวซึ่งประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารนั้นตอไป ตองมี
หนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย ในกรณีเชนวานี้ใหถือวาทายาทหรือ
ผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน

มาตรา 38 ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร แลวแตกรณี ผูไดรับใบอนุญาตตอง
เก็บใบอนุญาต แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่ไดรับอนุญาตใหกระทําการดังกลาว
หนึ่งชุด และพรอมที่จะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได

ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไวในที่
เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารนั้น

มาตรา 39 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุด ในสาระสําคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาต
หรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดทราบถึง
การสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุด

การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหเปนไป
ตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับรอง แลวแตกรณี

                                               
24 มาตรา 37 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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25มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจาก
เจาพนักงานทองถ่ินก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน และตองดําเนินการดังตอไปนี้

(1) แจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและยื่น
เอกสารดังตอไปนี้ดวย

(ก) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียน
ชื่อตามมาตรา 49 ทวิ

(ข) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน 
ผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจง
เวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ

(ค) ชื่อของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบ
คุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ

(ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
(จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปนผูออกแบบและ

คํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงาน แลวแตกรณี พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
นั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวของทุกประการ

(ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณของอาคารที่จะกอ
สราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายซึ่งมีคํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผู
ออกแบบและคํานวณอาคารนั้น

(ช) วันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการดังกลาว
(2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ในกรณีที่เปนการแจงการ

กอสรางหรือดัดแปลงอาคาร
ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับแจงตามแบบที่

เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง และใหผูแจงเริ่มตนดําเนินการกอสราง
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่ไดรับใบแจง

ใหนํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม
25มาตรา 39 ตรี ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวา ผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืนเอกสารไวไม

ถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผูแจงมาดําเนินการแกไขใหถูกตอง
หรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําส่ังดังกลาว

ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันที่เริ่มการกอสราง ดัดแปลง รื้อ
ถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน
หรือเคล่ือนยายอาคารที่ไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารที่ได
ยื่นไวตามมาตรา 39 ทวิ ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราช
บัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว
และใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแตกรณี

                                               
25 มาตรา 39 ทวิ มาตรา 39 ตรี บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535
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ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนดเวลาตามวรรค
สอง ใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว เวนแตใน
กรณีดังตอไปนี้

(1) การกระทําดังกลาวเปนการรุกลํ้าที่สาธารณะ
(2) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือ

ที่สาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ
(3) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการ

ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด เปนการฝาฝน กฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ

26 หมวด 3 ทวิ
การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ

26มาตรา 39 จัตวา การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใชเพ่ือประกอบกิจการโรง
มหรสพ ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ดวย

26มาตรา 39 เบญจ หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคารหรือสวนใดของ
อาคารเปนโรงมหรสพ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจากคณะกรรมการที่มีอํานาจ
พิจารณาตามวรรคสอง แลวแตกรณี

ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอํานาจพิจารณาออกใบอนุญาต เพิกถอนใบอนุญาต ตอ
อายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ดังตอไปนี้

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนประธานกรรมการ
ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนกรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปนกรรมการ และให
ผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง กรมโยธาธิการและผังเมืองเปนกรรมการและเลขานุการ

(2) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ เจาพนักงานทองถ่ินแหงทอง
ที่ที่เกี่ยวของ สาธารณสุขจังหวัด หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ และใหโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด27

เปนกรรมการและเลขานุการ
ในการวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก และใหประธานคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรง

มหรสพตามวรรคสองแลวแตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาต เพิกถอนใบอนุญาต ตออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต
และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง

ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายอันอาจเกิดขึ้นกับคนดู และจํานวนและ
ระยะหางของสิ่งของหรือสวนตางๆ ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ เชน หองฉาย ทางเขาออก ประตู ที่นั่งคนดู
ทางเดิน เปนตน ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง

26มาตรา 39 ฉ ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป โดยใหใชไดจนถึงวันที่ 31
ธันวาคม ของปที่สองนับแตปที่ออกใบอนุญาต

หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการ
ออกใบแทนใบอนุญาตสําหรับโรงมหรสพ ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง

                                               
26 หมวด 3 ทวิ มาตรา 39 จัตวา มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
27 คําวา “โยธาธิการจังหวัด” ในพระราชบัญญัตินี้ แกไขเปน “โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด” โดยมาตรา 47 แหง พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจ
หนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545
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เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารผูใด ประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการ
โรงมหรสพ ใหยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมส้ินอายุ และเมื่อไดยื่นคําขอดังกลาวแลวใหประกอบกิจการตอไป
ไดจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมีคําส่ังไมอนุญาต

หมวด 4
อํานาจหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น

28มาตรา 40 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราช
บัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจดําเนินการดังนี้

(1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจาง หรือบริวารของบุคคลดัง
กลาว ระงับการกระทําดังกลาว

(2) มีคําส่ังหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใดๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาวและจัด
ใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาว และ

(3) พิจารณามีคําส่ังตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดมี
คําส่ังตาม (1)

28มาตรา 41 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่สามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองได ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลง
ใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายเวลา
ดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใชบังคับโดยอนุโลม

28มาตรา 42 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองได หรือเจาของอาคาร
มิไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครอง
อาคาร ผูควบคุมงาน หรือผูดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไดภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวา
สามสิบวัน โดยใหดําเนินการรื้อถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8(11) หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10

28มาตรา 43 ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจดังตอไปนี้

(1) ยื่นคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กําหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวงพนไป
ขอใหศาลมีคําส่ังจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยใหนําประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม

(2) ดําเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกําหนดการรื้อถอนไวใน
บริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูรับ
ผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการจะตองรวมกันเสียคาใชจายในการนั้นเวนแตบุคคล
ดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําที่เปนการฝาฝนกฎหมาย

ในการดําเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง เมื่อเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ิน
ไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลว บุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสียหายจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือผู
ซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไมได

                                               
28 มาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 มาตรา 45 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความ
ใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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วัสดุกอสรางที่ถูกรื้อถอนและส่ิงของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการรื้อถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจยึดและ
เก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง และถาเจาของ
มิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการรื้อถอน ใหทรัพยสินหรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวน
ทองถ่ินนั้น เพ่ือนํามาเปนคาใชจายในการรื้อถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้

28มาตรา 44 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของ
หรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือท่ีไมไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ จนกวา
จะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแจงตามมาตรา 39 ทวิแลว

28มาตรา 45 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผู
ครอบครองพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นดังกลาวหรือผูที่กระทําการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํานั้น และส่ังใหบุคคลดังกลาว
ดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงพ้ืนที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพเดิมไดภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา 43
มาใชบังคับโดยอนุโลม

มาตรา 46 ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ หรือได
กอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต
รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหดําเนินการแกไขตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎ
กระทรวง

ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่ง และถาอาคารนั้นอาจเปนภยันตรายอยาง
รายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหรื้อถอนอาคารนั้นไดโดยใหนํามาตรา 42
มาใชบังคับโดยอนุโลม

29มาตรา 46 ทวิ ในกรณีที่อุปกรณประกอบตางๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวาง ระบบการเตือน การ
ปองกันและการระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัด
น้ําเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่นๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต
รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดังนี้

(1) มีคําส่ังหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณประกอบ
ตางๆ และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่อุปกรณ หรือบริเวณที่เปดเผยและเห็นไดงายที่อยูใกลกับอุปกรณนั้น

(2) มีคําส่ังใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ นั้น ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัยหรือ
สามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยาย
ระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได

ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่ง และหากอุปกรณดังกลาวมีผลทําใหอาคาร
นั้นมีสภาพหรือการใชที่อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินส่ังหาม
ใชอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได และตองจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ
บริเวณอาคารหรือบริเวณดังกลาว

30มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตามมาตรา 40(2) และ
มาตรา 47 ทวิ ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา

                                               
29 มาตรา 46 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
30 มาตรา 47 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว

DPU



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

กฎหมายอาคาร

1-16

39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงาน แลวแตกรณี ณ ภูมิลําเนาของผูนั้น หรือจะทําเปนบันทึก
และใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหนึ่งได ใหปดประกาศสําเนาคําส่ังหรือหนังสือแจง แลวแต
กรณี ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือ
เปล่ียนการใชนั้นและใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร
ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงานไดทราบคําส่ังหรือหนังสือแจงนั้นแลวเมื่อพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศ
ดังกลาว

31มาตรา 47 ทวิ การแจงคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินที่ส่ังใหระงับการกระทําที่เปนการฝาฝนบทบัญญัติแหงพระ
ราชบัญญัตินี้ หรือใหรื้อถอนอาคาร ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซึ่งจะตองรับคําส่ังดังกลาว ณ
ภูมิลําเนาของผูนั้น และใหปดประกาศคําส่ังดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว
และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคําส่ังไดทราบคําส่ังนั้นแลวเมื่อพนกําหนดสามวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว

มาตรา 48 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจเขาไปในอาคารหรือบริเวณที่ตั้ง
อาคารที่มีเหตุอันสมควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตย
ตก หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และเพ่ือการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่
เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่นั้น

32มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจแตงตั้งขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินซึ่งมีความรูหรือคุณวุฒิตาม
ที่กําหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได

ในกรณีที่มีความจําเปนหรือไดรับการรองขอจากเจาพนักงานทองถ่ิน อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง มีอํานาจ
แตงต้ังวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง

33มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราช
บัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และเจาพนักงานทองถ่ินไดดําเนินการตามมาตรา 40
มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แตมิไดมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน และมีเหตุอันควรสงสัยวาผู
รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือผูควบคุมงาน อาจเปนผูกระทําหรือมีสวน
รวมในการกระทําดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหบุคคลเชนวานั้นทราบ และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวัน
นับแตวันที่ไดรับแจง เพ่ือพิสูจนวาเปนการกระทําของผูอื่น หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินดําเนินการแจงชื่อและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและ
สภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก

หมวด 5
การอุทธรณ

34มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
(1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวยปลัดกระทรวงมหาดไทย

เปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทนสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม

                                               
31มาตรา 47 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535
32 มาตรา 49 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
33 มาตรา 49 ทวิ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
34 มาตรา 50 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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เปนกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังจากผูทรงคุณวุฒิ ในจํานวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอก
ชนไมนอยกวาสองคน และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ

กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังตามวรรคหนึ่ง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของกรุงเทพมหานครหรือ
องคการบริหารสวนจังหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด

35(2) ในเขตเทศบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอื่น ประกอบดวย ผูวาราชการจังหวัดเปน
ประธานกรรมการ อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัด และบุคคลอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งปลัดกระทรวง
มหาดไทยเปนผูแตงต้ัง ในจํานวนนี้ใหแตงต้ังจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนเปนกรรมการ และใหโยธาธิการและผังเมือง
จังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ

กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิก
สภาทองถ่ิน

ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณโดยอนุโลม

มาตรา 51 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้
(1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
(2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือส่ังใหบุคคลดังกลาวสงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยว

ของเพ่ือประกอบการพิจารณาวนิิจฉัยอุทธรณ
(3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใด ๆ เทาที่จําเปนเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ

ในการปฏิบัติหนาที่ตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมายจะเขาไป
ในอาคาร หรือบริเวณที่ตั้งอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตกก็ได

36มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อ
พิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่มอบหมายก็ได

ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของคณะอนุกรรมการโดย
อนุโลม

37มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคําส่ังจากเจาพนักงาน
ทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคําส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบ
คําส่ัง

การอุทธรณตามวรรคหนึ่งใหทําเปนหนังสือและยื่นตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคําส่ังดังกลาว และใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของทั้งหมดไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันที่ได
รับอุทธรณ

ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ แลว
แจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน

ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําวินิจฉัย
อุทธรณ

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัย หรือคําพิพากษาเปนประการใด ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น

ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการ
อุทธรณ เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได

                                               
35 มาตรา 50(2) ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
36 มาตรา 51 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535
37 มาตรา 52 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม

หมวด 6
นายชาง นายตรวจ และผูตรวจสอบ 38

มาตรา 53 ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคาร เพ่ือตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม และเพ่ือการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริง
หรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่นั้น

มาตรา 54 เมื่อมีเหตุผลอันควรสงสัยวาอาคารใดซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายเสร็จแลวนั้น ได
กระทําขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือเปล่ียนการใชโดยฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา 46 ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจ
อาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารนั้นได และเพ่ือการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่
เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่นั้น

มาตรา 55 ในการปฏิบัติการตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชางหรือนายตรวจตองกระทําการในเวลาระหวาง
พระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจําตัว
เมื่อบุคคลที่เกี่ยวของรองขอ

บัตรประจําตัวใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง
39มาตรา 55 ทวิ หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทวิ เวนแตผูนั้นเปนผูตรวจสอบตามพระราชบัญญัตินี้
39มาตรา 55 ตรี ในกรณีที่ผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระ

ราชบัญญัตินี้ หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ ใหนํามาตรา 49 ทวิ มาใชบังคับโดยอนุโลม

หมวด 7
เขตเพลิงไหม

มาตรา 56 เมื่อเกิดเพลิงไหมในบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศแสดง
เขตเพลิงไหมไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้น และบริเวณที่เกิดเพลิงไหม โดยมีแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิง
ไหม พรอมทั้งระบุใหทราบถึงการกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัตินี้

40มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหม ระงับการกระทําตามที่ไดรับอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวนั้นตามระยะ
เวลาดังกลาวดวย

ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม
บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก

(1) การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดยทางราชการ
(2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพ่ืออยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว

มาตรา 58 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดยคํานึงถึงประโยชน
ในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความ
                                               
38 ช่ือของหมวด 6 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
39 มาตรา 55 ทวิ และมาตรา 55 ตรี บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
40 มาตรา 57 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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สะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถ่ินเสนอความเห็นพรอมดวยแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะ
กรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองที่ ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินแหงทองที่ที่เกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น ทั้งนี้ ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม

เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอความเห็นพรอมทั้งขอ
สังเกตตอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงหรือไม
ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแต
วันที่เกิดเพลิงไหม

มาตรา 59 ในกรณีที่มีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง เปนอัน
ยกเลิก

ในกรณีที่มีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหมีการหามตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยังคงมีผลใชบังคับตอไป
อีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น และใหสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทํา
แผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษา ภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว

41มาตรา 60 เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กําหนดในแผนผังนั้น และบรรดาใบอนุญาตใหทําการ
กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผังดังกลาว ใหเปนอันยกเลิก

ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม
42มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม ตามประกาศใชบังคับแผนผัง

ปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60 ภายในสองป นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว
ในกรณีที่มีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพ่ือใชประโยชนตามที่กําหนดในแผนผัง

ปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม
โดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบังคับอยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม  แตถา
ไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาว
ที่ใชบังคับอยูในวันที่ 1 มกราคมของปที่มีการจายเงินคาทดแทน

ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหประกาศ
ดังกลาวเปนอันยกเลิก

มาตรา 61 ในกรณีที่มีความจําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพ่ือใชประโยชนตามที่กําหนด
ในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยใหนํากฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม

มาตรา 62 เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ถาทองที่นั้นยังไมมีพระราชกฤษฎีกาให
ใชพระราชบัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญตัินี้ในทองที่นั้นตั้งแตวันที่เกิดเพลิงไหม แตถา
ตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ใหถือวาพระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันที่
เจาพนักงานทองถ่ินมีประกาศนั้น

                                               
41 มาตรา 60 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
42 มาตรา 60 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535
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หมวด 8
บทเบ็ดเตล็ด

มาตรา 63 ในการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย
กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับอนุญาต
เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ ผูควบคุมงานหรือบุคคลที่เกี่ยวของซึ่งอยูในสถานที่นั้นตองใหความสะดวกและ
ชวยเหลือตามสมควร

มาตรา 64 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหกรรมการพจิารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง และนายตรวจ เปนเจาพนักงานตามประมวล
กฎหมายอาญา

43มาตรา 64 ทวิ ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลง
อาคารที่ไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไมเกินรอยละสิบของเงินคาธรรมเนียมดังกลาวเพื่อนํามา
จัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจไดตาม
หลักเกณฑ และอัตราที่กําหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน

หมวด 9
บทกําหนดโทษ

44มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา
52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือท้ังจําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 34
หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

45มาตรา 65 ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหมื่น
บาท หรือท้ังจําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่ง
หมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

45มาตรา 65 ตรี ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหก
หมื่นบาท หรือท้ังจําทั้งปรับ

นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่ง ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน
หนึ่งหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

45มาตรา 65 จัตวา ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 46 ทวิ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินสามหมื่นบาท

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 46 ทวิ ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละ
ไมเกินหาพันบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง ตองระวาง
โทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท

                                               
43 มาตรา 64 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535
44 มาตรา 65 มาตรา 66 ความเดิมถูกยกเลิก โดยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
45 มาตรา 65 ทวิ มาตรา 65 ตรี และมาตรา 65 จัตวา บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
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46มาตรา 66 ทวิ ผูใดมิไดรื้อถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูในระหวาง
การอุทธรณคําส่ังดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือท้ังจําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทจนกวาจะได
ปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน

47มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรือ
มาตรา 45 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือท้ังจําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่
ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

มาตรา 68 ผูใด
(1) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา 51(2)

โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ
(2) ขัดขวางการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบ

หมาย เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจ ตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไมปฏิบัติตาม
มาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แลวแตกรณี

ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท หรือท้ังจําทั้งปรับ

มาตรา 69 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญตัินี้เปนการกระทําของผูดําเนินการ ผูกระทําตองระวางโทษ
เปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ

48มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ เปนการกระทําอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรม
อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคาเพ่ือใหเชา ใหเชาซื้อ ขาย หรือจําหนายโดยมีคา
ตอบแทน ซึ่งอาคารใด ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ

48มาตรา 71 ในกรณีที่มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรค
หก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวา เปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ ผูควบคุมงาน หรือ
ผูอุทธรณ ตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําส่ังของบุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการ
กระทําของผูอื่น

มาตรา 72 ในกรณีที่นิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวากรรมการหรือผูจัดการทุกคนของ
นิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลนั้น เวนแตจะพิสูจนไดวา การกระทําของนิติบุคคลนั้นไดกระทําโดยตนมิไดรูเห็น
หรือยินยอมดวย

มาตรา 73 ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ใหถือวา เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่
อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทําความผิดเกิดขึ้นหรือบุคคลซึ่งความเปนอยูหรือการใชสอยที่ดินหรืออาคารถูก
กระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทําความผิดดังกลาว เปนผูเสียหายตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา

49มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด และ

ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ

                                               
46 มาตรา 66 ทวิ บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535
47 มาตรา 67 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
48 มาตรา 70 มาตรา 71 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
49 มาตรา 74 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 27 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
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(2) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการ
จังหวัด และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด

ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ตรี วรรคหนึ่ง มาตรา 65 จัตวา วรรคหนึ่ง
มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบ
คดีมีอํานาจเปรียบเทียบได

ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง ถาผูกระทําความผิดดังกลาวและผูเสียหาย ถามี
ยินยอมใหเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสงเรื่องใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวันนับแตวันที่
ผูนั้นยินยอมใหเปรียบเทียบ

ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจําคุก ใหกําหนดคาปรับซึ่ง
ผูตองหาจะพึงชําระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถามี ยินยอมตามนั้น เมื่อผูตองหาไดชําระคาปรับตามจํานวนที่เปรียบเทียบ
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการเปรียบเทียบ ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา

ถาผูตองหาไมยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคสี่ ใหดําเนินคดี
ตอไป

คาปรับท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้ใหตกเปนของราชการสวนทองถ่ิน โดยไมตองนําสงเปนรายไดแผนดิน

บทเฉพาะกาล

มาตรา 75 บรรดาคําขออนุญาตใดๆ ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูในระหวางการ
พิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง และการอนุญาตใด ๆ ที่ไดใหไวตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม หรือการปฏิบัติของผูขอรับ
ใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาต แลวแตกรณี ใหถือวาเปนคําขออนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม

ในกรณีที่การขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือการพิจารณา
อนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้และใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีคําส่ังตามมาตรา 27 เพ่ือใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถูกตองภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาต
ไมปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหคําขอรับใบอนุญาตนั้นเปนอันตกไป

มาตรา 76 อาคารซึ่งไดรับใบอนญุาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทําการเสร็จแลวกอนวันที่พระราช
บัญญัตินี้ใชบังคับ แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัตินี้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตาม
มาตรา 32 วรรคสอง

มาตรา 77 ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํานวนมากในที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินกอนวันที่พระราช
บัญญัตินี้ใชบังคับ และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร เมื่อมีพระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่นั้นแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง ดังตอไปนี้

(1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแต
วันที่ไดรับคําส่ัง แตการสั่งรื้อถอนอาคารจะตองกระทําเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง การพัฒนาทองถ่ินหรือ
ประโยชนในการใชที่สาธารณะของประชาชน

(2) มีคําส่ังภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับ ใหเจา
ของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแต
วันที่ไดรับคําส่ัง
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(3) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินงานเพื่อขจัดหรือระงับเหตุที่กอใหเกิดหรืออาจกอให
เกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับคําส่ัง

(4) มีคําส่ังใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาที่ดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ วิธีการ
เง่ือนไข และอัตราคาเชาที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด

ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่งแลว ใหผูนั้นไดรับ
ยกเวนโทษ แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคําส่ังใหผูนั้น
รื้อถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาผูนั้นไมรื้อถอนอาคารใหแลวเสร็จภายในกําหนดดังกลาว ผูนั้นตองระวาง
โทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการ
รื้อถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคสี่และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณที่กําหนดนั้นแนบทายพระราชกฤษฎีกาดวย และให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการใหเชาที่ดินในบริเวณนั้น เพ่ือเปนรายไดสําหรับบํารุงทองถ่ินได แตที่ดินนั้นยังคงเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน

สัญญาเชาที่ดินที่ทําขึ้นตามวรรคหนึ่ง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกัน แตตองไมเกินสิบป การตอระยะเวลาเชา
จะกระทํามิได เมื่อส้ินกําหนดเวลาเชาที่ดินแลว เจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมรื้อถอน ขนยายอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
ของตนออกจากบริเวณที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือท้ัง
จําทั้งปรับ และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝน หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจา
พนักงานทองถ่ินเขาดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคสี่ และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม

มาตรา 78 ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัติ
นี้ใชบังคบั เปนอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินที่ไดยื่นตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามพระราชบัญญัตินี้

มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือคําส่ังซึ่งไดออกโดย
อาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขต
เพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคงใชบังคับไดตอไป ทั้งนี้ เพียงเทาที่ไมขดัหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้

มาตรา 80 ทองที่ใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช
2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 อยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือ
วาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติในทองที่นั้นแลว

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
ส. โหตระกิตย

รองนายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช
2479 และพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ไดประกาศใชมานานแลว แมวาไดมีการแกไข
เพ่ิมเติมกันอยูตลอดมา แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและขยายตัวมากขึ้น ฉะนั้น เพ่ือใหเหมาะสมและสอดคลองกับ
สถานการณปจจุบัน และเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกัน
อัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการ
จราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขต
เพลิงไหมเสียใหม และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ขึ้น
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ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 96 ฉบับพิเศษ ตอนที่ 80 วันที่ 14 พฤษภาคม 2522
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อัตราคาธรรมเนียม

(1) ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 200 บาท
(2) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท
(3) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท
(4) ใบอนุญาตเคล่ือนยาย ฉบับละ 50 บาท
(5) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ฉบับละ 200 บาท

50(6) ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท
51(6 ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ฉบับละ 500 บาท
51(6 ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร ฉบับละ 100 บาท

(7) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท
(8) การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (1) ถึง (4)

52(8 ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 ทวิ)
(9) การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร ใหคิดคาธรรมเนียมสําหรับการกอสราง หรือสําหรับสวนที่มี

การดัดแปลง ดังนี้
(ก) อาคารซึ่งสูงไมเกินสามชั้นหรือไมเกินสิบหาเมตร

คิดตามพื้นที่ของพ้ืนอาคารแตละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท
(ข) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือเกินสิบหาเมตร

คิดตามพื้นที่ของพ้ืนอาคารแตละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท
(ค) อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพ้ืนรับน้ําหนักบรรทุกชั้น

ใดชั้นหนึ่งเกินหารอยกิโลกรัมตอหนึ่งตารางเมตร
คิดตามพื้นที่ของพ้ืนอาคารแตละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท

(ง) ปาย คิดตามพื้นที่ของปายโดยเอาสวนกวางที่สุด
คูณดวยสวนยาวที่สุด ตารางเมตรละ 4 บาท

(จ) อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เขื่อน ทางหรือทอ
ระบายน้ํา รั้วหรือกําแพง รวมทั้งประตูรั้วหรือกําแพง
คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท

ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตรตั้งแตกึ่งหนึ่งขึ้นไปใหถือเปนหนวยเต็ม
ถาต่ํากวากึ่งหนึ่งใหปดทิ้ง

                                               
50 อัตราคาธรรมเนียม (6) ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 28 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว
51 อัตราคาธรรมเนียม (6 ทวิ) และ (6 ตรี) บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 29 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
52 อัตราคาธรรมเนียม (8 ทวิ) บัญญัติเพิ่มโดยมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงบทบัญญัติในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 วาดวยการออกอนุบัญญัติตามพระราชบัญญัตินี้ใหเหมาะสมและคลองตัวมากยิ่งขึ้น เพ่ิมเติมบท
บัญญัติวาดวยการแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบกอนการดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร แทน
การขออนุญาต เพ่ือใหเกิดความสะดวกและรวดเร็วแกประชาชนมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงอํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่นใน
การบังคับการตามพระราชบัญญัตินี้ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงบทกําหนดโทษ อัตราโทษ และอํานาจหนาที่ของคณะ
กรรมการเปรียบเทียบคดีใหเหมาะสมกับสภาวะทางเศรษฐกิจและลักษณะของการกระทําความผิด และปรับปรุงบทบัญญัติอื่นที่
เกี่ยวของใหสอดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกลาวขางตนหรือใหเหมาะสมและชัดเจนยิ่งขึ้น จึงจําเปนตองตราพระราช
บัญญัตินี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนที่ 39 วันที่ 6 เมษายน 2535

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ เน่ืองจากปจจุบันการพัฒนาประเทศไดมีความเจริญกาวหนา
อยางรวดเร็ว โดยเฉพาะไดมีการขยายตัวของเมืองในดานการกอสรางอาคารเพิ่มมากขึ้น กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่
ใชบังคับอยูไมเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน สมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเสียใหม
โดยกําหนดมาตรการในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  นอกจากนี้ กฎหมายวา
ดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว ไมเหมาะสมกับสภาพการณในปจจุบัน
ประกอบกับโรงมหรสพก็เปนอาคารอยางหนึ่ง สมควรที่จะนําหลักการเกี่ยวกับการอนุญาตใหใชโรงมหรสพมาบัญญัติรวมเปน
ฉบับเดียวกันกับกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเพื่อสะดวกตอการใชกฎหมาย และสมควรกําหนดใหส่ิงที่สรางขึ้นเพ่ือใชใน
การขนสงบุคคลในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือส่ิงที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนเคร่ืองเลนในสวนสนุก หรือสถานที่อื่นใด
เพ่ือประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารดวย จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 117 ตอนที่ 42ก วันที่ 15 พฤษภาคม 2543
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ประวัติผูวิจัย 
 
ชื่อผูวิจัย   นาย อรุณ ศิริจานุสรณ 
อายุ   31 ป 
สถานภาพ  อาจารยประจําและหัวหนาภาควิชาการบริหารทรัพยสิน 
สังกัด   ภาควิชาการบริหารทรัพยสิน คณะบริหารธุรกิจ 
   มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย 
ประวัติการศึกษา 
ระดับปริญญาบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ระดับมหาบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
   คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยนเรศวร 
ระดับดุษฎีบัณฑิต บัณฑิตวิทยาลัย (การใชประโยชนที่ดินและที่อยูอาศัย)  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (กําลังศึกษา) 
 
ทุนการวิจัย  สถาบันวิจัย มหาวิทยลัยธุรกิจบัณฑิต 
 
ผลงานวิชาการ  

1. การบริหารจัดการออกแบบและพัฒนาการ สถาบันศาสนา 
2. การบริหารทรัพยากรกายภาพผนังเปลือกนอกอาคารสูง 
3. ขีดความสามารถทางสังคม สําหรับการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยขนาดเล็ก 
4. พัฒนาการ วิถีการดําเนินชีวิต การอยูอาศัย กิจกรรม และการใชประโยชนที่ดิน

ชุมชน ซอยประชาชื่นนทบุรี 8 
5. แนวทางการบริหารจัดการอาคารเชาสําหรับผูมีรายไดนอยของการเคหะแหงชาติใน

อนาคต (ทุนวิจัยการเคหะแหงชาติ) 
6. การพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยเขตศูนยกลางธุรกิจกรุงเทพมหานครกับการ

ดําเนินการศึกษาวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
เอกสารคําสอน  

1. PM 303 เลมที่ 1 กฎหมายและการระงับขอพิพาทอสังหาริมทรัพย 
2. PM 303 เลมที่ 2 กฎหมายและการระงับขอพิพาทอสังหาริมทรัพย 
3. PM 305 เลมที่ 1 สถาปตยกรรมและวิศวกรรมงานระบบเบื้องตน 
4. PM 305 เลมที่ 2 สถาปตยกรรมและวิศวกรรมงานระบบเบื้องตน 
5. PM 306 การบริหารจัดการงานกอสราง 
6. PM 302 เลมที่ 1 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเบื้องตน 
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